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Anticimex Utredningsuppdrag

Uppdrag
Utredning av orsak till lukt och hégt uppmatta fuktvarden i krypgrunden vid dverlatelsebesiktning.
Uppdragets omfattning

Insamling av information.

Okular inspektion av krypgrunden.

Fuktindikering och fuktmatning av berérda konstruktioner.
Métning av temperatur och relativ fuktighet.

Kontroll med rokgas.

Utvardering samt atgardsforslag

Insamlad information

Efter dverlatelsebesiktningen som utfordes 250626 har fastighetsagarna valt att, med hjalp fran hantverkare, demontera den
uppbyggda golvkonstruktionen samt den utreglade vaggkonstruktionen i kéllardelen. Kallaren ar nu mera oinredd och
betongkonstruktionen ar synlig. Vid fuktindikering pa vdggar och golv noterades forvantade indikationer for
betongkonstruktion/murade kallarvaggar.

Fastighetsdgarna har inte upplevt ndgon avvikande lukt i bostaden.

Byggnadsbeskrivning
Byggnadsar 1962
Hustyp/antal vaningar Villa 1-plan
Taktyp Sadeltak
Grundkonstruktion Kéllare och uteluftsventilerad krypgrund
Stomme, material Tra
Ventilation Sjalvdrag
Varmesystem Direktverkande el samt luft/luftvdrmepump
Fonster 3-glas och 2-glas (isolerfénster)
Fasad Staende trapanel

lakttagelser

Vid tilltrade till kallaren och i krypgrunden noterades en avvikande lukt av mikrobiell/jordkallare samt kemisk karaktar.
Tilltradet till krypgrunden ar en 6ppen ingang i hjartmuren mellan kallare och krypgrund. | de aldre delarna av krypgrunden ar
marken tackt av sand med viss mangd organiskt material pa marken, i de nyare delarna ar majoriteten av marken kladd med en
plastfilm over makadam. | de dldre delarna av krypgrunden noterades aldre rotskyddsbehandlat virke i golvbjalklaget samt
trossbotten bestar av dldre trafiberskivor (bedoms vara asfaboard) delar av trossbotten ar kladd med cellplastisolering. De
nyare delarna av grunden har trafiberskivor som trossbotten och tryckimpregnerat virke noterades. Vid uttag av luktprover
fran de aldre delarna av krypgrunden noterades en kemisk lukt och lukt av tjara fran isolering, trossbotten och
rotskyddsbehandlat virke samt jordkallarkaraktar (geosmin) fran sanden. | de nyare delarna av krypgrunden noterades en
svagare kemisk lukt och lukt av tjdra fran isolering, trossbotten och trossbottenlak. Salt/kalkutfallning noterades pa
grundmurar framst i de dldre delarna av krupgrunden samt i forsta facket noterades kondens pa vattenmataren samt
vattenror. Facket till vanster efter tilltrade till krypgrunden gick ej att betrada da tilltradet var for trangt.

Synlig mikrobiell pavaxt pa trossbotten noterades i samtliga fack i krypgrunden men mer koncentrerad pavaxt noterades i
facket under koket. | facket under koket noterades ytterligare missfargningar, forhojd fuktindikering och fuktig/blot isolering
vid avloppet till en av de tva diskhoar som finns i koket. Observera att utredning av orsak och omfattning till vattenskada vid
kok ej ingatt i uppdraget.

Vid fuktkvotsmatning i undersidan av bjélklaget samt i tradetaljer i krypgrunden allmant uppmattes fuktvirden som
overskrider kritiska gransvardet for mikrobiell tillvaxt. Vid kontroll med sparrok mot undersidan av bjélklaget observerades att
luft lacker upp mot ovanliggande golvbjalklag/boendemiljo via otatheter i bjélklaget. Ingen avvikande lukt noterades i
bostaden.

Matning av luftens temperatur och relativ fuktighet i krypgrunden, kallaren samt utomhus for att kontrollera om/hur stort
fukttilskott som sker invandigt.

Se resultat fran samtliga matningar langre ner i rapporten under rubriken "méatningar och analysresultat”.
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Matmetoder och analyser

Temperatur och relativ fuktighet har uppmatts i berérda konstruktioner.
Métningen utfordes med elektriska fuktgivare, Testo 605i
Fuktindikation utférdes med fuktindikator, Protimeter.

Fuktkvot uppmattes i berorda konstruktioner.

Matningen utfordes med elektrisk resistansmatare, Bollman H.DI. 3.10.
Luftrorelser inspekterades med hjalp av Jape Rokpuff.

Matningar och analysresultat

Generella kommentarer:

For tillvaxt av exempelvis mogelsvamp krévs att den relativa fuktigheten (RF) stadigvarande 6verstiger 75 %. Detta under
forutsattning att sporerna har tillgang till organiskt nedbrytbart material, syre, gynnsam temperatur och pH. Temperaturen for
mogeltillvaxt ligger mellan O - 55 °C. Sporer och svamp klarar dven av temperaturer under O °C, da tillvaxten mer eller mindre
tycks avstanna. Nar temperaturen hojs fortsatter tillvaxten igen. De tal dven perioder av torka.

Fuktkvotens, FK, kritiska varde for mogeltillvaxt hos tramaterial ligger vid ca 0,17 kg/kg (17 %), vilket ungefar motsvarar den
kritiska relativa fuktigheten ovan.

For att rotsvampens sporer skall gro kravs fritt vatten. Temperaturen bor ligga mellan O - 40 °C for tillvaxt. Rotsvamp tal dven
langre perioder av nedfrysning och/eller uttorkning. Kritisk fuktkvot, FK, for rotsvampstillvaxt ligger vid 0,28 kg/kg (28 %).

Matpunkt Plats FK Konstruktionsdel Kommentar
%
Kallare 151 |innertak Kallare, mitt i rummet
2 Krypgrund, aldre 18,5 | Tradetaljer vid murstock
Krypgrund, aldre 19.2 | Tradetaljer vid invandig
grundmur.
4 Krypgrund, aldre 19.5 | Undersida bjalklag
(trossbottenbrada)
5 Krypgrund, nyare 19.0 | Undersida bjalklag
(trossbottenbrada)
6 Krypgrund, nyare 24,2 | Undersida bjalklag Under kok, néra avlopp
(trossbottenbrada)
7 Krypgrund, nyare 19,5 | Undersida bjalklag Under kok. nara grundmurar
(trossbottenbrada)

Fuktkvoter uppmattes som Gverstiger gransvardet for mikrobiell aktivitet.

Matpunkt Matplats RF Temp | Anghalt | Fukt-tillskott Kommentar
% °C g/m* g/m*
1 Referens utomhus 66 20,2 1,5 - Vid ankomst
2 Referens kéllare 63 22,6 12,6 11 -
3 Krypgrund, dldre 86 171 12,5 1,0 Kondens noterades
A Krypgrund, nyare 88 16,9 12,6 11 -

Ett fukttillskott inomhus, i kdllaren, gentemot utomhus uppmattes till 1,1 g/m?, vilket ar att betrakta som forvéantat da ett varde
mellan 1-3 g/m?® &r att forvanta inomhus. (2-3 g/m3 ar nagot hogt)

Den relativa fuktigheten i krypgrunden uppmattes till 86-88 % vilket &r over gransvardet for mikrobiell tillvaxt.

Det skall dock papekas att relativ fuktighet och eventuella fukttillskott &ndras snabbt dver tiden, varfor dessa uppmatta
varden med avseende pa den relativa fuktigheten och fukttillskott skall ses som en 6gonblicksbild.
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Slutsatser

Den uppkomna fuktproblematiken i krypgrunden beror, enligt min bedomning, huvudsakligen pa naturliga arstidsvariationer i
fuktforhallande och temperatur, men dven ett fukttillskott tillférs utrymmet fran grundmurar som star under mark samt
avdunstning fran mark.

Upptackten under koket forklarar varfér den mikrobiella pavéaxten var mer koncentrerad i detta fack och kan paverka klimatet i
samma fack ndgot men beddms vara en separat skada som generellt inte paverkat det uppmatta klimatet och uppmatta
fuktkvoter i 6vriga krypgrunden.

Observera att beddmning av orsak och omfattning av fuktskada under kok ej ingatt i uppdraget och kontakt med gillande
forsdkringsbolag rekommenderas.

Temperaturen i den uteluftsventilerade krypgrunden ar nagot hogre pa vintern och nagot lagre pa sommaren i forhallande till
uteluften. Det betyder att vintertid sdnks den relativa luftfuktigheten i krypgrunden i forhallande till uteluften.

Sommartid ar det dock tvartom. Nar utomhusluften kommer in i krypgrunden (2, se bild under Atgérdférslag) under huset kyls
den av varvid den relativa luftfuktigheten hojs. Ha i beaktning att enligt SMHI ar den relativa fuktigheten utomhus under juli
manad i genomsnitt 70-80 % i stora delar av inlandet och hogre vid kusten. Vilket betyder att kryprummet far ett klimat som
ar gynnsamt for mikrobiell tillvaxt (relativ fuktighet 6verstigande 75 %), darmed okar risken for tillvaxt av mikroorganismer och
forekomsten av eventuella lukter. Om man till detta lagger att fukt kan avges fran marken och grundmurar kommer grunden att
vara fuktigt under storre del av aret.

Lukterna som noterades vid tilltrade till kallaren samt i krypgrunden bedéms beror pa material i krypgrunden samt
nedbrytningen av organiskt material, ovan benamnt geosmin, pa och i 6versta marklagret i krypgrunden och i vissa fall i
bjalklaget. De gaser som bildas vid nerbrytning av organiskt material, ar det vi i vardagslag kallar jordlukt/mogellukt.

Lukten av kemisk karaktar och lukt av tjara beror, enligt min bedomning, pa trossbottens material samt den noterade
rotskyddsbehandlingen.

Mellan 1950-1978 var det vanligt forekommande att impregneringsdmnen anvandes for att skydda viktiga konstruktioner mot
bl.a. rota. Om desamma ar behandlade med Klorfenol bildar dessa, vid relativt laga fuktvarden, Kloranisoler, vilket luktar
kemiskt, ibland valdigt starkt. Lukten kan paminna om magellukt, men kan dven beskrivas som den

klassiska “sommarstugelukten”. Klorfenoler forbjods som byggmaterial -78, och skall heller inte accepteras i byggnader. Exakt
vilket Amne som finns i de rotskyddsbehandlade tramaterialet maste avgoras med hjélp av laboratorieanalys. Men att doma av
lukten och appliceringen sa bedoms det vara kloranisoler som ar en av orsakerna till den avvikande lukten.

Trossbotten i den dldre delen av krypgrunden bedodms till viss del vara uppbyggd av Asfaboard, behandlade trafiberskivor,
vilket kan avge en karakteristisk lukt, sarskilt om den utsatts for fukt eller varme. Lukten kan paminna om tjara eller asfalt.
Exakt vilket material som anvants och vilka Amnen som finns i trossbottenskivorna maste avgoras med hjilp av
laboratorieanalys. Men att doma av lukten, konsistens och uppbyggnad pa noterade skivor s bedoms delar av trossbotten
vara Asfaboard.

Vid mitt besok noterades kondens pa kalla vattenledningar i krypgrunen (enligt resonemanget i stycket nedan).

Vid en viss given temperatur kan luften inte innehalla mer an en viss mangd vattenanga, kallad mattnadsanghalt. Om luft med
en viss anghalt kyls kommer mattnadsanghalten att avta. Den verkliga anghalten blir dock oférandrad. Vid en viss temperatur,
daggpunkten, blir mattnadsanghalt och anghalt lika (100 % relativ fuktighet). Sanks temperaturen ytterligare maste en del av
luftens fuktinnehall avlagsnas, eftersom den verkliga anghalten aldrig kan bli hogre an mattnadsanghalten. Minskningen av
luftens fuktinnehall sker genom att vattenangan kondenserar. Om temperaturen pa en yta i ett utrymme da ar lagre an
daggpunkten for den omgivande luften sker kondensation pa denna yta. Det ar darfor heller inte ovanligt att fuktig luft i
grunden kyls av och ibland dven kondenserar mot den relativt kalla ytan pa krypgrundens grundmurar.
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Atgardsférslag

Jag rekommenderar att en hygrostatstyrd sorptionsavfuktare placeras i krypgrunden.
Installationen &r tankt att hantera klimatet i krypgrunden genom att avfukta luften i krypgrunden vid behov samt minska risken
for luktspridning till boendemiljon genom att skapa ett undertryck i krypgrunden.

| krypgrunden bor markytan stadas noggrant av fran organiskt material i den man det forekommer.

Bjalklagsgenomforingar, sektionsskarvar och andra otatheter mot bostaden bor tatas erforderligt. Grundmurarna lufttatas
darefter i storsta mojliga man, det vill siga ventilationsdppningar, syllring, skarvar mellan kantbalkar etc. | samrad med
installator kan dven en tat lucka till grunden monteras Gver dppningen i hjartmuren for att skilja krypgrund och kéllare.

Pa marklagret laggs ny ovanliggande plastfolie, det &dr av stor vikt att plastfolien tacker hela markytan.

Sedan monteras en permanent hygrostatstyrd sorptionsavfuktare i krypgrunden for klimatstyrning sé att grunden forblir torr
oberoende av arstidsvariationer i uteluften.

Det ar mycket viktigt att krypgrundsavfuktarlosningen projekteras pa ett noggrant satt sa att ratt floden och klimat erhalls i
grunden. Genom att avfukta luften sa att den relativa fuktigheten understiger 70 % kan tillvdxt av mikroorganismer forhindras.

L1
.. 1a
| 1c
3 ;
2
1 .o (=] ,..-’F'r‘ N La
B 3c Sh—

Luften i krypgrunden sugs in i avfuktaren (3b). Den torra luften (3c) skall distribueras pa ett sddant satt att krypgrunden halls
torr. Samtidigt som avfuktaren torkar luften avlagsnar den all fukt (12) ut ur krypgrunden till omgivningen. Avfuktaren ar s&
konstruerad att den inte bara torkar luften utan att den luftmangd (12) som lamnar krypgrunden tillsammans med fukten kan
varieras. Pa sa satt kan undertrycket i krypgrunden (2) styras sa att eventuella lukter (1b) sakta sugs ner i krypgrunden och via
avfuktaren ut till omgivningen, vilket minskar risken att lukt skall na boendeutrymmen.

Observera att kemiska lukter ar véldigt svara att sanera och kan komma att tillta med tiden. For att vara sdker pa att bli av med
lukten, att den inte kommer tillbaka och att inomhusmiljon inte paverkas negativt kravs det att allt rotskyddsbehandlat virke
samt luktsmittade material rivs ut och ersatts med nya material. Frilagda barlinor, golvbjalkar, syll och ovriga tradetaljer som
eventuellt lamnas kan luktsaneras med Odox eller Ozon.

For att forhindra kondens pa vattenror och vattenmétare bor dessa isoleras mot klimatet i krypgrunden.
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Rekommendationer:

Vi star garna till er tjanst med uppfdljande kontroller och inspektioner av byggnaden om sa onskas.

Med vanliga halsingar
Anticimex

Sara Streling

Kontaktuppgifter Anticimex Géteborg:

Telefon kundtjanst: 031-754 46 00
Mejl kundtjanst: byggnadsmiljo-goteborg@anticimex.se

Bifogade bilagor:
Bilaga 1. Fotobilaga

) Anticimex’
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Besiktningsvillkor

1 Avtalets omfattning

11 Omfattningen av Anticimex atagande framgar av offert, bestallning avtal,
bekraftelse annan handling eller dverenskommelse mellan parterna.

12 Tréffar parterna verenskommelse pa plats om utvidgning, inskrankning eller

annan dndring av uppdragets omfattning sa ar sidan verenskommelse giltig.

2, Anticimex ataganden

21 Anticimex atar sig att utfora uppdraget fackmassigt och med den omsorg som
specificerats i bekraftelsen och/eller som Gverenskommits pa plats.

22 Uppdraget utfors av Anticimex tekniker for byggnadsmiljo.

3. Tilltrdde fér Anticimex personal

31 Under ordinarie arbetstid ska uppdragsgivaren ge Anticimex
utredningspersonal tilltrdde for undersckning av alla utrymmen som angivits i
uppdragsbekréftelsen Uppdragsgivaren godkanner att Anticimex i fore-
kommande fall upptar provhal.

32 Godkénda stegar, aven omfattande sa kallad skylift, ska vid behov finnas pa
plats forutsatt att inte annat avtalats.

4, Samarbete

4] Avtalet bygger pa ett fortroendefullt samarbete mellan Anticimex och kunden
for att uppdraget ska kunna genomforas pa ett tillfredsstallande satt.

42 Kunden ar skyldig att tillhandahalla Anticimex uppgifter om byggnaden och
andra upplysningar som kan vara av betydelse for uppdragets utforande.

43 Kunden ska efterfdlja de instruktioner och rad samt anvisningar, som
meddelas av Anticimex infor uppdragets utfrande.

5. Rapportering och dokumentation

51 Anticimex ansvarar for att rapporter, atgardsforslag, mm. dokumenteras och
arkiveras. Sddan dokumentation ar Anticimex egendom.

52 Anticimex ska forse kunden med en rapport 6ver uppdraget. Till samtlig
erhallen dokumentation forvarvar kunden nyttjanderatt for eget bruk.

6. Betalningsvillkor och foljder av ogenomfért uppdrag eller avbokning

6.1 Lamnad prisoffert géller i 30 dagar. Priset galler inklusive resekostnader och,
nar kunden ar privatperson, mervardesskatt. Fakturering sker i samband med
att Anticimex [dmnar sin rapporti hela eller delar av uppdraget och betalning
ska erldggas inom 15 dagar fran fakturadatum.

62  Traffar parterna Gverenskommelse pa plats om utvidgning av uppdraget sa
debiterar Anticimex tilkommande arbetstid enligt gallande tariff forutsatt att
inte parterna kommit Gverens om annat pris. Kan arbetet inte utforas pa
avtalad tid darfor att Anticimex inte far tillgang till byggnaden eller att
uppdraget avbokas inom 48 timmar fore avtalad tid dger Anticimex rétt att
debitera kostnader for forlorad intakt och administrativa kostnader enligt
Anticimex faststalld prislista.

63  Kanendastdelavarbetet utforas darfor att Anticimex inte far tillgang till delar
av byggnaden, sdsom enskilda lagenheter eller lokaler, kommer dessa inte att
omfattas av utredningsprotokollet. Kompletterande utredning av dessa delar
kan bestallas som sarskilt uppdrag och faktureras sarskilt.

7. Ansvarsbegrénsning

71 Anticimex svarar enligt skadestandsrattsliga regler for skada som vallats genom
forsummelse av Anticimex personal vid utférandet av uppdraget.

72 Anticimex ansvar dr under alla forhallanden begransat till 15 basbelopp per
skadetillfalle. Anticimex friskriver sig vidare for samtliga skador understigande
20 %av prisbasbeloppet. Ar kunden en konsument och 4r nagot avtalsvillkor
till nackdel for denne i jamforelse med bestammelsernaii
konsumenttjanstlagen eller konsumentkdplagen géller vad som stadgas i dessa
lagar.

73 Anticimex tar inget ansvar for andra delar av byggnaden an de faktiskt
besiktigade och/eller for annat uppdrag an det faktiskt utférda. Anticimex tar
saledes endast ansvar for de punkter som upptas i protokollet efter
utforandet av uppdraget. Vill kunden gora gallande att det Sverens-komna

® Anticimex’

uppdraget var mer omfattande dn som framgar av protokollet si ska kunden
begéra andring av protokollet snarast efter att det erhallits.

8. Reklamation

81 Om kunden ar missnjd med Anticimex utforande av uppdraget eller i Svrigt
vill framstalla anmérkning mot Anticimex ska kunden underratta Anticimex
genom reklamation snarast majligt efter det att kunden mérkt eller bort marka
felet

82  Reklamation ska ske senast inom tre manader fran det att den reklamerade
tjansten har vidtagits, eller om kunden ar privatperson senast inom tva r.

83 Forsummas dessa reklamationsfrister far kunden inte gora géllande eventuella
fel.

9. Befrielsegrunder

91 Om fullgrandet av Anticimex ataganden enligt avtalet hindras eller
vasentligen forsvaras av omstindigheter som Anticimex inte rader Gver och
inte heller har kunnat forutse sdsom krig mobilisering, uppror, beslag, valuta-
restriktioner, knapphet pa transportmedel, allman varuknapphet eller
inskrankningar i fraga om drivkraft, stormingar pa arbetsmarknaden,
myndighetshinder, exceptionella vaderforhallanden eller andra omstandlig-
heter utanfor Anticimex kontroll &r Anticimex inte skyldigt att utfra sina
ataganden sa lange hindret eller svarig-heterna varar och inom skalig tid
harefter. Bestar hindret eller svarigheterna alltjamt efter sex manader, har
kunden ratt att saga upp avtalet till omedelbart upphdrande.

10. Havning av avtalet

101 Betalas priset for sent, eller medverkar kunden inte till tjdnstensutforande, eller
annars inte fullgor sina dtaganden mot Anticimex, Anticimex rétt att hava
avtalet.

102  Om Anticimex héver avtalet ar kunden skyldig att betala for tjansten som om
kunden avbokat tjansten den dag havningen skedde.

1 Tillamplig lag och behdrig domstol
11 Tvistianledning av detta avtal ska provas av svensk domstol ochii enlighet med
svensk ratt.

PERSONUPPGIFTER, KUNDUPPGIFTER MM

Anticimex behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra kunder,
forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och kontaktpersoner. Visamlarin
uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan vi erhalla uppgifterna direkt fran din maklare pa
ditt uppdrag. Om uppdraget bestills av en presumtiv kdpare kan vi komma att
behandla uppgifter om séljaren for att kunna utfra uppdraget.

De uppsgifter vi behandlar & namn- och adressuppgifter, personnummer och i vissa fall
dven uppgifter om vissa ekonomiska forhallanden, tex. vid en eventuell
kreditupplysning. Vi samlar aven in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader,
verksamheter och andra serviceobjekt. Andamlet med vér behandling ar att vi ska
kunna teckna, fullgéra och administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstalla
rattsliga ansprak samt for att kunna uppfylla de krav som stalls pa verksamheten. Mot
bakgrund av Anticimex berattigade intresse behandlas ocksa uppgifter for
marknadsforing, sammanstalla marknads- och kundanalyser samt statistik. Uppgifterna
aravsedda att i forsta hand anvandas av bolag inom Anticimex-gruppen men
personuppgifter kan komma att lamnas ut till andra foretag, foreningar och
organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis forsakrings-
bolag, fastighetsméaklare och banker, samt till myndigheter nér det foreligger skyldighet
darom enligt lag. Du har ratt att efter en skriftlig ansokan kostnadsfritt fa besked om
vilka person-uppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt att begara att vi réttar felaktiga
personuppgifter och raderar personuppgifter. Mark ansokan med “Dataskydd” och
skicka den till Anticimex, Box 470 25,100 74 Stockholm eller
sweden.privacy@anticimex.se. Las mer pa anticimex se/personuppgifter. Om du har
synpunkter pa var personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge klagomal
hos Datainspektionen.
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Bilaga 1. Fotobilaga

Bild 4, Kondens pa vattenror

S e Y .
Bild 5 vy édldre deI av krypgrund, kalk/salt utfallmng Bild 6, Vy krypgrund
grundmur. Utrymmet gick ej att betrada

) Anticimex’
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Utredningsprotokoll

Anticimex Utredningsuppdrag

TR

krypgrund, nyar

Bild 7, Vy krypgrund, nyare del mot aldre grundmur. Bild 8,_Vy e del.

ol

Bild 9, Mikrobiell pavaxt pa trossbottn. Bild 10, Vy mot avlopp till diskho i kok.

® Anticimex’



