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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Bo Klok Idala
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande drsredovisning fér rékenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Bo Klok Idala Arsredovisning 2024
769609-9709

Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fradn det géngna rékenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrédkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning &ver Idnen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Bo Klok Idala Arsredovisning 2024
769609-9709

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2003-09-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-25 hos Bolagsverket.

Akta frening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Egstighetsbe’ceckning Férvary  Kommun
RUSSET 1 2003 Lund

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r férsdkrad hos S & P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2004 och bestdr av 4 flerbostadshus.

Vardedret &r 2004,

F&reningen har 24 bostadsrétter om totalt 1512 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1512 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Laila Moberg Ordférande
Asa Enocksson Styrelseledamot
Teddie Ohman Styrelseledamot

Martina Svensson  Suppleant

Valberedning
Leif Raushed

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Mats Anderberg Revisor Din Revisor p& Hansa KB
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprdttades 2024 och strécker sig fram till 2073.

Utférda historiska underhall

2024 e Fasadtvatt

Trappa
Vindskivor

2022 e Madlning av férrdd och miljéstationer - Mélning av miljdstationer och vissa férréd.

Spolning av avloppssystemet - Underhdllsspolning i ldgenheter.
2019-2022 e Malning av fénster utvandigt - Klart samtliga hus under 2022
2016-2024 e Service flaktsystem - Arlig kontroll av ventilationsaggregat inkl filterbyte.

Vésentliga héndelser under rakenskapséaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets bérjan och slut var 27 st. Tillkommande och avgéende
medlemmar under &ret var 1. Det har under &ret skett 1 éverldtelse.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1719 610 1577 591 1441278 1436 448
Resultat efter fin. poster <1625 389 -81831 -82 234 212 820
Soliditet (%) 41 45 45 45
Yttre fond 1279833 966 573 653 313 607 313
Taxeringsvérde 26 114 000 26 114 000 26 114 000 19 980 000
C:sctvglft per kvm uppldten bostadsratt, 1131 1040 ) )
Arscvgif’cernos andel av totala 995 919 ) )
rérelseintékter (%) ' '

Skuldséttning per kvm uppléten

N—— 8 957 9 009 9 062 915
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 38 957 9 009 9 062 215
Sparande per kvm totalyta, kr 123 104 197 299
Elkostnad per kvm totalyta, kr 357 389 328 245
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 27 25 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 394 417 353 272
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 4,22 4,06 193 -
Rantekdnslighet (%) 7,92 8,66 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréintan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sméhus ingér &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen har underskott fér rékenskapsdret. | férlusten ingdr avskrivningar som inte péverkar likviditeten.
Underskottet innebdr inte att féreningen inte klarar sina ekonomiska dtagande de nérmaste dren. Framtida
avgiftshdjningar gdr dock inte att utesluta.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 9 432 000 - - 9 432 000
Fond, yttre
. 966 573 - 313 260 1279 833
underhdll
Balanserat resultat 928 953 -81831 -313 260 533 861
Arets resultat -81831 81831 -1 625 389 -1625 389
Eget kapital 11 245 694 (o] -1625 389 9 620 305
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhéll 847 121
Arets resultat -1625 389
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -313 260
Totalt -1091528
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 1279 833
Balanseras i ny rdkning 188 305

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrékning

lianuari - 31december  ~~~~~~~~~ Net 2024 2023

Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1719 610 1577 591
Ovriga rérelseintékter 3 0 133408
Summa rérelseintékter 1719 610 1710 999

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 473 862 -929 762
Ovriga externa kostnader 9 -91 824 -81527
Personalkostnader 10 -59138 -59138
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar ‘ -238 992 -238 992
Summa rérelsekostnader o -2863 816” -1309 419
RORELSERESULTAT -1144 205 401580

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 91900 71579
Ré&ntekostnader och liknande resultctpos_“cme_‘x"" - 1 " -573084 ‘ - -554 991
Summa finansiella poster -481184 -483 412
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1625 389 -81 831
ARETS RESULTAT -1625 389 -81831
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,17 21541 606 21780 598

Summa materiella anldéggningstillgangar 21541606 21780 598

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21541606 21780 598

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 814 11997

Ovriga fordringar 13 666 407 897 785

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 40 641 13 811

Summa kortfristiga fordringar 723 862 923 593

Kassa och bank

Kassa och bank 1345 504 2513 971

Summa kassa och bank 1345 504 2513971

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 069 366 3437564

SUMMA TILLGANGAR 23 610 972 25 218 162
Sida 7 av15
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9 432 000 9 432 000
Fond fér yttre underhdll o _ 1279833 7 966 573
Summa bundet eget kapital 10 711833 10 398 573
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 533 861 928 953
Arets resultat A 625 389 i -81831
Summia fritt eget kapital -1091528 847121
SUMMA EGET KAPITAL 9 620 305 11245 694
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 0] 3567 000
Summa léngfristiga skulder 0 3567 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 13 542 375 10 055 275
Leverantérsskulder 103 792 68 398
Skatteskulder 77 256 73152
Ovriga kortfristiga skulder 27 638 27 638
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 239 606 181005
Summa kortfristiga skulder 13 990 667 10 405 468
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23610972 25 218 162
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,&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1 januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1144 205 401580
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar 238 992 238 992

-905 213 640 572
Erhdllen rénta 91900 71579
Erlagd rénta -583 162 -544.138
K::ssaflode? fran I16pande verksamheten fére férédndringar av 1396 475 168 014
rérelsekapital
F&réndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -35 599 -128 419
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 108 177 -26 436
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1323 897 13158
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1&dn (0] 27
Amortering av lan -79 900 -79 927
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -79 900 -79 900
ARETS KASSAFLODE -1403 797 -66 742
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 239 949 3306 691
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1836 152 3 239 949
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Brf Bo Klok Idala Arsredovisning 2024
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f&r Brf Bo Klok Idala har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars &rsredovisningar.

Fr&n och med 2024-01-01 tillampas inte léngre férenklingsregeln gdéllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan paverka jamfdrbarheten mellan &ren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ér.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anldggningstiligéngar

Materiella anl&ggningstillgé&ngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Fsljande avskrivningstider tillédmpas:

Fastighetsforbdattringar 5%
Byggnad 1%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgédngen pé

balansdagen har ett légre vdrde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det I&gre vdrdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar gdrs i érsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhall for &rets periodiska underhédll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhdérande tomtmark.

Fastighetsian

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgifter bostdder 1638 208 1500 576
Bredband 72288 72288
Pantsdttningsavgift 573 2100
Overldtelseavgift 1433 1313
Administrativ avgift 37D 0
Andrahandsuthyrning 5736 1314
Ores- och kronutjamning (0] 0
Summa 1719 610 1577 591
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstdd (0] 133 891
Ovriga intdkter 0 -483
Summa o} 133 408
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utdver avtal 10 010 0]
Fastighetsskotsel gérd utdver avtal 41875 9 496
Besiktningar 17 853 0]
Myndighetstillsyn 2 668 2558
Gardkostnader 219 o]
Gemensamma utrymmen 1149 0
Snérdjning/sandning 0 8 438
Serviceavtal 6) 4500
Forbrukningsmaterial 7757 2138
Summa 81531 27130
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
VVS (0] 19 875
Ventilation 30151 15 448
Tak (6] 33750
Summa 30 151 69 073
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Huskropp utvdandigt 1571866 o}
Summa 1571866 (o]

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 539 873 588 873
Vatten 56 072 41234
Sophd@mtning/renhdlining 47 462 43 890
Summa 643407 673 997
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 43923 39 634
Bredband 62 424 83232
Fastighetsskatt 39120 38136
Korr. fastighetsskatt 1440 1440
Summa 146 907 159 562
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning ' 369 658
Tele- och datokommunikation 1154 1096
Juridiska &tgdarder ] 7 975
Revisionsarvoden extern revisor 12 013 18 225
Fritids och trivselkostnader 370 0
Féreningskostnader 26 864 2270
Foérvaltningsarvode enl avtal 38 899 37 312
Overlételsekostnad 2006 1839
Pantsé&ttningskostnad 860 3 152
Administration 2289 721
Konsultkostnader (0] 3500
Bostadsrétterna Sverige B 0 - 4 780
Summa - 91824 81527
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 45000 45000
Arbetsgivaravgifter 14138 14138
Summa ‘ 59138 59138
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 573 049 554 991
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 35 0]
Summa 573 084 554 991
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 25 357 846 25357 846
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 25 357 846 25357 846
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 577 248 -3338 256
Arets avskrivning -238 992 -238 992
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 816 240 -3 577 248
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21541606 21780 598
| utgdende restvdrde ingar mark med 3291000 3297000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 21200 000 21200 000
Taxeringsvérde mark 4 914 000 4914 000
Summa 26 114 000 26 114 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 175759 171807
Transoktionskonto 214 586 163 660
Borgo rantekonto 276 062 562 318
Summa 666 407 897 785
| i\rsredovisningen for 2023 kategoriserades Transaktionskonto
och Borgo rdntekonto som Kassa och Bank. | Arsredovisningen fér
2024 kategoriseras de som Ovriga fodringar.
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4780 0
Forutbet férsakr premier 15 053 13 811
Férutbet bredband 20 808 0
Summa - 40641 13811
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag  2024-12-31  2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-02-28 3,85% 3600 688 3600 688
Swedbank 2025-02-28 399 % 3360 304 3 412 304
Swedbank 2025-06-18 1,55 % 3567 000 3569 900
Swedbank 2025-03-28 4,05% 3014383 3039383
Summa . T 13542375 13 622 275
Varav kortfristig del 13 542 375 10 055 275

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 142 875 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under ndsta

réikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER i

UPP|Upno kostnader

Uppl kostn el

Uppl! kostn réntor

Uppl kostn vatten

Upp! kostnad Soph&mtning
Férutbet hyror/avgifter

Summa

NOT 17, STALVLDA SAKERH%‘EER

Fastighetsinteckning

2024-12-31 2023-12-31

) BT O
48299 0

39377 49 455

4408 0

3258 o)

b 074 131 550

239606 181005

20264-12-31 2023-12-31

‘ 15179 000 15 179 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna héjdes med 9% 2025-02-01. | 6vrigt har endast I5pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgédr av den elektroniska underskriften.

Lund
Laila Moberg Teddie Ohman
Ordférande Styrelseledamot

Asa Enocksson
Styrelseledamot

V&r revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Din Revisor p& Hansa KB
Mats Anderberg

Revisor
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