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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

)

Stammans éppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen
Bostads<ittsforening Ljuspunkten far
héirmed upprtta arsredovisning for
rdkenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 750 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —181 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tuve 10:168 1 Goteborgs kommun. Pa fastigheten finns tre punkthus med 72 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda enligt avtal uppréttat 2017-06-19 mellan bostadsréttsféreningen och Riksbyggen ekonomisk
forening. Fastigheternas adress &r Nolehultsvigen 1,3 och 7 samt Glostorpsvégen 39 i Goteborg.

Fastigheterna &r fullvidrdeforsdkrade i Folksam genom forsakringsméklarna Prionova.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgg ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 28 26 12 72

Dessutom tillkommer

Garage P-platser MC-platser
48 11 5
Total tomtarea 7 623 m?
Total bostadsarea 5242 m?
Total garagearea 733 m?

Arets taxeringsvirde
Foregdende ars taxeringsvérde

133 747 000 kr
133 747 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

2| ARSREDOVISNING RB BRF Ljuspunkten Org.nr: 7696300115
E)Frans,actlon 09222115557540640379

Signed Al, AV, DK, EM, JS, TP, VK, AC, FS




Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 354 tkr och planerat underhall for O tkr.

Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens har en aktuell underhéllsplan som &r uppdaterad september 2024.

Underhé&llsplanen visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pé 1 650 tkr per 4r, som motsvarar en kostnad pa
315 kr/m? For de nérmaste 30 &ren uppgér underhéllskostnaden totalt till 16 830 tkr. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pa 561 tkr (107 kr/m?). Reservering till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 471
tkr (90 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande ssammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Stenberg Ordforande 2025

Tuangthip Phimthong Sekreterare 2025

Dan Klingede Vice ordférande 2025

Aleksandar Iliev Ledamot 2026

Viktor Keric Ledamot 2025

Emma Mourelatou Ledamot 2026

Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Skogstrom Suppleant 2025

John-Filip Lofgren Suppleant 2026

Lilian Nirholt Suppleant 2026

Susanne Lindahl Suppleant 2025

Karina Bergh Suppleant Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Amela Vukotic Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Arne Andersson 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Inger Stenberg 2025

Reine Esper 2025

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 13 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 102 personer.
Foreningens arsavgift dndrades senast 1 januari 2024 d& den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 10,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 745 kr/m?/r.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 10 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4 632 4326 4146 4194 4165
Resultat efter finansiella poster* —1931 —1 066 -1191 —488 —835
Resultat'exkl. avskrlvnlngar men inkl 652 685 131 846 98
reservering till underhéllsfond
Soliditet %* 69 69 69 69 69
Likviditet % 6 7 20 589 13
Driftkostnader kr/kvm 414 350 398 306 288
Underhéllsfond kr/kvm 608 518 431 441 361
Reservering till underhéllsfond 90 90 22 20 178
kr/kvm
Rénta kr/kvm 344 233 151 156 164
Arsavgift andel i % av totala
N s 90 87
rorelseintékter*
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsratt* 200 LU
Energikostnad kr/kvm* 163 153
Sparande kr/kvm* -30 117
Skuldséttning kr/kvm* 12 703 12 745
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 14 479 14 527
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 18,1 19,7
* obligatoriska nyckeltal
450
400
350
300 —
250
200 .
150 =
100
50
0
2024 2023 2022 2021 2020

e Driftkostnader krfm? s Driftkostnader exkl underhall kr/m?

Upplysning vid férlust

e RaNta krf/m?

Foreningen har i likhet med andra relativt nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Stora avskrivningar i

kombination med dkade rintekostnader leder till negativt resultat for 2024.

Foreningen har en l&ngsiktig ekonomisk plan for att sékerstilla att kassaflodet ticker framtida underhdll och andra

kostnader. Styrelsen har dérfor beslutat att hoja arsavgiften med 10,0 % frén 1 januari 2025.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fian arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i
foreningens normala verksamhet med avdrag for
ladmnade rabatter:

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som éterstér efter att man har dragit bort
alla kostnader; exkl eventuella skatter. Se
resultatrdkning.

Soliditet:

Berdiknas som eget kapital i procent av
balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del
av foreningens totala tillgangar som har finansierats
av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens
betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Berdknas pa totala drsavgifter (inklusive évriga
avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder
delat med totala intdkter i bostadsrttsforeningen (%).
Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som
kommer frdn arsavgifterna (inklusive ovriga avgifter
som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdiknas pa totala intdkter fian arsavgifter (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat
pa totalytan som dr uppldten med bostadsrdtt. Visar ett
genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) per
kv for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet darsavgift ingdr eventuella andra
obligatoriska avgifier.
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Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pé den totala
intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar
vatten, véirme och el.

Sparande:

Berdknas pa drets resultat med daterldggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella
exceptionella/jimfirelsestérande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt
genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Berdknas pd totala réintebdrande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) per
kvadratmeter for den totala intéktsytan. Mattet visar
hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rdintebdrande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor réntekostnader) per
kvadratmeter for ytan som dr uppldten med
bostadsrditt.

Rintekénslighet:

Berdknas pd totala réntebdrande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat
med totala drsavgifter (inklusive évriga avgifter som
normalt ingdr i darsavgiften) delat med 100. Visar pa
hur en procentenhet fordndring av rdntan kan paverka
arsavgifter, om allt annat lika.

Signed Al, AV, DK, EM, JS, TP, VK, AC, FS



Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhiélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets botjan 178 655 000 2713711 —6274021  —1065 764

Disposition enl. &rsstimmobeslut ~1 065 764 1065 764

Reservering underhallsfond 471 000 —471 000

lanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat ~1931113

Vid arets slut 178 655 000 3184 711 —7810784 —1931113

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —7 339 784
Arets resultat -1931113
Arets fondreservering enligt stadgarna —471 000
Summa —9 741 897

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —9 741 897

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4631627 4326 395
Ovriga rorelseintikter Not 3 15 840 134 457
Summa rorelseintikter 4 647 467 4 460 852
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 170368 —1 836 563
Ovriga externa kostnader Not 5 —805 457 =706 673
Personalkostnader Not 6 —138 419 —106 227
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —-1750414 —-1750414
Summa rorelsekostnader —4 864 657 —4 399 878
Rorelseresultat —217 191 60 975
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 2 160
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 91344 91 629
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 805 266 —1220 528
Summa finansiella poster —1713 922 -1 126 739
Resultat efter finansiella poster -1 931 113 —1 065 764
Arets resultat —1931 113 —1 065 764
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 245476318 247 226 732
Summa materiella anliggningstillgangar 245 476 318 247 226 732
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 11 108 000 108 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 108 000 108 000
Summa anlédggningstillgdngar 245 584 318 247 334 732
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 352 7906
Ovriga fordringar 91 45 050
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 337 846 329174
Summa kortfristiga fordringar 361 289 382 130
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 989 074 3413169
Summa kassa och bank 2 989 074 3413169
Summa omséttningstillgangar 3 350 364 3795299
Summa tillgdngar 248 934 682 251 130 031

9 ] ARSREDOVISNING RB BRF Ljuspl_unkten Org.nr: 7696300

115
ransaction 09222115557540640379

Signed Al, AV, DK, EM, JS, TP, VK, AC, FS




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 178 655 000 178 655 000
Fond for yttre underhall 3184711 2713711
Summa bundet eget kapital 181 839 711 181 368 711
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7 810 784 —6 274 021
Arets resultat -1931113 —1 065 764
Summa fritt eget kapital -9 741 897 =7 339 784
Summa eget kapital 172 097 814 174 028 927
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 23 345 825 26 282 000
Summa langfristiga skulder 23 345 825 26 282 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 52 552 590 49 867 825
Leverantorsskulder 167392 142 711
Skatteskulder 46 940 46 940
Ovriga skulder 66 656 49 467
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 15 657 466 712 161
Summa kortfristiga skulder 53 491 043 50 819 104
Summa eget kapital och skulder 248 934 682 251 130 031
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —217 191 60 975
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1750414 1750414

1533223 1 811 389

Erhéllen rénta 91344 93 789
Erlagd rénta —1796 570 —1 159 907
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 20 841 181 966

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —21 522 =76 421
Kassaflode fran den lopande verksamheten —172 684 850 816
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —251410 -2 125025
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —251 410 —2 125 025
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —424 094 —1273 709
Likvida medel vid &rets borjan 3413 169 4 686 878
Likvida medel vid &rets slut 2989 074 3413169
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allmédnna réd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé ridkenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm uppléten med bostadsr<itt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intidkt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapsdr som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och ¢vriga intékter. Forandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerdrsoversikten.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markinventarier Linjér 15

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3905 066 3 550 140
Hyror, lokaler 1 800 1 800
Hyror, garage 379 980 382 080
Hyror, p-platser 52 800 52 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1 800 —1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —32 566 —20 232
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —18 381 —15 663
Vattenavgifter 128 131 141 820
Elavgifter 161 701 170 151
Debiterad el laddstolpe 24 086 17 696
Pant och overlatelseavgift 18219 22706
Overnattningsligenhet 12 600 24 900
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 -3
Summa nettoomsattning 4631 627 4 326 395
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 132 477
Ovriga rorelseintékter 15 840 1980
Summa oévriga rorelseintékter 15 840 134 457
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —17250
Reparationer —353 555 —143 812
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —23 470 —23 470
Forsdkringspremier —79 391 —67 058
Kabel- och digital-TV —165 657 —166 740
Aterbiring fran Riksbyggen 700 6200
Systematiskt brandskyddsarbete —91 636 0
Serviceavtal —48 053 —41 065
Obligatoriska besiktningar =79 276 —14 762
Sno- och halkbekémpning —214 438 —273 168
Ersittningar till hyresgéster =5 000 0
Forbrukningsinventarier -8 380 -2 168
Vatten —111 934 —66 971
Fastighetsel —446 760 —470 212
Uppvérmning —416 985 —378 281
Sophantering och atervinning —106 723 —152 208
Forvaltningsarvode drift —19 810 —25599
Summa driftskostnader -2 170 368 -1 836 563
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —633 220 —607 903
Lokalkostnader -900 0
IT-kostnader —4 726 0
Arvode, yrkesrevisorer —26 250 —20 625
Ovriga forvaltningskostnader =51 417 =25993
Kreditupplysningar —68 —638
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -19 122 —21578
Kontorsmateriel —8 286 —3427
Konstaterade forluster hyror/avgifter -8 056 0
Medlems- och foreningsavgifter —2 880 —2 880
Konsultarvoden —46 500 =20 000
Bankkostnader —4 032 -3 630
Summa 6vriga externa kostnader —-805 457 —-706 673
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —102 627 —64 724
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 415 —20 898
Sociala kostnader —24 377 —20 605
Summa personalkostnader -138 419 -106 227
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1737 500 =1 737500
Avskrivning Markinventarier -12914 -12914
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1750 414 -1 750 414
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riksbyggen andelsutdelning 0 2 160
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 2160
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Raénteintékter fran likviditetsplacering 91340 91 507
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 2 107
Ovriga rénteintdkter 2 16
Summa o6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 91 344 91 629
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 208 500 000 208 500 000
Mark 49 000 000 49 000 000
Markinventarier 193 699 193 699
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 257 693 699 257 693 699
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 425 000 -8 687 500
Markinventarier —41 967 -29 053
-10 466 967 -8 716 553
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1737 500 —1 737 500
Arets avskrivning markinventarier —12914 —12914
-1750 414 -1750 414
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 217 381 -10 466 967
Restvirde enligt plan vid arets slut 245 476 318 248 964 232
Varav
Byggnader 196 337 500 199 812 500
Mark 49 000 000 49 000 000
Markinventarier 138 818 151 732
Taxeringsvérden
Bostédder 131 400 000 131 400 000
Lokaler 2 347 000 2 347 000
Totalt taxeringsvérde 133 747 000 133 747 000
varav byggnader 110 347 000 110 347 000
varav mark 23400 000 23 400 000
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
217 st garantikapitalbevis a 500kr i Riksbyggen Intresseforening 108 000 108 000
Summa andra langfristiga fordringar 108 000 108 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 88918 79 391
Forutbetalda driftkostnader 4776 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 158 305 152 054
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 805 12 962
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 72 042 84 767
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 337 846 329 174
Not 13 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel SBAB 2760 764 2 419 425
Transaktionskonto Swedbank 228310 993 744
Summa kassa och bank 2989 074 3413169
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 75 898 415 76 149 825
Nasta ars laneforfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut =52 432 590 —49 867 825
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -120 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 23 345 825 26 282 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 2024-06-01 26282 000,00 —26 282 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,72% 2024-12-02 23 585 825,00 —23 495 825,00 90 000,00 0,00
NORDEA 2,941% 2025-05-30 0,00 26 282 000,00 131 410,00 26 150 590,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2025-06-01 26 282 000,00 0,00 0,00 26282 000,00
STADSHYPOTEK 2,72% 2027-09-01 0,00 23 495 825,00 30 000,00 23 465 825,00
Summa 76 149 825,00 0,00 251 410,00 75898 415,00
*Senast kénda réntesatser
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 135 041 126 345
Upplupna elkostnader 47113 51507
Upplupna vattenavgifter 27773 7026
Upplupna virmekostnader 56 679 58 880
Upplupna kostnader for renhéllning 9398 7756
Upplupna revisionsarvoden 25000 20 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 99 255 137 978
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 257 207 302 669
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 657 466 712 161
Not 16 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 78 845 000 78 845 000

Not 17 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Johan Stenberg Tuangthip Phimthong
Dan Klingede Aleksandar Iliev
Viktor Keric Emma Mourelatou

Fredrik Svensson

Var revisionsberéttelse har limnats 2025-

KPMG AB
Anna Christiansson Amela Vukotic
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Ljuspunkten, org. nr 769630-0115

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Ljuspunkten for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Ljuspunk-
ten for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Amela Vukotic

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsholagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)

Signed AC, AV






Att bo I BRF

En bostadsréttsforening ér en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar ssammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. P4 féreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé &rsavgiften sd att den téicker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krvs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocks hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

| RB BRF Ljuspunkten Org.nr: 7696300115






Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ér.
Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r
5 - 10 &r och den &rliga avskrivningskostnaden blir d&
mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéirdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt lingre period, 120 &r 4r en
vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar foreningens
tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som
skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av
foreningens hus. Brénsletilldgget fordelas efter varje
lagenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En
bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den drliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrdkning som
en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i
samband med aviseringen varje kvartal.

| RBBRF Ljuspunkten Org.nr: 7696300115

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering
goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden fér utnyttjas for underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet
(Iangsiktig underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar
storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i
Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig
s4 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé forsakringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och
vid premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och
upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som
ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas
en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som
foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura
pa. En vanlig upplupen kostnad ér el, vatten och védrme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en
fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att
samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina
fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t
ex el, viarme, ridntor och amorteringar). Likviditeten
erhélls genom att jamfora foreningens
omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar
omsittningstillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.



Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen l16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r
storre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
avskrivning pa inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna r i
huvudsak av tre slag: underhéllskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar
hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen &r, d.v.s. féreningens mojlighet att hantera
sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i férhallande till summa tillgngar. Motsatt
innebdr att om en forening har 14g soliditet 4r det egna
kapitalet dr litet i forhallande till summa tillgdngar, dvs
att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldémnats som sikerhet for
erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa
berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen
péverkar resultatrakningen som en kostnad. I
balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen
som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning
och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings
rénteintékter dr skattefria till den del de &r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett
indexbundet takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per
smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt
som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som
planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den érliga
planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utdver plan kan
goras genom disposition av fritt eget kapital pd
foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till f61jd
av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvéntas endast om
en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,

b) det dr osékert om dessa framtida héndelser
kommer att intrdffa, och

¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om
héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd
av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsittning pé grund av att

a) det inte dr sannolikt att ett utflode av
resurser kommer att krédvas for att reglera dtagandet,
eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande
som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n ﬁ);( 5)1}9} ;g];f Ljuspunkten i samarbete med
Bostadsrattsforening
Ljuspunkten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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Egna anteckningar
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