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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Vinetiketten 11

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-
10-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-29 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Vinetiketten 11 1987 Sollentuna

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1987

Féreningen har 11 bostadsrdtter om totalt 691 kvm. Byggnadernas totalyta ar 691 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lena Westin Rudfeldt Ordférande
Cecilia Lallerman Ostman Ledamot

Susanna Fooladi Ledamot

Valberedning
Erika Hédi Bodnar

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Erika Hédi Bodnar Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-11-27.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhadll

2024 e MaAlning av fasad samt byte av plank fér 53:an

2023 e Nytt elskdp samt ny belysning fér parkering, Ny fasad fér dérrar till soprummet och férrdd.
Laddstolpar till 11 lagenheter

Planerade underhall

2025 e Fasadmdlning fér 51:an
2026 e Evunderhdll av balkonger

Avtal med leverantérer

Maéleri  Maleriproffsen

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vasentlig hdndelse ar att vi nu har ndstan inga pengar kvar efter all underhdll som vi har behévt géra samt att
vi har fatt héjda rantekostnader.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 13 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 12 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

Nyckeltal 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021
Nettoomsdattning 672 439 663776 664 955 638 580
Resultat efter fin. poster -210 835 -60 261 -1153 -59 664
Soliditet (%) 9 1 - -
Yttre fond 59 086 77 670 54 828 68 526
Taxeringsvarde 12 747 000 12 747 000 12 747 000 10 201 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 068 484 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 875 499 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 9 427 9 527 9577 10 837
Skuldsattning per kvm totalyta, kr Q 427 9 527 8 506 8 583
Sparande per kvm totalyta, kr -20 275 301 248
Elkostnad per kvm totalyta, kr 113 180 164 100
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 72 75 69 64
Energikostnad per kvm totalyta, kr 186 255 234 165
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,03 2,80 - -
Rantekdanslighet (%) 9,74 19,68 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet éverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -13 644 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023 - 2024

Disponering av

2023-06-30 resultat ovriga poster 2024-06-30

Insatser 464 973 - - 464 973
Uppldtelseavgifter 501530 - - 501530
Fond, yttre 77 670 41426 22842 59 086
underhdll
Balanserat resultat -151728 -18 836 -22 842 -193 405
Arets resultat -60 262 60 262 -210 835 -210 835
Eget kapital 832184 (0] -210 835 621349
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -170 564

Arets resultat -210 835

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -22 842

Totalt -404 240

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -404 240

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 672 439 663789
Rorelseintakter 92 257 6219
Summa rérelseintdkter 764 696 670 008
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -381560 =294 476
Ovriga externa kostnader 8 -70 094 -57 443
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -197 191 -195 872
Summa rérelsekostnader -648 846 -547 791
RORELSERESULTAT 115 850 122 217
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3010 2998
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -329 695 -185 476
Summa finansiella poster -326 685 -182 478
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -210 835 -60 261
ARETS RESULTAT -210 835 -60 261
Sida 6 av 15
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,15 6 972 488 6 939 450
Summa materiella anlédggningstillgdngar 6972 488 6 939 450
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 972 488 6 939 450

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6219 0
Ovriga fordringar L 107 331 377 990
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 12 280 15323
Summa kortfristiga fordringar 125 830 393313

Kassa och bank

Kassa och bank 159 172 194 222
Summa kassa och bank 159 172 194 222
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 285 002 587 535
SUMMA TILLGANGAR 7 257 490 7 526 985
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 966 503 966 503
Fond for yttre underhdll 59 086 77 670
Summa bundet eget kapital 1025 589 1044173
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -193 405 -151728
Arets resultat -210 835 -60 262
Summa ansamlad férlust -404 240 -211989
SUMMA EGET KAPITAL 621349 832184
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 o 3790 000
Summa langfristiga skulder (0] 3790000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 6 514 269 2793 069
Leverantorsskulder 4 842 7746
Skatteskulder 35 409 34 089
Ovriga kortfristiga skulder 3161 3161
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 78 460 66736
Summa kortfristiga skulder 6 636 141 2904 801
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 257 490 7 526 985
Sida 8 av15
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 115 850 122 217
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 197 191 195 872

313 041 318 089
Erhéllen ranta 4917 1091
Erlagd ranta -329 695 -185 476
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1737 133 704
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 302 8 664
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10 140 -5 543
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -7 898 136 825
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -230 229 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -230 229 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 17 383 0]
Amortering av 1&n -86 183 -68 800
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -68 800 -68 800
ARETS KASSAFLODE -306 927 68 025
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 555157 487 132
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 248 230 555157
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vinetiketten 11 har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,43 -10 %
Okdnt konto: 1232 6,67 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter bostdder 669 000 662 769
Pantsattningsavgift 573 1008
Overlatelseavgift 2 866 0
Ores- och kronutjamning 0 12
Summa 672 439 663789
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 45500 0]
Besiktningar 8 359 0]
Gardkostnader 3285 100
Summa 57 144 100
NOT 4, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Tvattstuga 38 429 3000
Dérrar och l&s/porttele 4 564 0]
Ovriga gemensamma utrymmen 13 834 0]
Ventilation (0] 7 746
Elinstallationer 67 480 0]
Summa 124 307 10 746
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Ventilation () 41 426
Summa o 41426
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
El 78 356 124 662
Vatten 49 914 51791
Sophamtning/renhdlining 15 034 11806
Summa 143 304 188 260

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, BVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 25 511 23 839
Kabel-TV 13 364 12 425
Fastighetsskatt 17 930 17 479
Korr. fastighetsskatt (0] 201
Summa 56 805 53944
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022-2023
Tele- och datakommunikation 278 0]
Styrelsearvoden 11 000 0]
Féreningskostnader (0] 1350
Férvaltningsarvode enl avtal 35 249 34124
Overlatelsekostnad 6018 o]
Pantsattningskostnad 860 0]
Administration 6 334 3949
Konsultkostnader (0] 13 221
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige 6210 4110
Arbetsgivaravgifter 3456 0]
Summa 70 094 57 443
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader fastighetsldn 329 643 185 474
Drdjsmalsranta 52 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 2
Summa 329 695 185 476
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 8 056 946 8 056 946
Arets inkép 228 950 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 285 896 8 056 946
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1117 496 -921 624
Arets avskrivning -195 912 -195 872
Utgdende ackumulerad avskrivning -1313 408 1117 496
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 972 488 6 939 450
| utgdende restvdrde ingdr mark med 137 025 137 025
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvdrde mark 4147 000 4147 000
Summa 12 747 000 12 747 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 18 017 17 O55
Ovriga kortfristiga fordringar 257 0
Transaktionskonto 89 057 65989
Borgo rdntekonto (0] 294 946
Summa 107 331 377 990
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda kostnader (0] 2070
Forutbet forsakr premier 8 895 8 086
Forutbet kabel-TV 3385 3260
Upplupna ranteintdkter (0] 1907
Summa 12 280 15323
Sida 13 av 15
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
SBAB 2025-04-16 5,47 % 2724 269 2753 069
SBAB 2025-05-15 5,60 % 3790 000 3830 000
Summa 6514 269 6583 069
Varav kortfristig del 6 514 269 2793 069

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 170 269 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader (0] 7370
Uppl kostn el 4739 0]
Uppl kostn vatten 2183 3616
Uppl kostnad Sophdmtning 1332 0]
Uppl kostnad arvoden 11 000 0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 3456 0
Foérutbet hyror/avgifter 55 750 55750
Summa 78 460 66736
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 7 371000 7371000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vi har under &ret renoverat fasaden i hus 53 samt bytt plankor. D& det var mdgelpdvaxt pd fasaden var det av
stpr vikt att vi borjade med 53:an.
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Brf Vinetiketten 11 ,&rsredovisning 2023 - 2024
716419-8884

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sollentuna
Cecilia Lallerman Ostman Lena Westin Rudfeldt
Ledamot Ordférande

Susanna Fooladi
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Erika Hédi Bodnar
Revisor
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For Bostadsrattsforeningen Vinetiketten 11, org. nr 716419-8884
Rékenskapséret 2023-07-01 - 2024-06-30

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vinetiketten 11 for rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Det ar styrelsen som har ansvaret for radkenskapshandlingarna och forvaltningen och for
att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.

Jag har genomfort revisionen for att forsékra mig om att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och finansiella stidllning i1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag vill framhadlla vikten av att styrelsen forbéttrar kommunikationen om foreningens
ekonomi och beslut som paverkar medlemmarna. Bristande kommunikation har begransat
medlemmarnas insyn i foreningens verksamhet. Aven om dessa brister inte paverkar
arsredovisningens korrekthet, riskerar att minska fortroendet for styrelsens arbete.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatridkningen samt balansrdkningen,
disponerar kapitalet och tillgangar 1 enlighet forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfriehet for rikenskapséret.

Sollentuna, enligt datum for den digitala signaturen

FErika Hedi Bodnar
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