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Vilkommen till &rsredovisningen fér Brf Haga

Styrelsen uppréttar hirmed féljande arsredovisning fér rékenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.
Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp | kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberittelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller o#kta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan firdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
négot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning dr
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen* i balansr&kning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad
siffrorna innebaér. For att du som léser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver Ianen, hur stora de ar, vilken rinta
de har och nar det 4r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Féreningen har sitt site i Vansbro.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-07-18, Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
10-26 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning Férvarv Kommun
Urmakaren 15 1953 Vansbro

Marken innehas med &ganderitt.
Fastigheten &r férsékrad hos Leif Bolander & Co AB.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet 4r 1965
Féreningen har 11 bostadsritter om totalt 679 kvm 2 lokaler och 4 bostadsrattsiokaler om totalt 508 kvm.

Styrelsens sammansattning

Catarina Margareta Westerlund  Ordf5rande

Anna Lisa Bjérns Styrelsestod
Hakan Nordqist Styrelseledamot
Oskar Jonsson Styrelseledamot
Sofie Wejdenstolpe Styrelseledamot
Viktor Chan Suppleant
Valberedning

Valberedning utgérs av styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tv i forening.
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Revisorer

Kent Olsson Revisor Ekerd Ekonomi
Tobias Olsson  Revisorssuppleant  Ekerd Ekonomi
Sammantréiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-11-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft nio protokollférda sammantriden for foreningens verksamhet.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall
2023 o Arbete med takawvattning

2022 e Lagninginfarter garage

2021 e Reparation av trapphusen
Byte armaturer i vindslokaler
Bygge av uteplats
Reparation och mélning av garageportar

2020 e Byte golvmatta i lokal 504
Byte elcentral i lokal 504

Avtal med leverantsrer

Reparation av trapphusen  Munters Bygg AB

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 16 st. Tillkommande medlemmar under ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rékenskapsarets slut fanns det 17 medlemmar i féreningen. Det har
under ret skett 1 dverlatelse.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomséttning 828918 1195735 783 698 770 108
Resultat efter fin. poster 19770 -64 307 113 654 -59 624
Soliditet (%) 30 29 29 26
Yttre fond 786 509 855294 811697 761 697
Taxeringsvarde 3233000 3233 000 3233000 2 981 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 816 729 715 248
Arsavgifternas andel av totala

rare!sgelntékter (%) i A 65.8 b R
Skuldsétt.nlng per kvm upplaten 2238 2941 2453 1920
bostadsratt, kr

Skuldséttning per kvm totalyta, kr 2034 2038 2230 2292
Sparande per kvm totalyta, kr 106 136 191 221
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 13 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 226 188 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 81 65 - .
Energikostnad per kvm totalyta, kr 319 267 - B
Genomsnittlig skuldrinta (%) 6,24 4,42 2,50 2,54
Rantekanslighet (%) 2,74 3,08 3,43 7,74

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvindas till
framtida underhill. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett irs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrittslagen.
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Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 37612 - - 37612
Fond, yttre
underhall 855294 - -68 785 786 509
Balanserat resultat 262 671 -64 307 68 785 267 149
Arets resultat -64307 64307 19770 19770
Eget kapital 1091 269 0 19770 1111039
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 267 149
Arets resultat 19770
Totalt 286919
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rikning 236 919
286 919

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

1JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 828918 794 606
Ovriga rérelseintikter 3 310 766 401129
Summa rirelseintikter 1139684 1195735
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -817 355 -970 996
Ovriga externa kostnader 9 51385 -52 389
Personalkostnader 10 -3 936 -18 261
Avskrivningar av materiella anléggningstiligangar -106 596 -106 596
Summa rorelsekostnader -979 272 -1148 242
RORELSERESULTAT 160 412 47 493

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 10752 271
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -151 393 -112 071
Summa finansiella poster -140 641 -111 800
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 19770 -64 307
ARETS RESULTAT 19770 -64 307
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Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 12 2 624 056 2730652
Summa materiella anlidggningstillgdngar 2624 056 2730 652
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 624 056 2730652

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30901 201 145
Ovriga fordringar 13 31617 30924
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 21789 10 677
Summa kortfristiga fordringar 84307 242 746

Kassa och bank

Kassa och bank 1025137 763 274
Summa kassa och bank 1025137 763 274
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1109444 1 006 020
SUMMA TILLGANGAR 3733500 3736672

Sida 7 av 15




Brf Haga
782600-0262

Balansrékning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-320
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37612 37612
Fond for yttre underhall 786 509 855294
Summa bundet eget kapital 824121 892 906
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 267 149 262 671
Arets resultat 19770 -64 307
Summa fritt eget kapital 286919 198 364
SUMMA EGET KAPITAL 1111039 1091 269
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2416917 2420 809
Leverantérsskulder 29530 61206
Skatteskulder 510 510
Ovriga kortfristiga skulder 49321 34252
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 126 183 128 625
Summa kortfristiga skulder 2622 461 2645403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3733500 3736672
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Kassaflédesanalys

1JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023

Den Idpande verksamheten

Rorelseresultat 160 412 47 493

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 106 596 106 596
267 008 154 089

Erhallen rénta 10752 271

Erlagd rénta -149 048 -112 071

K.assaﬂode'frén lépande verksamheten fore férandringar av 128711 42289

rérelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 158 439 -154 561

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -21395 16 044

Kassafldde fran den lIépande verksamheten 265 755 -96 228

Investeringsverksamheten

Kassaflde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -3 892 -227 892

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3892 -227 892

ARETS KASSAFLODE 261 863 -324 120

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 763 274 1087394

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1025 137 763 274
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Haga har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens aliménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
1 drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsidngd av tiligdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Om- och tillbyggnad 2-25%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond f6r yttre underhéll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f8r hyreshus &r 1 630 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som Kkortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATINING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostider 517 422 501 096
Arsavgifter, lokaler 364 254 285708
Ovriga arsavgifter -111 894 -41712
Hyresintékter, lokaler 82416 81408
Hyresintdkter, p-platser 41352 40 872
intaktsreduktion -76 092 -74 604
Ovriga intékter 11 460 1838
Summa 828918 794 606
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Vidarefakturering 306 992 401 131
Ovriga intakter -4 2
Elstod 3777 0
Summa 310766 401 129
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 -2023
Fastighetsskétsel 307912 401131
Stadning 22935 20798
Trédgardsarbete 3349 28 785
Snéskottning 13489 0
Summa 347 685 450 714
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 12870 8918
Summa 12870 8918
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 0 118785
Summa 0 118785
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 15 059 15929
Uppvérmning 267910 223779
Vatten 96 367 77 059
Sophémtning 27 021 21119
Summa 406 357 337 886
NOT 8, GVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 26 735 24914
Kabel-TV 5994 12 066
Fastighetsskatt 17 714 17714
Summa 50 443 54 694
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Foérbrukningsmaterial 20 2693
Ovriga férvaltningskostnader 13 850 10797
Revisionsarvoden 4802 4000
Ekonomisk férvaltning 32644 34 899
Summa 51385 52389
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 2997 15 996
Sociala avgifter 939 2265
Summa 3936 18 261
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 150979 112 071
Ovriga rintekostnader 414 0
Summa 151 393 112071
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 5407 921 5407 921
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 5407 921 5 407 921
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -2 677 269 -2570 673
Arets avskrivning -106 596 -106 596
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 783 865 -2677 269
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2624056 2730652
1 utgdende restvérde ingdr mark med 52 000 52 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 2 461 000 2461 000
Taxeringsvérde mark 772 000 772 000
Summa 3 233 000 3233000
NOT 13, GVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 31617 30924
Summa 31617 30924
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8604 0
Férsakringspremier 11472 10677
Kabel-TV 1713 0
Summa 21789 10677
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NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Stadshypotek AB 2024-06-11 6,38 % 319917 323809
Stadshypotek AB 2024-01-26 6,38 % 2097 000 2097 000
Summa 2416917 2420 809
Varav kortfristig del 2416917 2420809

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 397 457 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som angesinot 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
Inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 5796 11985
Stadning 0 2581
El 798 950
Uppvérmning 8440 6710
Utgiftsrantor 24 258 21913
Styrelsearvoden 14 997 14997
Sociala avgifter 2570 2570
Férutbetalda avgifter/hyror 69324 66919
Summa 126 183 128 625
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 3635000 3635000
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsféreningen Haga [Org.nr 782600-0262]

Jag har utfort revision av arsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Haga for rakenskapsaret 2023-
07-01 —2024-06-30.

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for att uppritta

en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Mitt ansvar sasom revisor &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige, vilket innebér att min revision ir utford for
att uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

Som forutsittning for mitt uttalande om ansvarsfrihet har min revision ocksa omfattat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i féreningen, samt en granskning om nagon styrelseledamot pa annat
sétt har handlat i strid med Bostadsréttslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och dndamalsenli ga som grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2024 och av dess

finansiella resultat samt kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar resultatet i enlighet med forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30.

Eker6 2024-12-10
—
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Kent Olsson

Foértroendevald revisor



