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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.



HSB Brf Attekulla i Helsingborg 1(13)
743000-3405

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Attekulla i Helsingborg, 743000-3405 har uppréttat arsredovisning fér
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1973 och har sitt séate i
Helsingborg. Féreningen &ger fastigheterna Attekulla 1 och Barnstenen 4, inklusive marken, i vilka
man upplater lagenheter och lokaler. Fastigheterna &r geografiskt beldgna i omrade Attekulla i
Helsingborg med adress Barnstensgatan.

Foreningen har 391 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 27 670 n? samt en del smalokaler.

Foreningen har 232 garage, 157 parkeringsplatser, 50 carportar, 93 cykelboxar, 21 mc-boxar samt 68
forrad (gamla soprum).

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
51 st 1 Rum och kok, 104 st 2 Rum och koék, 133 st 3 Rum och kodk, 103 st 4 Rum och kok.

Byggnaderna har under aret varit fullvardesférsakrade i Lansforsakringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstilldgg. Féreningen har avtal med Anticimex for skadedjursbekdmpning.

Foéreningen tecknade 2024 avtal med HSB for uppfdljning av samtliga fastighetsédgaransvars uppgifter
samt utférande av egenkontroller for att motverka skada och uppratthalla ett tryggt och sakert
bostadskvarter.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret
Den 26 augusti 2024 har stadgeenlig fastighetsbesiktning utférts i samband med att HSB Skane
uppdaterade underhallsplanen.

Under aret har foljande stoérre underhall utforts

- Renovering av garage

- Utvandigt maleriarbete

- Ny pergola med sittytor har byggts pa stora lekplatsen

- varmecentraler har kopplats upp och referensgivare installerats i 60 ldgenheter

- Utredning av féreningens balkonger och draneringsbehov har pabdérjats med malet att utreda vilket
underhallsbehov som finns och nar detta i sa fall ska utforas.

For de narmaste aren planerar styrelsen foljande atgarder:
- Dranering runt husen samt balkongrenovering
- Underhallsmalning

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 2 126 643 kr (Fg ar 3 420 161 kr). Detta resultat tar
hansyn till planerade underhallskostnader de ndrmaste tjugo aren. Den arliga reservationen till fonden
for yttre underhall ar 2 015 000 kr (fg ar reserverades 1 775 000 kr). Féreningen har under aret
amorterat ca 13 000 000 pa sina lan.

Vid arets slut hade féreningen 3 759 787 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB NV Skane (fg ar 6 721
074 kr).

Foreningen har beslutat om hojda avgifter med 3% fran och med 2025-01-01

| november 2024 gjorde styrelsen en ny konstituering och Elliot Persson utsags till ny ordférande i
féreningen efter Joakim Hildingsson.
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-29.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséattning:
Elliot Persson, ordférande

Carl-Richard Lindstréom, vice ordférande

Anton Christiansen

Joakim Hildingsson

Stefan Bosson

Camilla Malmqvist

Eva Wadsjé Renco, sekreterare

Revisorer har varit Lars Langberg samt revisor fran BoRevision, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.
Valberedningen har varit Malou Brown (sammankallande) och Thomas Munkberg.

Information till medlemmar och boende
- Medlemsinformation gar ut via infotavlor placerade i trapphallarna.
- Féreningen har anordnat sommarfest (Attekulladagen), luciafirande och andra aktiviteter.

Féreningens mal fér verksamheten

- Foreningens mal for verksamheten ar att vara ett attraktivt, hallbart och modernt boendealternativ for
nuvarande och framtida medlemmar och ett bostadskvarter som varnar om god sammanhalining
och sunda varderingar. Féreningens styrelse har ihop med HSB genomfort ett mal och strategiarbete
vilket har formulerats i en verksamhetsplan. Styrelsen har beslutat om féljande mal och strategier

Mal 1 Att fortsitta arbetet med att utveckla en vil fungerande férvaltningstjdnst med
verksamhetsledning ihop med HSB.
Strategi
- Uppna en trygg, effektiv och kvalitativ forvaltning av féreningens fastigheter samt utveckla
féreningens organisation och kompetens
- Sakerstélla en trygg succession for styrelsemedlemmar med bibehallen kvalité pa férvaltning

Mal 2 Att verka for en god ekonomi och ett underhall i balans

Strategi

- Arbeta med langsiktig ekonomisk planering och uppféljning

- Oversyn och utveckling av féreningens hyresobjekt anpassat till marknadsléget samt att aktivt
arbeta f6r att undvika vakanser

- Hantera I6pande underhall med ekonomisk forsiktighet

- Lépande arbeta med uppféljning och omférhandling av féreningens service- och
sidoleverantdrsavtal.

- Genomféra nédvandiga och planerade underhallsatgarder pa ett kostnadseffektivt vis

Mal 3 Att verka for en klimat- och energieffektiv fastighet
Strategi
- Analysera och optimera anvandningen av fjarrvdrme, el, vatten och avfall
- Informera och motivera medlemmar att féréndra sitt beteendeménster for att hushalla med
energi och minska pa avfallet

Mal 4 Att fértydliga kommunikationen med medlemmar, styrelse och HSB
Strategi
- Uppréatta och arbeta efter en kommunikationsplan fér att beskriva hur och nér styrelsen ska
kommunicera med medlemmarna, styrelsen och HSB, samt vilka kanaler och metoder som
ska anvandas
- Tillgangliggdra tydlig och transparent information om féreningens verksamhet samt framja en
bra dialog och delaktighet fér att 6ka engagemanget bland medlemmarna
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Mal 5 Att arbeta for ett tryggt och sikert boende
Strategi
- Skapa struktur och kontroll for att sékerstalla efterlevnad av myndighetskrav pa fastighets-
agaren
- Aktivt identifiera eventuella risker och brister som kan paverka tryggheten och sékerheten for
de boende och stédndigt arbeta med att forebygga brott, skador och olyckor

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 29 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

Vid rakenskapsaret bérjan var medlemsantalet 509 och vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet
508. P& stdamman har man en rést per lagenhet. Aven om man ager fler lagenheter har man bara en

rost.
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) 31524 30 190 28 895 27 768
Resultat efter finansiella poster (tkr) 538 2115 11 100 8782
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 2127 3420 9 885 9030
Soliditet (%) 26 25 26 27
Arsavqgift (kr/kvm) 1082 1014 975 947
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter % 93 93 - -
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 197 169 169 178
Skuldséttning (kr/kvm) 7974 8 445 7720 6278
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 8 045 8 445 - -
Sparande, kr/kvm 389 409 - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 14 666 15 839 16 944 16 395
Rantekanslighet 7.4% 8,4% 7,9% 6,7%

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgift beraknas utifran ytan fér bostader. Ovriga nyckeltal (kr/lkvm) berdknas, om inget annat
anges, utifran totalyta pa 27916 kvm.

| arsavgift ingar varme, vatten, bredband och tv-avgift, men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6évriga intékter som ar
av engangskaraktar (som inte &ar en del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala
yta.

Overlatelsevarde visar snittpris fér salda bostadsratter under aret.
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* Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas for att motsvara kostnaden
som blir om rantan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hégsta betyg &r 5):

< 4%
4- 7%
7-10%
10 - 20%

>20%

~NWwWphO

Férédndring eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1798 800 727 800 2726168 73404569 2115184
Disposition enligt stdmmobeslut 2115184 -2115184
Till fond for yttre underhall 2015000 -2015000
Fran fond for yttre underhall* -3603703 3603703
Arets resultat 537 940
Vid arets slut 1798 800 727 800 1137 465 77 108 456 537 940

Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Tilliggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 537 940 2115 184
Fran fond for yttre underhall* 3603703 3079977
Till fond for yttre underhall* -2 015 000 -1775 000
Resultat efter disposition av underhall 2126 643 3420 161

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stdmman har att ta stalining till:

Balanserat resultat 77 108 456,00
Arets resultat 537 939,88
Balanseras i ny rikning 77 646 395,88

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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