Arsredovisning 2024
Brf Lévstigen

T
=

il

‘.
l '_"*/ S DL ; Simpleko



Brf Lovstigen Arsredovisning 2024
716456-7302

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Lovstigen

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Hedemora.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-07-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-
06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2008-07-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Poppeln 1-2, Pinjen 1-4, Platanen 1-5 och Palmen 1-4. Vardearet ar
1982. Foreningen har 18 bostadsratter om totalt 2 190 kvm.

Pa fastigheten finns 9 st bostadshus samt 1 st friliggande hus, innehallande 18 st lagenheter.

Dessutom finns tillhérande garageplatser i separata byggnader, garagen tillhor samfalligheter och forvaltas av
delagarna.

Lagenhetsfordelning
9 st 4 rum och kok
9 st 5 rum och kok

Fastigheterna ar forsakrade hos Dina Forsakringar AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Jan Andreas Berglund Ordférande

Gun Elisabeth Pears Styrelsesuppleant
Kjell Granstrom Styrelsesuppleant
Carina Snibb Tollsten Styrelseledamot
Linda Maria Bjérnstad  Styrelseledamot
Therese Ell Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Arne Bertil Lexell Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollforda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhaill

2024 e Fuktskador badrum, lagning av pannor och flaktar
2023 e Malning, pannor, fuktskador, flaktar

2022 e Fortsatt arbete med pannor och flaktar, samt maleriarbete.
2021 e Renovering skador tak, flaktarbeten

2020 e Renovering skador tak

2019 e Renovering skador tak

2018 e Renovering skador tak

2017 e Rengoring av tak och renovering skador tak

2016 e Malning och renovering skador tak

2015 e Malning

2013 e Malning

2012 e Byte av tak Poppeln 5-6

2011 e Byte avtak Pinjen3

2008 e Soprum

2007 e Asfaltbelaggning och utvandig malning
Genomgang ventilationer, byte av flaktmotorer och nya kontaktorer elpannor

2004 e Renovering skador tak Lovstigen 10
Renovering skador i kallare Lovstigen 9 och 11

2002 e Byte avvarm-och kallvattenledningar
2001 e Pannbytenialla 19 ldgenheterna

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rékenskapsarets slut fanns det 22 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1136 568 1119124 1084 236 1084 236
Resultat efter fin. poster 2835 86 188 -111 634 -1 552 483
Soliditet (%) -27 -27 -28 -
Yttre fond 100 000 50 000 100 000 50 000
Taxeringsvarde 18 527 000 13 884 000 13 884 000 13 884 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 519 511 495 495
Arsavgifternas andel av totala

r('jrelsge ntiktor ) 100,0 100,0 100,0 100,0
Skuldsattning per kvm upplaten

bostadsratt, kr 3342 3391 3440 3490
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3342 3391 3440 3490
Sparande per kvm totalyta, kr 40 78 182 45
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,50 2,31 2,14 2,50
Rantekanslighet (%) 6,44 6,64 6,95 7,05

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 770 063 - - 770 063
Fond, ytt
on y,, e 50 000 - 50 000 100 000
underhall
Balanserat resultat -2 504 291 86 188 -50 000 -2468 103
Arets resultat 86 188 -86 188 2 835 2 835
Eget kapital -1 598 040 0 2835 -1 595 205
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -2468 103
Arets resultat 2835
Totalt -2 465 268
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 50 000
Balanseras i ny rakning -2 515 268
-2 465 268

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 1136 568 1119124
Ovriga rorelseintakter -2 -4
Summa rérelseintakter 1136 566 1119120
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5 -733 402 -657 645
Ovriga externa kostnader 6 -68 204 -58 895
Personalkostnader 7 -62 123 -58 540
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -84 948 -84 948
Summa rérelsekostnader -948 677 -860 028
RORELSERESULTAT 187 889 259 092
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 127 345
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -185 181 -173 249
Summa finansiella poster -185 054 -172 904
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2835 86 188
ARETS RESULTAT 2835 86 188
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 5782 445 5867 393
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 5782445 5867 393
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5782 445 5867 393

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5395 5395
Ovriga fordringar 10 1949 -13137
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 49 701 36 109
Summa kortfristiga fordringar 57 045 28 367

Kassa och bank

Kassa och bank 29 890 65 209
Summa kassa och bank 29 890 65 209
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 86 935 93576
SUMMA TILLGANGAR 5869 380 5960 969
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 770063 770063
Fond for yttre underhall 100 000 50 000
Summa bundet eget kapital 870 063 820 063
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 468 103 -2 504 291
Arets resultat 2835 86 188
Summa fritt eget kapital -2 465 268 -2418 103
SUMMA EGET KAPITAL -1 595 205 -1598 040
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 6 384 075 5372 341
Summa langfristiga skulder 6 384 075 5372341
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 935 455 2054713
Leverantorsskulder -5708 -17 066
Skatteskulder 33963 33929
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 116 800 115092
Summa kortfristiga skulder 1080510 2186 668
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 869 380 5960 969
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 187 889 259 092
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 84 948 84948
272 837 344 040

Erhéllen ranta 127 345
Erlagd ranta -183 473 -174 747
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 89 491 169 638
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -28 678 32194
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11 392 -72 825
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 72 205 129 007
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5076 0
Amortering av lan -112 600 -107 524
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -107 524 -107 524
ARETS KASSAFLODE -35319 21483
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 65 209 43726
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 29 890 65 209
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lévstigen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for avfallshantering, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,26 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 9 525 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1097 688 1 080 244
Ovriga intakter 38 878 38 876
Summa 1136 566 1119120
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Arsredovisning 2024

NOT 3, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 322991 464 338
Forsakringsskador 170 250 0
Summa 493 241 464 338
NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Sophamtning 51 861 44165
Summa 51 861 44 165
NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 49 348 45012
Fastighetsskatt 138 952 104 130
Summa 188 300 149 142
NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 4753 916
Revisionsarvoden 3750 3125
Ovriga férvaltningskostnader 11 869 8922
Ekonomisk férvaltning 47 832 45932
Summa 68 204 58 895
NOT 7, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Loner, arbetare 8 000 6 000
Sociala avgifter 14123 12 540
Summa 62 123 58 540
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 184 278 173 063
Ovriga rantekostnader 903 186
Summa 185 181 173 249
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 7 841 283 7 841 283
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 7 841 283 7 841 283
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 973 890 -1 888 942
Arets avskrivning -84 948 -84 948
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 058 838 -1 973 890
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5782 445 5867 393
| utgaende restvérde ingdr mark med 856 193 856 193
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 15 020 000 11 579 000
Taxeringsvarde mark 3507 000 2305 000
Summa 18 527 000 13 884 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1949 -13137
Summa 1949 -13137
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9981 0
Forsakringspremier 39720 36 109
Summa 49 701 36 109
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NOT 12, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2026-10-30 3,36 % 729 351 746 680
Stadshypotek AB 2026-10-30 3,36 % 1214309 1242 857
Stadshypotek AB 2026-12-01 4,69 % 193 204 193 204
Stadshypotek AB 2025-10-30 2,85 % 852 283 876 635
Stadshypotek AB 2031-10-30 4,54 % 183 330 185514
Stadshypotek AB 2030-12-01 4,40 % 829 408 841 408
Stadshypotek AB 2026-10-30 1,68 % 1832566 1842 262
Stadshypotek AB 2028-10-30 2,17 % 1299 076 1313836
Stadshypotek AB 2031-10-30 4,54 % 182474 184 658
Summa 7316 001 7 427 054
Varav kortfristig del 935 455 2054713

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 778 381 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Utgiftsrantor 22 086 20378
Forutbetalda avgifter/hyror 94714 94714
Summa 116 800 115 092
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 17 440 000 17 440 000
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Lovstigen
Org nr 716456-7302

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Lovstigen for
rakenskapsaret 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att utvardera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
om styrelsen pa nagot satt har handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden.

Jag har funnit att rakenskaperna ar férda med noggrannhet och ordning. Inkomster och utgifter ar
tillfredsstallande redovisade i enlighet med bokféringslagen och ger ddrmed en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsen ledamoter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Med héansyn till ovan anférda, tillstyrker jag att féreningsstamman faststaller resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Avesta

Digitalt signerad av

Bertil Lexell
Revisor

l ] |S1eyooWbOye-BJWgosW-RkI




Dpcument
history

10.04.2025 10:47 Revisionsberattelse Brf Lovstigen 2024.pdf
1 page

Digital Signering Ar - 07.04.2025 10:23
BJWgosW-Rkl

S1eyooWb0ye-BJWgosW-Rkl

<O Activity log

1. Arne Bertil Lexell 2> Signed  10.04.202510:47 elD Swedish BankID
bertil@beleko.se Authenticated 10.04.202510:46 Low IP: 94.254.6.150

Custom events

No custom events related to this document

PDF

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em
Copies of signed documents are securely stored by Verified. -

* *
* o *

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



		2025-04-10T08:02:08+0000


	

	1: 
		2025-04-10T08:00:35+0000


	




