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Org nr 778000-1595

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-04-16 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Hans-Ake Lundgren Ordforande 2025
Pernilla Kullgren Vice ordforande 2025
Berit Moller Sekreterae 2026
Abders Johansson Ledamot 2025
Per Dahlgren Ledamot 2026
Kerstin Lundgren Suppleant 2025
Gullvi Sandstréom Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda sammantriden, samt ett konstituerande efter stimman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-05-02.
Foreningens styrelse har sitt séte i Viésteras, Visteras kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ernst & Young.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Kerstin Lundgren, Berit Méller och Gullvi
Sandstrom.

Foreningsstimman reserverade ett fast arvode pa 57 300 kr samt 200 kr per méte och deltagande
styrelsemedlem till styrelsen. .

Foreningen innehar tomtrétten i kv Vetterstorp nr 1 innehéllande 60 ldgenheter och 32 garage fordelade enligt
foljande:

10 st 2 rum och kok

38 st 3 rum och kok

12 st 5 rum och kok

Nybyggnadsar och virdear dr 1964. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt och garagen uthyres.
Foreningen innehar 18 st parkeringsplatser med eluttag som uthyres till medlemmar. Féreningen hyr ut 4 st
parkeringsplatser till Visteras kommun.

Total yta &r 5 626,2 m?, varav boytan dr 5 150,8 m? och garageytan dr 475,4 m?.

Tomtrattsavgilden giller till 2033-09-30. Tomtréttsavtalet giller for perioden 2023-10-01 - 2033-09-30.

Under riakenskapsaret har 5 st bostadsritter Gverlatits.
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Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2073. Syftet med
underhallsplanering &r att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 116 712 000 kr under kommande 50 ar, summerat med hinsyn
tagen till en antagen inflation.

Foreningens fastighet dr forsékrad till fullvarde i Lansforsdkringar. Fastighetsforsékringen innefattar
vattenskada, inbrott och ansvarighet.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med Martin Sollander AB om fastighetssk&tsel och Karolf AB om lokalvérd

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Den arliga kontrollen av rokluckor och brandslédckare &r gjord.
Alla kérl i miljoboden ér tvéttade.

Rensning av vara dagvattenbrunnar &r utford.

Buskar borttagna och griasmatta anlagd mot lekparken vid VS-hus.
Gamla cykelstill ersatta med nya.

Alla garageddrar justerade och smorda.

Foreningens arsavgifter hojs med 4,0 % fran den 1 januari 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 3514939 3368720 3311033 3186511
Resultat efter finansiella poster kr 72 934 298 961 -39 484 29 674
Soliditet % 6 5 2 3
Likviditet % 100 100 79 87
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 550 526 518 498
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 640 616
Skuldséttning per kvm kr 1602 1685 1769 1 849
Skuldséttning per kvm bostadsriitt kr 1 749 1 840 1932 2 020
Energikostnad per kvm kr 179 150 149 157
Réntekinslighet (grundavgift) % 3,2 3,5 3,7 4,1
Raéntekénslighet (total avgift) % 2,7 3,0
Sparande per kvm kr 115 148 165 144
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 93,81

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall fér enskild bostadsrtt.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 606 217 240 783 226 743 -820 655 298 961
Reservering till yttre fond 400 000 -400 000
lanspraktagande av yttre fond -122 826 122 826
Balansering av foregéende &rs resultat 298 961 -298 961
Arets resultat 72 934
Belopp vid arets utgéng 606 217 240 783 503917 -798 868 72 934
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat -798 867
Arets resultat 72 934
=725 933
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 970 100
lansprakstagande av fond for yttre underhall -166 298
I ny rdkning balanseras -1 529 735
=725 933
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 72 934
Dispositioner -803 802
Arets resultat efter dispositioner -730 868
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1307 719
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhall
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 606 217 606 217
Upplatelseavgifter 240 783 240 783
Fond for yttre underhall 503917 226 743
Summa bundet eget kapital 1350917 1073743
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -798 868 -820 655
Arets resultat 72 934 298 961
Summa fritt eget kapital -725 934 -521 694
Summa eget kapital 624 983 552 049
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 4046 402 8285168
Summa langfristiga skulder 4 046 402 8285168
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 4963 767 1 193 469
Leverantorsskulder 263 942 136 998
Skatteskulder 9748 7 288
Ovriga skulder 13 35918 35700
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 501 257 536 791
Summa kortfristiga skulder 5774 632 1910 246
Summa eget kapital och skulder 10 446 017 10 747 463
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

(?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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TillAggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intdkterna
kan beriiknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjart i resultatrikningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
déarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden f6r
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutséttningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,0 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i f6reningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i férhéallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsittning per kv berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kv med bostadsritt berdknas som de totala rintebiarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Riéntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 2 834 988 2708 898
Hyror parkering 196 289 182 670
Uppvidrmningsavgifter 417 696 417 696
Ovriga hyresintékter 8050 8900
Kabel-TV avgifter 57 600 57 600
Ovriga intékter 22 527 11336
Brutto 3537150 3387100
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2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Hyresforluster vakanser parkering -6 636 -6 339
Ovriga vakanser hyresforluster -15 575 -12 041
Summa nettoomséittning 3 514 939 3 368 720
I arsavgiften ingar viarme, vatten och kabel-Tv.
Arsavgiften for kabel-Tv debiteras per ligenhet.
Arsavgiften for virme debitera utefter brinsleyta. Arsavgiften
tillsmamans med foreningens andra intékter finansiserar foreningens
l6pande verksamhet inklusive underhallsbehov.
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Fastighetsskotsel 337 847 395 068
Reparationer, 16pande underhall 173 192 221302
Elavgifter 81975 76 342
Uppvéarmning 746 722 621 718
Vatten och avlopp 179976 144 434
Renhallning 80118 100 217
Forsédkringar 97 032 99 988
Tomtréttsavgild 491 252 365138
Avgift till gemensamhetsanldggning 24 050 15411
Kabel-TV / Internet 58178 65 204
Ovriga fastighetskostnader 14 654 15154
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 110 530 108 070
Summa driftskostnader 2 395 526 2228 046
Not 5 Periodiskt underhall
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Renovering av pergola 50 000 0
Stamspolning 86 625 0
Nytt cykelstall 29 673 0
Byte av armaturer till ledlampor 0 122 826
Summa periodiskt underhall 166 298 122 826
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Lénsforsdkringar

Summa finansiella intiikter
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt virde

Mark
Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostédder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa &6vriga kortfristiga fordringar
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Swedbank Hypotek 1,31 2027-09-24 908 142
Swedbank Hypotek 5,15 2025-09-25 2099 477
Swedbank Hypotek 1,35 2026-09-25 2 000 000
Swedbank Hypotek 1,58 2025-04-25 1972 550
Swedbank Hypotek 2,70 2027-03-25 927 500
Swedbank Hypotek 4,70 2026-02-25 365 000
Swedbank Hypotek 3,73 2025-01-27 737 500
Summa skulder till kreditinstitut 9010 169
Avgar kortfristig del som avser férvéintade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsar -490 297
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande riakenskapsar -4 473 470
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 4046 402
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér
kvarsta en skuld om 6 558 684
Not 12 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déarmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 13 462 300 13 462 300
Summa stiillda séikerheter 13 462 300 13 462 300
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Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalens killskatt 21330 19710
Sociala avgifter 13 156 11 738
Skulder till MBF 1432 4252
Summa 6vriga Kortfristiga skulder 35918 35700

Datum framgar av den elektroniska signaturen

Hans-Ake Lundgren Pernilla Kullgren
Ordforande

Berit Moller Anders Johansson
Per Dahlgren

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektoniska signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

HANS-AKE LUNDGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: HANS AKE LUNDGREN

Hans-Ake Lundgren

PER DAHLGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PER DAHLGREN

Per Dahlgren

BERIT MOLLER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Berit Astrid Margareta Méller

Berit Moller

ANDERS JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS JOHANSSON

Anders Johansson

¥ Signerat 2025-03-24 08:24:40 UTC

2025-03-21 16:48:14 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.224.58.82

2025-03-14 05:20:30 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.191.122.46

2025-03-14 08:59:59 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 188.148.32.199

2025-03-21 10:51:58 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.129.220.174
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PERNILLA KULLGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-2106:03:19 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Pernilla Birgit Maria Kullgren

Pernilla Kullgren

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 31.3.152.142

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-24 08:24:40 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.119
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