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Valkommen till arsredovisningen for Brf Reversalet i Vallingby

Styrelsen uppréattar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrittsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rikenskapséarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
foérluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

dar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger kassaflédesanalysen mer @n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebdr. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Héar kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur

stora de &r, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-01-10.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdarv.  Kommun
Reversalet 1 2014 Stockholms

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1953

Féreningen har 14 hyresldgenheter och 71 bostadsratter om totalt 5 046 kvm och 4 lokaler om 454 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Mats Andersson Ordférande

Eva Birgitta Widell Styrelseledamot
Helena Strém Styrelseledamot
Kerstin Wilhelmsson Styrelseledamot
Urban Lindh Styrelseledamot
Farid Valivand Styrelsesuppleant
Hiwot Hasen Styrelsesuppleant
Valberedning

Lotta Persson

Stefan Andersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Frida Sylvén Revisor ~ Parameter Revision AB

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdamma holls 2023-12-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stréacker sig fram till 2071. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo group AB
Fastighetsstadning Ren & Fino AB

Fiber Stokab AB samt Zitius AB
Hisservice Elevate Stockholm AB

Lds- och Aptussystem Safeteam AB

Markskotsel och snoréjning  HSB Stockholm

Teknisk férvaltning Jensen drift & underhall AB
Teve och bredband Comhem AB

Vatten och hushallsavfall Stockholm Vatten AB

Ovrig verksamhetsinformation

Det gdngna verksamhetsaret har varit mycket omvéaxlande och handelserikt med bade planerade och oplanerade hiandelser. Utéver
detta sa har ett stort antal faktorer som féreningen inte kunnat paverka till stor del paverkat verksamheten.

Kostnadsdkningarna ndr det galler fasta kostnader som fastighetsel, vatten, sophdamtning och annat har paverkat féreningens
ekonomi menligt. Aven réntan pa féreningens |8n har varit férhallandevis hég och detta sammantaget har gjort att det varit
nddvindigt med de tidigare beslutade avgiftshojningarna. Aven hyreshéjningar for féreningens hyresgéster har varit ngdvindiga.
En oplanerad hédndelse intraffade i juli pa Vittangigatan 1 nér ett avloppsrér sprang lack i ett kallarutrymme pa gatuplan. En
konsekvens av detta var att 12 stycken boende fick sina kéllarférrad och dess innehall delvis forstort. Vattenldckan var s pass
omfattande att styrelsen beslutade att riva ut de gamla férraden, sanera utrymmet och bygga 12 stycken nya férrad.

Efter lang tids hantering av staden s& erhéll féreningen slutligen bygglov for solpaneler pa fastigheten Arevigen 11-21. Ett arbete
som kom igang i bérjan av maj 2024. | samband med monteringen av dessa paneler beslutade styrelsen dven att forstarka de
befintliga takstolarna samt suga ut all gammal isolering pa vinden samt fylla pa med ny. En dtgérd vi hoppas kommer att paverka
innetemperaturen positivt. Sjdlvfallet hoppas vi likasa pa en kostnadsbesparing fér uppvarmning av fastigheten. Solpanelerna
kommer att producera el som kommer att bidra till den sa kallade fastighetselen. Det vill sdga den el som anvénds i trapphus och
tvattstuga etcetera.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 6,35%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 84 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 4. Det har under aret skett 4 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 4967 243 4747929 4 494 396 4 499 553 4 447 063
Resultat efter fin. poster -3 224 205 -2 185281 -1636913 -1497 580 -1916 150
Soliditet (%) 55 55 54 55 53
Yttre fond 1573296 1183 296 793 296 594972 396 648
Taxeringsvarde 104470000 104470000 104470000 79 268 000 79 268 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 711 665 643 632 617
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 60,3 58,5 58,2 55,5 55,3
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 10 854 11005 11676 11 843 11911
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8251 8251 8610 8727 8619
Sparande per kvm totalyta, kr -254 -87 29 19 -69
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 29 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 184 161 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 29 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 254 220 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,89 1,79 1,07 1,40 1,68
Rintekinslighet (%) 15,26 16,55 18,16 18,74 19,29

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Riéntekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh6ver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrédntan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arets forlust kan sannolikt forklaras av oférutsedda réntehdjningar samt arets avskrivningar. Féreningen har tidigare beslutat om en
avgiftshdjning om ndrmare 35 procent som férdelas under en femarsperiod. Detta beslut revideras 1 gang per ar och kan, om sa &r
nodvéndigt, férlangas.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 61597 826 - 1452994 63 050 820
Upplatelseavgifter 10970 287 - 3187006 14 157 293
Fond, yttre underhall 1183296 - 390 000 1573296
Balanserat resultat -14 033 381 -2185 281 -390 000 -16 608 661
Arets resultat -2 185 281 2185281 -3224 205 -3 224 205
Eget kapital 57 532748 0 1415795 58 948 542

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -16 608 661
Arets resultat -3224 205
Totalt -19 832 867

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 390 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -100 312
Balanseras i ny rakning -20 122 555

-19 832 867

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1JULI- 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 4967 243 4747 929
Ovriga rorelseintikter 27952 7
Summa rorelseintakter 4995 195 4747 936
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3952123 -3 644 830
Ovriga externa kostnader 9 -377 966 -347 628
Personalkostnader 10 -422 462 -396 065
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 705 259 -1701 188
Summa rorelsekostnader -6 457 810 -6 089 710
RORELSERESULTAT -1462 615 -1341775
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 28582 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1790 173 -843 506
Summa finansiella poster -1761590 -843 506
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 224 205 -2185281
ARETS RESULTAT -3 224 205 -2 185 281
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 101111681 102 369 819
Pagaende projekt 2200767 175472
Summa materiella anldggningstillgangar 103 312 448 102 545 291
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 103 312 448 102 545 291
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 60 664 107 289
Ovriga fordringar 13 2204719 3313
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 285 236 261196
Summa kortfristiga fordringar 2 550 619 371798
Kassa och bank

Kassa och bank 1154 395 1612805
Summa kassa och bank 1154 395 1612805
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3705014 1984 603
SUMMA TILLGANGAR 107 017 462 104 529 894
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 208 113 72568 113
Fond for yttre underhall 1573296 1183296
Summa bundet eget kapital 78 781 409 73 751 409
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -16 608 661 -14 033 381
Arets resultat -3224 205 -2185281
Summa ansamlad férlust -19 832 867 -16 218 661
SUMMA EGET KAPITAL 58 948 542 57 532 748
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 46 000 000 46 000 000
Leverantorsskulder 1338 907 283 847
Skatteskulder 47 926 51714
Ovriga kortfristiga skulder 8893 57372
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 673 193 604 214
Summa kortfristiga skulder 48 068 919 46 997 147
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 017 462 104 529 894
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Kassaflodesanalys

1JULI-30JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023

Den |I6pande verksamheten

Rorelseresultat -1462 615 -1341 775

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 1705 259 1701188

242 644 359413
Erhallen rdnta 28582 0
Erlagd ranta -1785479 -840 559
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital -1514 252 -481 146

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2178 821 -104 047
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1067 079 -381 848
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -2 625995 -967 041
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -2 472 416 -175 472
Kassafldde fran investeringsverksamheten -2472 416 -175 472
Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 4 640 000 2 425 000
Amortering av 1an 0 -2 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 4 640 000 425 000
ARETS KASSAFLODE -458 410 -717 512
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1612805 2330318
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1154 395 1612 805

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Reversalet i Villingby har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,48-10%

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 3013906 2778744
Hyresintdkter, bostdder 1056 807 1136923
Hyresintakter, lokaler 787 197 745904
Ovriga intdkter 44713 22358
Vdrme 64 620 64 000
Summa 4967 243 4747 929
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjimning 9 7
Elprisstéd 27743 0
Ovriga rorelseintikter 200 0
Summa 27 952 7
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 143 743 307 321
Besiktning och service 77 885 78 734
Stadning 165123 170079
Trddgardsarbete 307 756 313146
Ovrigt 50 845 27208
Snoskottning 245 495 204 850
Summa 990 848 1101339
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 133082 220829
Bostdder 12 473 7920
Bostdder VVS 0 2615
Lokaler 0 5400
Tvattstuga 13767 9683
Trapphus/port/entr 2415 5597
Dérrar och l&s/porttele 35955 61599
Ovriga gemensamma utrymmen 45 352 0
VA 8290 19 418
Varme 11146 0
El 55 886 11842
Hissar 21 645 28 842
Tak 0 73 246
Gard/markytor 22539 0
Forsdkringsdrende/vattenskada 94 743 0
Summa 457 294 446 991
NOT 6, PLANERAT UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Dorrar och l&s/porttele 100312 0
Summa 100 312 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 155 394 164 010
Uppvdrmning 1027916 896 992
Vatten 230396 163 754
Sophamtning 160 359 108 601
Summa 1574 065 1333357
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsférsakringar 126 220 119 253
Tomtrattsavgdlder 388 225 359 500
Kabel-TV 28 582 26 405
Bredband 58 182 64 028
Fastighetsskatt 228 396 193 957
Summa 829 605 763 143
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 17 635 17 906
Ovriga férvaltningskostnader 46 577 64 634
Juridiska kostnader 68 001 50 063
Revisionsarvoden 45 481 55 680
Ekonomisk forvaltning 116 057 121 867
Konsultkostnader 84215 37477
Summa 377 966 347 628
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 343 800 315 800
Sociala avgifter 78 662 80 265
Summa 422 462 396 065
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1790 167 839 646
Ovriga rintekostnader 6 3860
Summa 1790173 843 506
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 115184 397 115184 397
Arets inkdp 447121 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvdrde 115631518 115 184 397
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -12 814 578 -11 113390
Arets avskrivning -1 705 259 -1701188
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 519 837 -12 814 578
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 101111 681 102 369 819
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 68 200 000 68 200 000
Taxeringsvarde mark 36 270 000 36 270 000
Summa 104 470 000 104 470 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 25613 3313
Skattefordringar 10 106 0
Ovriga fordringar 2 169 000 0
Summa 2204719 3313
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 285 67914
Forsakringspremier 43088 40036
Kabel-TV 7304 6951
Tomtratt 98 354 93 850
Bredband 29 395 23342
Forvaltning 28 810 29103
Summa 285 236 261 196
NOT 15' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
SEB 2024-11-28 4,73 % 20 000 000 20 000 000
SEB 2024-11-28 4,73 % 20 000 000 20 000 000
SEB 2025-04-28 4,25% 6 000 000 6 000 000
Summa 46 000 000 46 000 000
Varav kortfristig del 46 000 000 46 000 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 72030 56 242
El 10 209 18673
Uppvdrmning 42 574 37994
Vatten 48 830 14 901
Forvaltning 15 0
Utgiftsrantor 20 847 16 153
Férutbetalda avgifter/hyror 478 689 460 250
Summa 673 193 604 214
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en avgiftsh6jning om 6,35% fran 2025-01-01.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Brf Reversalet i Villingby
Org.nr. 769627-4492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Reversalet i
Villingby for rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken

1(2)

for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Reversalet i Villingby for
rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi édr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana tgarder,
omraden och forhallanden som é4r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 102‘1'" "01
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