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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med ovriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas 1 foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsérets slut till 331 771 kr.

Foreningen har sitt site i Hedemora kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 26% till 23%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 5 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 26% till 494%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 185 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 449 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Utter 17 1 Hedemora kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 25 lagenheter uppforda.
Byggnadern ar uppforda 1963. Fastighetens adress ar Langgatan 19 A-C i Hedemora.

Fastigheten &r fullvardesforsidkrad 1 Dalarnas forsiakringsbolag. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, medan bostadsrittstilligg bekostas av foreningen.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 ro.k 12
2 r.o.k. 11
3r.o.k. 2
Summa 25

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Garage 7
Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
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Total tomtarea 1 566 m?

Total bostadsarea 1262 m?
Total lokalarea 156 m?
Arets taxeringsvirde 9 146 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 9 146 000 kr

Riksbyggens kontor i Borlénge har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Sappa AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 6 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2023 och visar pé ett avsittningsbehov
pa 381tkr/ar sett 6ver evig tid. Avséttning har gjorts med 250 tkr for verksamhetsaret enligt budget for 2024.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 2007

Ombyggnad markplanldgenhet 2008

Ombyggnad tak/fasad 2011

Fonsterbyte bursprak 2012

Fonstermélning ytterkarmar 2013

Takrenovering 2016

Garageportar 2016

Malning bursprakstak 2016

Installation av fiber 2016

Elarbeten 1 kéllare 2021

Renovering tvittstugor 2021

Balkonger 2021

Montering av branddorrar 2022

Malningsarbeten 2022

Arets utforda underhall Belopp

Inga underhall under &ret 0
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Oskar Erikhans Ordférande 2025
Olle Bengtsson Ledamot 2026
Helena Larsson Ledamot 2026
Anton Lindblad Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adam Killstréom Suppleant 2025
Mikaela Olsson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna-Lena Jonsson Sammankallande 2025
Maria Selin 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intraffat under aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 28 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 d& den hojdes med 4,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 8,0 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 993 kr/m?/Ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 1 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1339 1244 1197 1187 1112
Resultat efter finansiella poster* 264 235 —21 -29 —1 545
Soliditet %* -18 21 —26 -25 —24
Likviditet % 23 26 67 43 78
. Y
Aﬂrsavgft"andel i % av totala 96 96 97 97 96
rorelseintikter*
Arsavglt.’t.: kr/kvm upplaten med 1024 981 951 942 863
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 215 193 177 169 162
Sparande kr/kvm* 317 302 374 409 283
Skuldsattning kr/kvm* 4764 5021 5092 5241 5300
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 51353 5 641 5720 5889 5955
bostadsratt*
Réntekidnslighet %* 5,2 5,8 6,0 6,2 6,9
* obligatoriska nyckeltal
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400 "“N‘f
200
2024 2023 2022 2021 2020

— Driftkostnader krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i1 arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget Kkapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Uppskrivnings-

avgifter fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

110 169

65431 0

418 081

0

250 000

0

—2 128 015

0
234 530

—250 000

0

234 530

—234 530

264 065

Vid arets slut

110 169

65 431 0

668 081

—2 143 485

264 065

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—1 893 485
264 065
—250 000

—1 879 420

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Fortydligande av drets resultat

Arets resultat fore fondforindring

Avsittning till underhallsfond

Ianspraktagande av underhallsfond
Arets resultat néir fondforindring beaktas
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1338 545 1283 064
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 2 807
Summa rorelseintikter 1338725 1285 871
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —496 633 —479 648
Ovriga externa kostnader Not 5 —102 480 —95 139
Personalkostnader Not 6 —103 456 =110 172
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —185 352 —193 870
Summa rorelsekostnader —887 922 —878 829
Rorelseresultat 450 803 407 042
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 24 765 20 121
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —211 503 —192 633
Summa finansiella poster —186 738 -172 512
Resultat efter finansiella poster 264 065 234 530
Arets resultat 264 065 234 530
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 4521 496 4705 681
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 1168
Summa materiella anléiggningstillgangar 4 521 496 4706 849
Summa anliggningstillgangar 4 521 496 4706 849
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 =7714 0
Ovriga fordringar Not 13 1514 1 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 22 629 20 806
Summa kortfristiga fordringar 16 429 22212
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 363 308 1352459
Summa kassa och bank 1363 308 1352 459
Summa omséttningstillgingar 1379 736 1374 671
Summa tillgdngar 5901 233 6 081 520
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 175 600 175 600

Fond for yttre underhall 668 081 418 081

Summa bundet eget kapital 843 681 593 681

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 143 485 -2 128015

Arets resultat 264 065 234 530

Summa fritt eget kapital —1 879 420 —1 893 485

Summa eget kapital —1 035 739 —1 299 804
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 983 284 2182128

Summa langfristiga skulder 983 284 2182128

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 5771735 4937 165
Leverantorsskulder Not 17 720 0
Skatteskulder Not 18 6 359 15320
Ovriga skulder Not 19 6070 2513
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 168 803 244 198
Summa kortfristiga skulder 5953 688 5199 196
Summa eget kapital och skulder 5901 233 6 081 520
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 450 803 407 042
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 185 352 193 870
636 156 600 912
Erhallen rénta 24 765 20 121
Erlagd rénta —206 553 —196 798
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 5783 -9121
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —85 028 64 373
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 375122 479 487
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —364 274 —101 524
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —364 274 —101 524
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 10 848 377 963
Likvida medel vid arets borjan 1352459 974 496
Likvida medel vid arets slut 1363 308 1352459
Kassa och Bank BR 1363 308 1 352459
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

3 kap. 5 § andra och fjirde styckena ARL ”Om foretaget har éndrat principerna for virdering, klassificering eller
indelning i poster eller delposter, ska posterna for det narmast foregédende rikenskapsaret riknas om eller dndras pé det
sdtt som behovs for att de ska kunna jaimforas med rikenskapsarets poster pa ett meningsfullt satt.”

Ny tolkning vad som &r nettoomséttning gor att indelning av jaimforelsearet &r annorlunda.

Ombklassificeringen har gjorts i ar, dvs att Gvriga ersittningar har flyttats fran ovriga rorelseintédkter till nettoomsittning.
Detta eftersom omklassificeringen paverkar resultatrakningen.

I ménadsavgiften ingér virme vatten avfall och Sappas basutbud. P4 de ldgenheter med balkong tillkommer ett tilligg
pa 148:-/manad.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 75
Ombyggnad badrum och stammar Linjar 40
Ombyggnation markplan Linjar 20

Aldre fastighetsforbittringar Linjar 36
Ombyggnad tak/fasad Linjar 45
Fiberanslutning Linjar 15
Inventarier Linjar 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1253 256 1 199 208
Hyror, garage 45264 45264
Elavgifter —480 —480
Balkonginglasning 39072 39072
Ovriga ersittningar 1433 0
Summa nettoomsittning 1 338 545 1283 064
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 2747
Ovriga rérelseintikter 180 60
Summa ovriga rorelseintakter 180 2 807
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Reparationer -6 009 —19 336
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —31414 —31414
Forsakringspremier —35 409 —31 524
Kabel- och digital-TV —46 668 —42 708
Sné- och halkbekimpning —28 633 =36 025
Forbrukningsinventarier -1 562 —2 552
Vatten —80 978 =77 185
Fastighetsel —16 182 —17 909
Uppvéarmning —207 360 —179 198
Sophantering och atervinning —35292 -29219
Forvaltningsarvode drift =7125 -12 577
Summa driftskostnader =496 633 =479 648
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —69 431 —66 622
Arvode, yrkesrevisorer —17 500 —-15925
Ovriga forvaltningskostnader —3411 -3 028
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1433 0
Medlems- och féreningsavgifter —8263 —7563
Bankkostnader —2442 -2 000
Summa ovriga externa kostnader -102 480 -95 139
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda -31297 —37 962
Styrelsearvoden —38 100 =46 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5500 -4 000
Pensionskostnader -850 —1 465
Sociala kostnader —27 709 —19 995
Summa personalkostnader -103 456 -110 172
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —16 437 —16 437
Avskrivning Anslutningsavgifter —6 642 —6 642
Avskrivningar tillkommande utgifter —161 106 —161 106
Avskrivning Maskiner och inventarier -1 168 -9 686
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -185 352 =193 870
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintikter fran bankkonton (Swedbank) 0 161
Rénteintdkter fran likviditetsplacering (SBAB) 24 765 19 927
Ovriga rinteintikter (Skattekonto) 0 33
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 24765 20121
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —211 363 —192 567
Ovriga rintekostnader —140 —66
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -211 503 -192 633
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 878 000 878 000
Mark 185 400 185 400
Standardforbattringar 6524 980 6524 980
Anslutningsavgifter 99 625 99 625
7 688 005 7 688 005
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 688 005 7 688 005
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —631 649 —615212
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbéttringar —2297 542 -2 136 435
Anslutningsavgifter —53134 —46 492
-2 982 325 =2 798 139
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —16 437 —16 437
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning standardforbittringar —161 106 -161 106
Arets avskrivning anslutningsavgifter —6 642 —6 642
-184 185 -184 185
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 166 510 =2 982 324
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 521 495 4705 680
Varav
Byggnader 229914 246 351
Mark 185 400 185 400
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbéttringar 4 066 332 4227439
Anslutningsavgifter 39 849 46 490
Taxeringsvéarden
Bostader 8578 000 8578 000
Lokaler 568 000 568 000
Totalt taxeringsvarde 9 146 000 9 146 000
varav byggnader 7432 000 7432 000
varav mark 1714000 1714000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 144 452 144 452
144 452 144 452
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 144 452 144 452
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —143 284 —133 598
-143 284 -133 598
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —1168 —9 686
-1168 -9 686
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —144 452 —143 284
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =144 452 =143 284
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 1168
Varav
Inventarier och verktyg 0 1168
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar =7714 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar =7714 0
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1514 1406
Summa 6vriga fordringar 1514 1406
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 9126 8032
Forutbetalt forvaltningsarvode 1457 1403
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 046 11 371
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 629 20 806
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Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel (SBAB) 803912 779 147
Transaktionskonto (Swedbank) 559 396 573 312
Summa kassa och bank 1363 308 1352 459

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 6755019 7 119 293
Nasta ars amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -18 172 -36 922
Nasta ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -5 753 563 -4 900 243
Langfristig skuld vid arets slut 983 284 2182128

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2024-04-30 266 750,00 0,00 266 750,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2025-04-01 403 540,00 0,00 4 352,00 399 188,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2025-03-03 668 750,00 0,00 12 500,00 656 250,00
STADSHYPOTEK 1,99% 2025-06-01 1 162 500,00 0,00 25 000,00 1 137 500,00
STADSHYPOTEK 3,81% 2025-09-01 1697 325,00 0,00 18 300,00 1679 025,00
STADSHYPOTEK 3,21% 2025-10-30 1 900 800,00 0,00 19 200,00 1 881 600,00
STADSHYPOTEK 4,34% 2026-06-01 493 750,00 0,00 12 500,00 481 250,00
STADSHYPOTEK 1,92% 2026-09-01 525 878,00 0,00 5672,00 520 206,00
Summa 7 119 293,00 0,00 364 274,00 6 755 019,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 5 771 735 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi fem stadshypoteks om 399 18 8kr, 656 250kv, 1 137 500 kr, 1 679 025 kr och 1 881 600 kr som kortfristig
skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr
ldngsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen under kommande dr.

Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 720 0
Summa leverantoérsskulder 720 0

17 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningel

ransaktion

n Langgatan Org.nr: 782000-0
09223 15557544279067

Signerat OE, AL, HL, OB, CE




Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 5 666 14 620
Beridknad sidrskild 16neskatt pa pensionskostnader 693 700
Summa skatteskulder 6 359 15 320

Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1102 1102
Skuld sociala avgifter och skatter 4968 1411
Summa évriga skulder 6 070 2513

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner 10 530 10 494
Upplupna sociala avgifter 3313 3207
Upplupna riantekostnader 20 717 15767
Upplupna driftskostnader 3600 23 699
Upplupna elkostnader 1626 2 487
Upplupna vattenavgifter 0 6 485
Upplupna virmekostnader 26 346 45 438
Upplupna kostnader for renhallning 0 2 481
Upplupna revisionsarvoden 17 500 15 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 7 087 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 78 084 119 140
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 168 803 244 198
Not 22 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 614 000 7 614 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Inga vésentliga handelser har intréffat efter rikenskapsaret utgdng
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Styrelsens underskrifter

Hedemora 2025

Digital underskrift med bank-id, se l&ngst ned pa sidan:

Oskar Erikhans Olle Bengtsson
Oskar Erikhans Olle Bengtsson
Helena Larsson Awnton Lindblao
Helena Larsson Anton Lindblad

Var revisionsberittelse har 1amnats digitalt, se ldngst ned pa sidan:

KPMG AB

camilla Edelbrink

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN LANGGATAN, org. nr 782000-0516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN LANGGATAN for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BOSTADSRATTSFORENINGEN LANGGA-
TAN for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Falun den datum enligt digital signering

KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som éar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvag sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre d4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, 1 regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas drliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
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lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsforeningen s s
Langgatan

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livtt
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