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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och site

Bostadstéttsfireningens firma #r HSB Bostadsrittsforening Taktéickaren i Kristianstad. Styrelsen har siit
site i Kristianstad.

§ 2 Bostadsrittsféreningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsritisforeningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fréimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. BostadsrittsfSreningen ska i all verksamhet virna om miljdn genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrédttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisfreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsfdreningen.

Bostadseiittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitréda
bostadstittsforeningen i férvaltningen av dess angeligenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsriitt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den lagenhet som Gverlételsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som ir medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplételse i bostadsrittsfireningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfSreningen endast om maken inte dr medlem i HHSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsléigenhet Svergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intride i bostadsritisforeningen, om de villkor f&r
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfSreningens
dndamadl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsfreningen.

Juridisk person som forvdrvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som fSrvéirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsfdreningen méaste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fir att genom &verldtelse forvirva bostadseiit till en bostadsldgenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning
om den juridiska personen hade pantriiti i bostaden eller vid fSrviirv som gérs av en kommun eller ett
landsting.




§ 6 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréitten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nérstaende

personer.

§ 7 Familjeritisliga férvérv

Om en bostadsriitt vergait genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviirv och
farviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritisforeningen uppmana firvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att niigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
f3rvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, fir bostadsriitten
tvangsforsitias enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utova bostadsritten

Nar en bostadsriitt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
Hir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrétts{oreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsréittshavare fir utéva bostadsréitten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrétts féreningen, Tre ar efter didsfallet far bostadsrittsfsreningen uppmana didsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap { bostadsrittsforeningen, har frvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvéngsfirsilias for dédsboets rikning enligt
bostadsritislagen,

En juridisk person som har panteiitt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forvéirvet uppmanas att inom sex ménader visa ait négon, som
inte fAr nckas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
furllstéindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsriitisforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsriitis[BSreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sdkanden.

& 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Svergatt till nekas medlemskap i

bostadsriittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.




AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andeistal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhéllande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsriittsforeningens Iopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fr underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingdr fiven fondering fiir inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om findring av andelstal som medfor
Andring av det inbdrdes forhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beshutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de réstande pd foreningsstimman gatt med pi beslutet.

Beslut om éindring av insats ska alltid beslutas av foreningsstiimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fre varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte irsavgiften betalas i ritt tid utgér
drojsmalsrinta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgiflt och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

I Arsavgiften ingdende ersdttning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophéimining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationsgverforing kan erséttning
bestiimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen fAr ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsriattsforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med h&gst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsiikringsbalken och faststills for Gverlatelseavegilt vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsitiningsavgifl vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en lidgenhet uppléts under en del av ett r, bersiknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r uppliten.

Bostadsrittstéreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for atgirder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsratisforeningens rikenskapsér omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av forvaltningsheriittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Féreningsstdimman #r bostadsrittsfreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgéngen av varje ridkenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha riift att néirvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitraden och andra stimmofunktionsrer har alltid riitt att néirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
grendet till styrelsen fre februari manads utgdng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fGreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de direnden som ska férekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfiirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsrittsfbreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress #r kind for bostadsrétisfGreningen.
Bostadsrittsforeningen far dé skriftlig kallelse krdvs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmate reglering av forutsitiningar f5r anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdimma ska forekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfrandens val av protokollfgrare

godkiinnande av r8stlingd

frfiga om nérvaroriitt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rfstriknare

fréga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

11. genomgling av revisorernas beritielse

12. beslut om fasistillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av fireningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17. val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande

23. val av fullmiktige och ersittare samt §vriga representanter i HSB

24, av styrelsen till freningsstiimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmiilda Arenden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstdmma
P3 extra freningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt har
de tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadstiitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rast.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller arsavgift har inte rosiréit.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen persenligen eller den som #r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett ir
frin utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valiiitt ombud. Ombud fir bara foretrdda en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitrdde.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n halften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet frrittas.

Far vissa beslut kriivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rdstsedet avlimnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det frs protokoll.
[ friga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fSras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadstitisfireningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hogst elva styrelseledaméter med hagst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman véljer styrelsens ordfdrande och &vriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandaitiden #r hdgst tvé ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hlften, eller vid udda tal nirmast hgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrittsfSreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler in hilften av hela antalet styrelseledamdter 4r nérvarande. Som
styrelsens beslut giiller den mening de flesta ristande frenar sig om. Vid lika rdstetal giller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrider. Nir minsta antal ledamoter dr ndrvarande krivs enhllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten atf 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska frvaras betrygzgande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l4gst tvd och hogst tre, samt hdgst en suppleant, Av dessa utses alltid
en revisor av HISB Riksfsrbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden ér fram till nista
ordinarie fdreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstaimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
fireningsstimma Gver gjorda anmiirkningar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberditelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgiingliga fir medlemmarna minst tvd veckor fore den
freningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska best av ligst tva
ledamster. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberadningen bereder och foreslr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lémna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond f5r inre underhill av bostadsrittsligenheter.
Overforing till fond fr inre underhdll bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsrittslagenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrén frhéllandet mellan andelstalet {or
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsfSreningen, med avdrag for

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan for genomfrande av underhall av bostadsrittsforeningens

fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns f5r underhdll av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsfdreningens underhéllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det ovet- eller underskott som kan uppstd pd bostadsritisfiireningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadstiittshavare har riitt att f& utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, belégenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsratten, samt

datum for utfirdandet.

Sk

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebir ait
bostadsrittshavaren ansvarar foir att savil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgfirderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna [orsikring som omfattar bostadstittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till fsrmén for bostadsrattshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriiltshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsréttsféreningen limnar betréffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationssverforing. For vissa dtglrder i ligenheten kedvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
&tgarder bostadsrittshavaren vidtar [ lagenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke birande innervéiggar,

inredning i liigenheten och Gvriga utrymmen tilihtrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kisksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i fsrekommande fall
anslutningskopplingar pd vaitenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tdtningslister,

glas 1 fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

6. till fonster och [Bnsterdder horande beslag, handtag, géngjiirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsforeningen svatar dock for malning av utifrén synliga delar av
fonster/fnsterdorr,

7. mdlning av radiatorer och viirmeledningar,

8. ledningar [or avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfdring till de delar de
ir synliga i Kigenheten och betjénar endast den aktuella ldgenheten,

9, armalurer f5r vatien (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

11. eldstider och braskaminer,

12. kaksflakt, kolfilterfliikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte fr en del
av huscts ventilationssystem. Installation av anordning som pAverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstand,

13. brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare,

15. elburen golvviirme och handdukstork som bostadstittshavare forsett genheten med samt,

O 2
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Ingdr | bostadsriitisupplatelsen fSrrdd, garage eller annat Liigenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten

. enligt ovan, Detta giiller dven mark som #r uppliten med bostadsratt.




Om liigenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till Eigenheten mark/uteplats som &t upplaten
med bostadsritt svarar bostadsréittshavaren for renhillning och sniskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren
dirutsver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsritishavaren
skyldig ait f5lja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadseitisfSreningen anmiila fel och brister [ sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse

eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fiir att huset och bostadsriitisfSreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhéllet och hills i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare f5r underhdll och reparationer av ftljande:

1. ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadstéttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationstverfring som
bostadsrittsforeningen farsett [dgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. sdlwingsskdp, samtliga elledningar | ligenheten samt

4. radiatorer och viirmeledningar i [igenheten som bostadsrittsfreningen forsett ligenheten
med,

5. rokgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet fnklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgbr
del av husets ventilation, samt

6. ytterdorr med tillhdrande lGs, nycklar, beslag, handtag, gangjdrn, tdtningslister sami staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pa grund av brandskada eller vaitenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller #ven i tillimpliga defar om det finns chyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens 6vertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsfireningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fr
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsréttsféreningens hus och som bertr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldagenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstiimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att foréindras eller i sin helhet behva tas i ansprak av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gtt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fSrindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rdstande har
ghtt med p det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhctens skick sé att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick s& snart som mojligt, fr bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 ingrepp i ldgenhet

Bostadscittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utf@ra itgiird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en Atgéird som avses i forsta stycket om ftglrden &r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsfreningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utstts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga fr hilsan eller annars firséimra deras
bostadsmiljs att de inte skiiligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska 4ven i dvrigt vid sin anvéindning av
ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfGr
huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens hushdill, de som bestker bostadsrattshavaren som giist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nigon som p uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i

ligenheten.
Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrétisfbreningen ge bostadsriiltshavaren
tillsiigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsrétishavaren ségs upp
med anledning av att storningarna #r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadssattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Fisretridare fir bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i Figenheten niir det beh&vs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar {r eller for att avhjdlpa brist nir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar f3r ldgenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsriitten ska tvéngsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att 1ta ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsriittsfsreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet fin nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i lgenheten och utfora nédvindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadstiitishavaren inte lamnar tilltréide néir bostadsrattsforeningen har réitt till det kan
bostadsriittsfireningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skl fr upplételsen och bostadsriittsfSreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fr bostadsréitishavaren dnda uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsriittsfsreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behSvs inte;

« om en bostadsritt har fSrvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvAngsfSrsdljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsforeningen, eller

- om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

& 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstfiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
fir bostadsréttsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsfGreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadstittshavaren far inte anviinda [Hgenheten fiir nigot annat dndamédl 4n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittstoreningen eller nigon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r fran upplatelsen och dérigenom
bli fri frén sina frpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsfSreningen vid det ménadsskifte som intréffar
nérmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirétts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt fSljande;

1. Drijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadseittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadseiittshavaren drisjer med att betala rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tvé
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppliter l4genheten i andra hand,

4, Annat iindamal
om ligenheten anviinds for annat indamal &n det avsedda,

5. Inrymina utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fr bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsléshet dr

véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvérdas cller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten dr
uppliten till i andra hand utstter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir bostadseittsforeningen har ritt till

tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det médste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

19. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fr ndringsverksamhet eller didrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt frfarande eller om
ligenheten anvéinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.
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En uppsiigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsyiittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren liter bli att efter tillsagelse

vidta rittelse utan drjsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 [rverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsfreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderiitien &r frverkad pa
grund av siirskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin Egenheten enligt punkt 6 elter 9 om
bostadsrittsfsreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre méanader friin den
dag di bostadsrittsfSreningen fick reda pd frhllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsfSreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av drgjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgifien — niir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréiticlse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r

beldgen.

2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mgjligheten att {3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet f3r en bostadsréttshavare inte heller skiljas frn ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit frhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande of$rutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart det var
majligt, dock senast ndir tvisten om avhysning avgors | firsta instans,

Vad som siigs i firsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad ait bostadsritishavaren skiligen inte bdr fi
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fr dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drijsmél anséker om tillstdnd till upplitelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frn ligenheten om bostadsréttsfSreningen har sagt till
bostadstitishavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader frén den
dag dj bostadsrittsforeningen fick reda pd frhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 &ven om nagon tillsdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om réitelse ska alltid ske om bostadsrétten &r uppléten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsiigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.,

14




o
wii
on)
——
o]
)
o0

=
&

Punkt 10
En bostadsritishavare kan skiljas frn ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfSreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tv ménader frin det att bostadsréttsfSreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om frundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tva
ménader har gatt fran det att domen i broitmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har

avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfreningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tills#igelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillségelse att vidia rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

NS RN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom freningens fastighet

eller genom brev.
Bostadsriittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dd krav enligt lag finns pé skriftlig
information anvinda elektroniska hjslpmedel. Nirmare reglering av fGrutséttningar for anvindning av

elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkéinnande avhinda
bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan nskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sarskilda regler f6r giltigt beslut
For giltigheten av [Gljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlta bostadsréittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #ndring av bostadseiittsforeningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfirbund;

3.  beslut att bostadsréttsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om dndring av bostadsriilisfSreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriittstoreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB
Om ett beslut innebir att bostadsrittsfreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra fljande foreningsstdmmor och pé den senare foreningsstdmman bitriitts av

minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrattsforeningen upplises ska behallna tillghngar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrittslédgenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for bostadsrattsféreningar
HSB Bostadsrattsforening 1AL fFekoen i i § iscusstee! nar via fareningsstamma den
&0 i3- ’«1“ 1 och den QOIQ ol- Yy antagit H3B Normalstadgar 2011 fér

Bostadsrattsforeningar, version 5. Eventuella anpassningar framgér av sida 1.

For bostadsrittsftreningen For bostadsrattsfcrenmgen

Ligelott Percsore. ... Bo Koflsadd
Namnfértydligande Namnfortydligande

Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Férening ok WY 1bafivlind,

Styrelsen fér HSB Skane Ekonopisk forening har den \b{ / ?’/ \? godkant dessa stadgar.

For | SB Skéne Ekonomlsk fﬁremng HSB Skéne Ekonomisk forenlng

Tredsil U&.r-\.a;m_ eal ’i(;liwu

Namnforiydhgande Namnfﬁrtydllgande




