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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Harsyran

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

hus uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt utan tidsbegrénsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvéndas som
komplement omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anviandas som
komplement till bostadsldgenheter eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pé
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrdttshavare. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt inom en ménad frdn det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
féreningen, avgdéra frdgan om medlemskap.

Féreningen har sitt sdte i Nacka Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad for individuell matning av kall- och varmvatten samt el till de boende.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Alta 14:27 2011 Nacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB/Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2011.

Féreningen dger fastigheten Alta 14:27 i Nacka kommun med gatuadressen Stensévégen 20 - 22 138 30 Alta.
P& fastigheten ar ett flerbostadshus i 4 v@ningar jamte souterrangvdaning uppférd med 37 st ldgenheter, ett
styrelserum, ladgenhetsférradd samt 2 cykelférrad.

Lagenheterna foérdelas enligt nedan.

10 st 2 rum och kdk 559 kvm

18 st 3 rum och kok 1471 kvm

9 st 4 rum och kok 827 kvm
Total bostadsyta 2 857 kvm

Féreningen har 8 parkeringsplatser med motorvdarmaruttag p& egen mark samt disponerar ytterligare 9
parkeringsplatser utomhus samt 20 platser i ett garage som ingdr i gemensamhetsanldggningar.

[ v | ryydX9Dgeg-BJ710XqPxeg Sida 2 av 18




Brf Harsyran Arsredovisning 2024
769619-5150

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme med varmedtervinning av franluft via varmepump.

Solceller installerades 2020 och féreningen har individuell mé&tning av kall- och varmvatten samt el (IMD) till
|dgenheterna.

Styrelsens sammanséttning

Lars Halldén Styrelseledamot, Ordférande
Bjorn Jonason Styrelseledamot
David Gésta Lindegren Styrelseledamot
Lill-Ann Thordén Sondal Styrelseledamot

Marie-Louise Sigurdsson  Styrelseledamot

Gunnar Jonsson Suppleant
Hans Lindberg Suppleant
Kjell Bengtsson Suppleant
Viktor Ageyev Suppleant

Valberedning

Sara Olsson och Sarah Sundqyvist.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Kirsi Jansson Revisor

Camilla Walgeborg  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Avloppsspolning av alla 37 [agenheter utfordes i november

Planerade underhall

2025 e Byte friskluftsfilter ska ske under kvartal 1 och OVK utfors i maj

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel, jour och fér internetanslutning av fastighetens tekniska WIAB/Nrlyze
system
Sndréjning och tradgdrdsskotsel Assars Tradgdrdstjanst
. .. Lindalens Stad och
Stddning av allmdnna utrymmen .
Tillaggstjanster
Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsférteckning Mediator

Bredband/TV Telia Sverige
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Elhandel Boo Energi

Elnat Nacka Energi

IMD-system fér avl@sning av vatten/elférbrukning  Ngenic Sverige

Fjarrvdrme Vattenfall

Jour, service och underhdll av hissar Trygga Hiss i Sthim

Hissbesiktning Kiwa Inspecta

Konton, bg och I&n (Stadshypotek) Handelsbanken

Fastighetsforsdkring med bostadsrattstillagg Sdderberg & Partners/bostadsratterna
Service underjordsbehdllare for hushdllssopor Lévhagen UWS

Service underhdllsplan Fastum Teknik

Medlem i samfidllighet

Foéreningen dr delaktig i tre gemensamhetsanldggningar tillsammans med ndarliggande bostadsrdtts-
foreningar. De omfattar parkeringsgarage, dar féreningen disponerar 20 platser, markférlagda
sopbehdllare fér kdllsortering, utomhusbelysning och dagvattenanordning med oljeavskiljare

samt markparkering med 9 platser.

Kostnaderna férdelas enligt féljande andelstal:

GA 80 - garage 20/72 platser med Brf Stensdtan (32/72) och Brf Vattenmyntan (20/72)

GA 79 - kdallsortering 37/121 ldgenheter med Brf Stensétan (48/121) och Brf Vattenmyntan (36/121)
GA 78 - markparkering 9/36 platser med Brf Vattenmyntan (9/36) och Brf Alta Sjédngen (18/36)

Servitut

Till forman for féreningens fastighet finns servitut avseende markparkering, dagvattenmagasin och
brandbilsuppstdallningsplats.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Féreningsavgiften héjdes med 2% 2024-01-01 enligt tidigare stdmmobeslut.
Féreningslanen (3 st) pd sammanlagt 24,3 mkr, som under &ret hade rérlig rénta pd 3,92%, omplacerades 2/12.

Lan 1 pd 7,8 mkr amorterades med 0,5 mkr och placerades med rorlig rédnta (3man) till f n 3,04%. L&n 2 pd 7,8
mkr och 1dn 3 pd 8,7 mkr placerades med bunden rdnta i 1 &r p& 2,55%. Féreningens sparkonto i
Handelsbanken med ca 400 000 kr, som under dret gav en rdnta p& ca 12 000 kr, avslutades i dec i samband
med amorteringen pd 1an 1.

Styrelsen berdknar att féreningens rantekostnader sdnks med ca 350 000 kr under 2025.

Foéreningens l&neskuld 2024-12-31 var 23 800 00O kr. Under 2025 kommer vi att amortera I&dn 1 med 300 000
kr.

Vdara driftskostnader har sénkts ndgot 1431 614 kr (f & 1471 614 kr).

Efter bytet av styrsystemet i var undercentral 2023 har styrelsen képt in ett automatiskt
vdrmeoptimeringssystem fér vara ldgenheter som, lite férsenat, ska vara i drift fréan varen 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 2%.

Férdndringar i avtal

Ett avtal avseende driften av virmeoptimeringssystemet har tecknats med leverantéren Nlyze, som dr en
underentreprendr till WIAB.
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Ovriga uppgifter

Véra solceller producerade 18 700 kWHh, lika som 2023. Vi anvande sjdlva cirka 17 100 kWh av vara solcellers
produktion, som vi darmed slapp képa in. Féreningens inkép av el 6kade med cirka 6 400 kWh frén 2023.
Lagenheternas andel var 59,7 procent (féregdende ar 62,7 procent) av var inképta el.

Styrelsen har i sin prognos av 2024 érs elpris till medlemmarna legat ndra medelvardet for det faktiska utfallet

med differens pd& + 19 ére/kwh.

Féreningen har under dret debiterat medlemmarnas férbrukning av el, kall- och varmvatten med 2,25 kr/kWh,
57 kr/kbm respektive 130 kr/kbm, inkl. moms. Styrelsen har bedémt att det fér nérvarande inte behdvs nagra
prisjusteringar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 55 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rékenskapsérets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2706709 2 697 701 2143 067 1874 471
Resultat efter fin. poster -404 073 -366 716 -115 198 -272 504
Soliditet (%) 76 75 75 75
,:\rrsavgnct per kvm uppldten bostadsratt, 830 850 ) i
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintdkter (%) 87,65 80,7 ) )
Skuldsattning per kvm uppldten

bostodsrétt,gk:) i 8330 8505 ) )
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 660 7 821 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 78 96 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 66 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 49 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 163 180 - -
Rdantekdanslighet (%) 9,53 10,0 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 363 543 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av

férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - radntebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - Fran 2024 &r alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsréatt och
som definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen. Arsovgift inklusive intdkter for el, vatten och
TV/bredband.
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Upplysning vid férlust

Féreningen redovisar ett underskott fér dret, vilket var férvantat dé drsavgifterna inte tas ut for att tacka
hela avskrivningen fér byggnaden. Styrelsen ser arligen dver nivan pd drsavgifterna. Mindre framtida underhdll
kommer att finansieras med egna sparade medel. Styrelsens beddmning ar att féreningen har mojlighet att
uppta nya l&n vid stdrre underhdlisdtgérder.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 27 538 000 - - 27 538 000
Upplatelseavgifter 50 002 000 - - 50 002 000
Fond, yttre
. 1733 059 275 000 275 000 2283 059
underhdll
Fond
.. . 175 000 25000 25 000 225 000
gemensamhetsanldggning
Balanserat resultat -3391167 -666 716 -300 000 -4 357 883
Arets resultat -366 716 366716 -404 073 -404 073
Eget kapital 75 690 176 50 000 -454 073 75 286 104
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 057 883
Arets resultat -404 073
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -275 000
Reservering till fond fér gemensamhetsanldggning -25 000
Totalt -4761955

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -4 761955

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2706 709 2 697 876
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 40 407
Summa rérelseintdkter 2706709 2738283
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1218 942 -1235193
Ovriga externa kostnader 9 -127 612 -113125
Personalkostnader 10 -84 841 -123 296
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -645 232 -630 624
Summa rérelsekostnader -2 076 626 -2102 238
RORELSERESULTAT 630 083 636 045
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 566 1164
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 046 721 -1003 925
Summa finansiella poster -1034 155 -1002 761
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -404 073 -366 716
ARETS RESULTAT -404 073 -366 716
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 98 989 326 99 634 558

Summa materiella anlédggningstillgdngar 98 989 326 99 634 558

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 98 989 326 99 634 558

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 940 63 073

Ovriga fordringar 14 18 093 30 552

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 107 214 171 682

Summa kortfristiga fordringar 130 247 265 307

Kassa och bank

Kassa och bank 492 939 775 765

Summa kassa och bank 492 939 775765

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 623186 1041071

SUMMA TILLGANGAR 99 612 512 100 675 629
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77 540 000 77 540 000
Fond for yttre underhdll 2283 059 1733 059
Fond fér gemensamhetsanldggning 225 000 175 000
Summa bundet eget kapital 80 048 059 79 448 059
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 357 883 -3391167
Arets resultat -404 073 -366 716
Summa ansamlad férlust -4 761955 -3757 883
SUMMA EGET KAPITAL 75 286 104 75 690 176
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder 16,18
Skulder till kreditinstitut 23800 000 24300 000
Leverantérsskulder 38 629 126 144
Skatteskulder 3550 5991
Ovriga kortfristiga skulder 6710 20 041
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 477 519 533276
Summa kortfristiga skulder 24326 408 24 985 452
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 612 512 100 675 629
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 630 083 636 045
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 645 232 630 624

1275 315 1266 669
Erhéllen ranta 13 579 151
Erlagd ranta -1 090 568 -971 080
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 198 325 295 740
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 134 047 -104 483
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -115 197 82 238
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 217 175 273 495
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -272 844
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -272 844
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -500 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -500 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -282 825 651
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 775 765 775 14
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 492 939 775 765
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Harsyran har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme. Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor
som &r uppldtna med bostadsratt definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen. Varje lagenhet debiteras
for sin faktiska férbrukning av el, kall- och varmvatten samt fast [dgenhetsavgift for vatten, el och
TV/bredband. Intdkterna definieras som drsavgift.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme 200 ar

Fénster, dérrar, portar, el, ventilationskanaler, VVS 60 ar
Tak, Balkonger, Hisskorg/geijdrar 25-50 &r

Fasadputs 40 ér

Solceller 25 ér

Ovriga byggnadsdelar 15 - 25 &r.

Gemensam el- och vattenavldsning samt magnetitfilter 10 &r

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastigheten har &satts vardedr 2011 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift som fér ar
2024 uppgift till 1630 kr/lgh. Statlig fastighetsskatt utgdr med 1% av taxeringsenheten Alte GA:80
som avser gemensamt garage. Harsyrans andel utgér 5/18 delar av total taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1969 716 1931088
Hyresintdkter garage 183 200 180 800
Hyresintakter p-plats 83800 89 690
Intdkter kabel-TV 97 680 97 680
Vatten (0] 9 869
Vatten, moms (0] 104 688
Kallvatten, moms 54 662 0
Varmvatten, moms 78 324 0]
Vattenintakter avrdakning 67 044 0]
Elintakter avrdkning, moms (0] 33522
El () 27 397
El, moms 171 934 157 699
Vattenintakter, fasta (0] 65 268
Intdkter solel, moms 49 0]
P&minnelseavgift 300 120
Ores- och kronutjdmning -0 55
Summa 2706709 2697 876
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter (0] 40 407
Summa (0] 40 407
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 31076 30228
Stdadning enligt avtal 38 600 40 500
Géardkostnader 96183 41518
Snoéréjning/sandning 21056 35655
Serviceavtal 12 508 32675
Mattvéatt/Hyrmattor 13 338 12 350
IMD-kostnader 10 379 0]
Hissar 53 406 48 622
Summa 276 546 241548
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 49 089 33721
Forsakringsdrende 6 995 33870
GA79 70 551 0]
GA80 34726 0]
Summa 161361 67 591
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad ¢} 34730
Summa (0] 34730
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 204 863 251032
Uppvdrmning 152 215 152 679
Vatten 148 379 109 932
Sophamtning/renhdlining 29 784 38 844
Grovsopor 7 558 7120
Summa 542799 559 606
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 56 605 59 264
Kabel-TV 103 551 103 368
GA78 5978 98 501
Fastighetsskatt 72102 70 584
Summa 238 236 331717
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 18 145 17 055
Fritids och trivselkostnader 25172 0]
Foreningskostnader (0] 18 444
Férvaltningsarvode enl avtal 74 808 65309
Administration 9 487 12 317
Summa 127 612 113125
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 89 340 103 410
Arbetsgivaravgifter -4 499 19 886
Summa 84 841 123 296
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1046 681 1003877
Dréjsmdlsrénta 40 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 0 48
Summa 1046721 1003 925
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 105 824 624 105 551780
Arets inkdp 0 272 844
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 105 824 624 105 824 624
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -6 190 066 -5 559 442
Arets avskrivning -645 232 -630 624
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 835 298 -6 190 066
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 98 989 326 99 634 558
| utgdende restvdérde ingdr mark med 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvdrde mark 20 400 000 20 400 000
Summa 84 400 000 84 400 000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 161 153
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 3 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 17 929 30 399
Summa 18 093 30552
Sida 15 av18
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 80 008 150 144
Forutbet forsakr premier 18 040 20 525
Forutbet kabel-TV 8 614 0]
Forutbet bredband 2 (0]
Upplupna intdkter 550 0
Upplupna rdanteintdkter (0] 1013
Summa 107 214 171682
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-12-02 3,04 % 7 300 000 7 800 000
Stadshypotek 2025-12-01 2,55 % 8 700 000 8 700 000
Stadshypotek 2025-12-01 2,55 % 7 800 000 7 800 000
Summa 23800 000 24300 000
Varav kortfristig del 23800 000 24300 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 300 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 17 250 0
Uppl kostnad Stadning entrepr 3850 0
Uppl kostn el 31903 0]
Uppl kostnad Varme 22 441 0
Uppl kostn kabel-TV 183 0]
Uppl kostn rdantor 50 620 0]
Uppl kostnad arvoden 89 750 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 11 847 0]
Uppl réanta bokslut 0 Q4 467
Forutbet hyror/avgifter 206 277 280 406
Ovriga uppl kostn och férutb int 43 398 158 403
Summa 477 519 533 276
Sida 16 av 18
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 500 000 27 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa 27 500 000 27 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningsavgiften héjdes med 2% 2025-01-01 enligt tidigare stémmobeslut. Féreningsldnen pd 23 500 00O kr,
efter &rets amortering, ska omférhandlas 2025-12-02 dé ranteldget borde vara vdsentligt battre an nu.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka Kommun

Bjorn Jonason
Styrelseledamot

David Gdsta Lindegren
Styrelseledamot

Lars Halldén
Styrelseledamot, Ordférande

Lill-Ann Thordén Sondal
Styrelseledamot

Marie-Louise Sigurdsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kirsi Jansson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Harsyran
Org.nr 769619-5150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Harsyran for rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ir ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Harsyran for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ngot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha séarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala 2025

Kirsi Kinanen Jansson
Godkéand revisor
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