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Bostadsrittsforeningen Mélarparken i Sodertilje
Org.nr. 769638-8839

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2020-08-05 och har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningens aktuella
stadgar registrerades 2023-11-24.

Foreningen har sitt site i Sodertélje kommun.

Fastigheten

Nya bostéder vid Bergviks strand, Sodertélje - Brf Mélarparken i Sodertdlje. Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Lejonet 12,
Sodertilje.

Fastigheten bestar av 63 lagenheter, ett- fyra rum och kok, och ér fordelade pé tva huskroppar.

Léget intill Sodertdlje kanal och Mélaren ger ditt nya hem lummigt grona och naturskdna omgivningar. Fran fonster och balkonger far
du en fantastisk utsikt §ver vattnet.

Hogst upp i1 bada husen finns gemensamma takterrasser om hela 79 kvm dér du kan njuta av soliga dagar och vidstrickta vyer Gver
bade stad och vatten.

De flesta lagenheterna har dessutom en egen balkong eller uteplats diar du kan koppla av i lugn och ro.
Sodertélje centrum med allt som underléttar vardagen finns pa promenadavstand och stillheten, naturen och fritidsaktiviteterna hittar
du direkt utanfor dorren.

Det finns totalt 68 p-platser, 53 av dem ligger pa utomhusparkering i tva plan samt 15 stycken i
intilliggande garage via gemensamhetsanldggning.
I fastigheten finns dven cykelforrad och ett forrad med plats for barnvagnar och rullstolar.

Bostadsrittsforeningen har kvalitetsmarkning - Trygg Brf och fastigheten dr Svanenmarkt. Ett

Svanenmérkt projekt betyder bland annat att du far ett bra boende i ett energisnalt hus byggt med 1&g klimatpaverkan.
Samtliga ldgenheter har forrad i entréplan eller pa vaning 1. Miljérum for hushallsavfall och

kéllsortering finns pa garden.

Foreningen har sin fastighetsforsakring hos Folksam fram till 2025-01-01, i vilken bostadsrittstilldgget for medlemmarna ingar.
Fran 2025-01-01 - 2025-12-31 har foreningen sin forsékring hos If. Bostadsrittstillagget for medlemmarna ingar.

Foreningen har en underhallsplan som uppréttades 2022. Prognosen avspeglar det periodiska
underhéllet under en 30-ars period.

Gemensamhetsanliggning

Fastigheten ingér med grannfastigheterna Lejonet 6, 11 och 13 i gemensamhetsanlaggning Lejonet GA:1 som omfattar ett varmgarage
samt komplementbyggnad med flaktrum.

Foreningens andel dr 7/100 och foreningen har tillgang till 15 bilplatser i garaget. Forvaltning sker

genom Samfallighetsforeningen Lejonet.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2024-01-01 - 2024-12-31:

Namn Befattning Period

Andre Chamoun Ordforande 2024-01-01 - 2024-12-31
Per Arvsin Ledamot 2024-01-01 - 2024-12-31
Ramil Bisso Ledamot 2024-01-01 - 2024-12-31
Ashley Jeff Dcosta Ledamot 2024-01-01 - 2024-12-31
Cornelia Szybowska Ledamot 2024-01-01 - 2024-12-31
Nawar Ikzir Suppleant 2024-01-01 - 2024-12-31
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Bostadsrittsforeningen Mélarparken i Sodertilje
Org.nr. 769638-8839

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméter.

Ordinarie foreningsstimma avseende foregaende rikenskapsér holls 2024-06-10 och extra stimma
2024-06-27.

Under riakenskapséaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Under aret har Korrekt BRF, org.nr 556061-1500, varit ekonomisk forvaltare 2024-01-01-2024-03-31och fran
2024-04-01-2024-12-31 har Nordstaden Stockholm AB, org.nr 556646-3187, varit ekonomisk forvaltare.

Medlemsinformation

Antal lagenheter: 63

Overlatelser under aret: 0

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 107
Tillkommande medlemmar: 0

Avgéende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut: 107

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

For att agera proaktivt och hantera de 6kade rantekostnaderna, beslutade styrelsen att hdja arsavgifterna med 6 % fran och med januari
2024.

Refinansiering av ett 1an p& 21,9 mkr som fick en réntesats pa 3,65% vid villkorsdndringsdagen 2024-01-28. Det nya l&net stracker sig
till 2028-01-28.

Den 1 juli tecknades ett stidavtal med SM Management & Consulting AB, org.nr559470-3950

Ansokte om och fick bygglov for inglasning av foreningens alla balkonger. I november gjordes inglasningen fér de medlemmar som
gjort bestdllning av Sakkes AB.

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsittning 4948 993 4198 742
Resultat efter finansiella poster -1265 067 -1 581 657
Soliditet (%) 75,00 75,00
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 979 785
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 89 84
Skuldséttning (kr/kvm) 14 329 14 386
Skuldsdttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 14 681 14 740
Sparande (kr/kvm) 123 21
Réntekénslighet (%) 15 19
Energikostnad (kr/kvm) 195 84

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 4 481 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgér till 4 591 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat. Den framsta orsaken till det negativa resultatet dr foreningens rantekostnader. De faktiska
rantekostnaderna dversteg kalkylrdntan enligt den ekonomiska planen med 21,4%, vilket ledde till att rantekostnaderna blev 440 419
kronor hdgre &n vad som var berdknat i den ekonomiska planen.

Det &r viktigt att inte fokusera enbart pa rantekostnaderna da dven foreningens avskrivningar ar en stor bidragande faktor till det
negativa resultatet. Avskrivningar ar en bokforingsméssig post som representerar tillgangarnas arliga virdeminskning och innebar inte
nagon faktisk minskning av pengar fran kassan. Om man bortser frén avskrivningarna, visar féreningen ett positivt resultat pa 563 006
kr. Sparandet for 2024 &r 123 kr/kvm.
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Bostadsrittsforeningen Mélarparken i Sodertilje

Org.nr. 769638-8839

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Omforing av fg érs resultat
Avsittning till yttre underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande finns
foljande disponibla medel:

Balanserat resultat

Avrets resultat

Styrelsen foreslar stimman foljande
disposition:

Avsittning till yttre underhéllsfond
Balanseras i ny rdakning

Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser Underhallsfond resultat resultat

200 025 000 0 0 -1 581 657

-1 581 657 1 581 657

739 365 -739 365

-1 265 067

200 025 000 739 365 -2321022 -1 265 067
-2321 022
-1 265 067
-3 586 089
739 365
-4 325 454
-3 586 089

Betraffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Mélarparken i Sodertilje

Org.nr. 769638-8839

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

4 948 993
54

4 949 047

-1 715123
-237 255
62 092

-1 828 073

-3 718 359

1 230 688

429
-2 496 184

-2 495 755

-1265 067

-1265 067

-1265 067

2023-01-01
2023-12-31

4198 742
252

4198 994

-1544 773
-268 771
-63 082

-1 675 225

-3 551 851

647 143

1928
-2 230 728

-2 228 800

-1 581 657

-1 581 657

-1 581 657



Bostadsrittsforeningen Mélarparken i Sodertilje

Org.nr. 769638-8839

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

262 836 702

262 836 702

262 836 702

0
12 660
0

12 660

782 758

782 758

795 418

263 632 120

2023-12-31

264 664 775

264 664 775

264 664 775

11015
392 403
170 507

573 925

441 169

441 169

1015094

265 679 869



Bostadsrittsforeningen Mélarparken i Sodertilje

Org.nr. 769638-8839
BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

200 025 000
739 365

200 764 365

-2321 022
-1265 067

-3586 089

197 178 276

65 519 220

65519 220

265 260
95234
52 960

426

520 744

934 624

263 632 120

2023-12-31

200 025 000
0

200 025 000

0
-1 581 657

-1 581 657

198 443 343

43 856 320

43 856 320

22193 420
272 692
321 680

0
592 414

23380 206

265 679 869



Bostadsrittsforeningen Mélarparken i Sodertilje

Org.nr. 769638-8839

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
Not 2024-12-31

1 230 688
1 828 073
429

-2 496 184

563 006

11015
550250
-177 458
-339 964

606 849

0

-265 260

-265 260

341 589
441 169

782 758
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2023-01-01
2023-12-31

647 143
1675225
1928
-2230 728

93 568

0

169 424 484
0

-256 028 253

-86 510 201

-9 124 962

-9 124 962

12 450 000
66 315 000
-265 260

78 499 740

-17 135 423
17 576 592

441 169



Bostadsrittsforeningen Mélarparken i Sodertilje
Org.nr. 769638-8839

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avséttningar )
Fordringar har virderats till det ldgsta av anskaffningsvdrde och det belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga
tillgangar, skulder samt avsittningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhéllsfond
Overforing till fond for yttre underhéll gors enligt féreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna &verforing gors
mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar gors
enligt rak plan dver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlédggningstillgéngar:
-Byggnader 120

Intédkter

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Nettoomsittning 2024 2023
Intékter garage och P-plats 541 426 447 435
Arsavgifter bostider 4 065 780 3439 206
Garantiersitt. avg & hyror 0 76 641
Debiterade elkostnader momsplikt 322 949 154 136
Debiterade forseningsavgifter momsfri 1200 0
Overlatelseavgifter -0 11 817
Pantséttningsavgifter 2292 29 400
Andrahandsuthyrningsavgift 15279 11232
Ovriga debiterade kostnader momsfri 67 28 274
4 948 993 4198 141

Ovriga intikter 2024 2023
Ovriga intikter 54 852
54 852
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Bostadsrittsforeningen Mélarparken i Sodertilje
Org.nr. 769638-8839

NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning

Entrémattor

Hiss

Ventilation

Tradgard
Forbrukningsinventarier
Undermétning forbrukningsmedia (IMD)
Dorr- & portservice
Reparationer

Elkostnad
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Samfillighetskostnader
Fastighetsforsakringar
Hemsida
Vinterunderhall

Jour

Fastighetsskatt

Nycklar, 1&s, postfack m.m

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Nyanskaffningar

Omklassificeringar frdn pagéende nyanlaggningar
Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forsakring

Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
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2024

127 259
138 332
4243
46 471
20 086
136 845
0

7923

0
21557
326 890
405 565
161 257
103 994
27990
64 805
2512
89 221
2783
26 480
910

1715123

2024-12-31

266 340 000
0
0

2023

174 567
73 001
0

34 815
23 988
99 705
16 778
-1363
17 321
7 655
136 999
444 899
236 574
146 135
35583
54 500
2512

4 888
9736
26 480
0

266 340 000
-1 675225
-1 828 073

1544 773

2023-12-31

46 950 000
9124 962
210265 038

-3 503 298

266 340 000
0
-1 675 225

262 836 702

27 000 000
98 648 000

-1 675 225

125 648 000

2024-12-31

264 664 775

27 000 000
98 648 000

SIoC oo

125 648 000
2023-12-31
64 805

79 264
26 437

170 506



Bostadsrittsforeningen Mélarparken i Sodertilje
Org.nr. 769638-8839

NOTER

Not7  Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Langfristiga skulder
SEB 47459591, 2028-01-28, 3,65% 21928 160
SEB 47459505, 2026-01-28, 3,82% 21928 160
SEB 47459613, 2027-01-28, 3,78% 21928 160
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig 1an -265 260
Summa 65519 220
Lan som omforhandlas 2025 ér totalt: 0 kr.
Planerad amortering 2025 uppgér till 265.260kr.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstituten uppgé till 64.192.920 kr.

Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31
El 36232
Virme 48 330
Vatten och avlopp 20 173
Upplupen rénta 44 831
Styrelsearvode och sociala avgifter 0
Stadning 6724
Renhaéllning 25443
Samfillighetsavgift 4001
Vinterhallning 20 485
Forbetalda avgifter och hyror 314 525

520 744

Not9  Stillda sikerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 66 315 000
Eventualforpliktelser Inga

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

2023-12-31

22016 580
22016 580
22016 580

-22 193 420

43 856 320

2023-12-31

23300
60 739
23203
48 631
63 082
0

0

0

0

373 459

592 414

2023-12-31

66 315 000

Inga

Fran 1 januari 2025 gar bade den tekniska och den ekonomiska forvaltningen av féreningen over till SM Management &

Consulting AB, org.nr559470-3950.
I januari installerades kameradvervakning av parkeringsplatser och soprum
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Bostadsrittsforeningen Mélarparken i Sodertilje
Org.nr. 769638-8839

NOTER

Not 11

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekéanslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

UNDERSKRIFTER
Undertecknande av arsredovisningen har skett den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Andre Chamoun Per Arvsin

Ramil Bisso Ashley Jeff Dcosta Cornelia Szybowska

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Malarparken i Sédertdlje, org.nr 769638-8839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Mélarparken i Sédertélje fér ar 2024-
01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Mélarparken i Sodertélje fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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