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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vikingen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31. Foreningen har sitt sate i Vallentuna kommun.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Vallentuna Prastgard 1:87, ar belagen i Vallentuna kommun. P& fastigheten
finns 2 st bostadshus innehallande 105 lagenheter och 9 hyreslokaler samt 2 férrad. Dessutom finns
12 garage och 39 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

29 st 1 rum och kok

56 st 2 rum och kok

3 st 2,5 rum och kok

13 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

1 st5rum och kék  Total bostadsyta: 5.346 m2, total lokalyta; 1.120 m?

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomst skattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
akta bostadsrattsférening. Foreningen innehar marken med aganderatt. Féreningen har ingen del i
nagon samfallighet. Féreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig 50 ar framat i tiden och
uppdateras I6pande. | arsavgiften ingar varme, vatten samt el i gemensamma utrymmen. Hushallsel
betalar bostadsrattsinnehavaren sjalv.

Fastigheten ar fullvarde forsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har 11 (13) st dverlatelser agt rum.
Foreningen hade vid arets slut 127 (122) medlemmar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Norrorts Boservice AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Mats Lindberg Fastighetsférvaltning AB.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stamma den 11 juni 2024 bestatt av:

Madeleine Gyllenhammar Ledamot, ordférande
Tormod Engstréom Ledamot, sekreterare

Annika Jansson Ledamot, avgatt januari 2025
Anita Yngfeldt Ledamot

Agneta Rainsson Ledamot

Per Lindfors Suppleant

Filip Vartiainen Suppleant, avgatt januari 2025
Charlotte Englund Suppleant

Valberedning

Clas Dvarling Sammankallande

Fredrik Wirstrdm

David Persson

Revisorer
Tomas Randér Retora Revision och Radgivning AB

Styrelsen har under aret haft 11 (10) protokollférda sammantraden.
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Verksamhet under aret som gatt
Styrelsemoten: styrelsen har under verksamhetsaret haft regelbundna méten.

Arsstamman: holls 11 juni 2024 pa garden och avslutades med gemensam grillning.

Medlemmar: styrelsen godkanner nya medlemmar och utfér namnbyte da nya medlemmar
flyttar/flyttar in i bade port, dorr, porttelefon och parkeringar. Styrelsen skickar aven valkomst
/informationsbrev till nya medlemmar. Medlemsregistret uppdateras kontinuerligt. Information till alla
medlemmar satts upp i samtliga portar och eller i varje brevldda. Facebookgrupp (Brf Vikingen) har
skapats for att snabbt kunna delge information till medlemmar, i dagslaget har vi 50 foljare. Det har
anordnats tva grillkvallar dar alla medlemmar blivit inbjudna.

Andrahandsuthyrningar: ett flertal forfragningar har behandlats.
Foreningens mail: Iases och besvaras varje dag. Ansvaret roterar bland ledaméter.

TV: géllande TV-avtal med Tele2 upphérde december 2024, styrelsen fick ta del av en férdelaktig
1-ars forlangning som inte medfér nagon kostnad for foéreningen vilket betyder att det kommer finnas
TV genom fiber under hela 2025.

Stadgar: Styrelsen har pabodrjat revidering av féreningens stadgar.
Bankarenden: omférhandlingar av bade nya och gamla lan har utforts.

Hojning av avgifter: en hdjning utfordes april 2024, parkeringsplatser och garage hoéjdes januari
2024.

Lokaler: Omférhandling av hyresavtal med Kinarestaurangen har upprattats. Harakuten har avslutat
sin verksamhet 31 december 2024. Under forsta kvartalet av 2025 tilltrader ny frisér. Sérgardens Tygel
avslutade sin verksamhet september 2024, lokalen ar i dagslaget inte uthyrd.

Renoveringsarbete: Under 2024 har fortsatt arbete av fasad och tak utforts i féreningen och det har
inneburit fortsatt mycket arbete och engagemang for styrelsen. Bade tak och fasadarbeten avslutades |
oktober pa Skoérdevagen 7-13.

Byggmoten: var 14:e dag har styrelsen deltagit pa byggméten tillsammans med alla entreprendrer.
Styrelsen har aven haft interna méten for att hela tiden vara i fas med arbete/betalningar.

Skotsel
Styrelsen har under aret ombesoérijt foljande skotsel av fastighet och gronytor:

Sotning och brandinspektion: har utforts pa féreningens eldstader (7 stycken).

Byte av belysning: bytt ytterbelysning i portarna samt byte av lampor till energisnala LED-lampor.
Brandsakra: genomgang av hela fastigheten var 3:e e manad.

Soprum: anpassat for sopsortering enligt lag.

Garden: utfort div. forbattringar for att skapa trivsel pa garden sasom blommor, belysning,
taltuppsattning.

Cykelforrad har rensats pa kvarlamnade cyklar.

Planerade arbeten 2025

Byte av belysning i kallare, soprum och allmanna utrymme till energisparande LED-lampor.
Utbyggnad/renovering av soprum.

Reperation av féreningens 7 Eldstader. Att man reparerar alla rékkanaler och glid gjuter alla kanaler.
Bevaka féreningens lan.
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Foreningens ekonomi

Forandring av redovisningsprincip for anlaggningstillgangar

Som foljd av anpassning till kommande krav for redovisning i bostadsrattsféreningar ar
arsredovisningen for 2024 upprattad enligt K3-regler (tidigare K2). For féreningens del innebar det att
anlaggningstillgangar fran och med 2024 ar indelade i s k komponenter som skrivs av med olika
procentsatser efter beraknad nyttjandetid for varje komponent for sig. Tidigare har avskrivning skett
enligt en forenklad metod. Sammantaget innebar namnda férandringar att posten Avskrivningar pa
materiella anlaggningstillgangar i resultatrakningen for 2024 uppga till 1 609 439 kr (f & 411 406) kr.
Jamforelsearen har inte dndrats. Se vidare i not 1 och 5.

Resultat och finansiering

Arets resultat uppgar till -1 644 379 kr (f & 1 585) kr. Ovanndmnda resultateffekt av férandrade
avskrivningsprinciper har paverkat resultatet. Under 2024 upptogs nya lan om 6 000 000 kr.
Foreningens likviditet ar tillfredsstallande.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonder sker av beslutande organ som enligt
stadgarna ar styrelsen och omféring goérs via balanserat resultat.

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har asatts vardear 1954. Fastighetsskatten for bostadsdelen beraknas med1 630 kr per
lagenhet och ar, den del av taxeringsvardet som galler lokaler beskattas med 1 %.

Ekonomisk 6versikt 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Hyresintakt/kvm lokalyta (kr)
Lan/kvm bostadsyta (kr)

Lan/kvm byggnadsyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)
Sparande/kvm byggnadsyta (kr)

Arsavgiftens andel av totala intakter (%)

Genomsnittlig laneranta (%)
Nettoomsattning (kr)
Resultat efter finansiella poster (kr)

5,2 8 11,3 11,7

918 819 793 721

1014 990 917 917

12 565 11 452 7749 6 664

10 389 9 469 6 407 5510

14 14 10 9

319 285 292 275

18 64 207 180

77,2 771 78,2 79,3

3,64 2,40 1,14 0,99

6 343 084 5682 191 5421 346 5447 052
-1 644 380 1585 491 335 348 944

Yta bostédder 5.346 kvm, lokaler 1.120 kvm, totalt 6.466 kvm

Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Genomesnittlig laneranta (%)

Soliditet (%)

Rantekanslighet (%)

Arsavgiftens andel av totala intakter (%)
Lan/kvm byggnadsyta (kr)

Lan/kvm bostadsyta (kr)
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)
Sparande/kvm byggnadsyta (kr)

Arsavgift genom bostadsyta

Betald réanta genom lan

Eget kapital genom totala tillgangar

Lan genom arsavgift

Arsavgiften genom totala intakter

Lan genom byggnadsyta

Lan genom bostadsyta

Varme, vatten och el genom byggnadsyta

Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta
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Forandring Eget kapital

4(10)

Inbetalda  Upplatelse Fond yttre = Balanserat Utgaende
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 405 849 2754 000 2515 322 -254 944 1585
Disposition av
foregaende ars resultat 179 607 -178 022 -1 585
Arets resultat -1 644 380
Belopp vid arets utgang 405 849 2754000 2 694 929 -432 966 -1 644 380
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande resultat
balanserat resultat -432 966
arets resultat -1 644 380
-2 077 346
Styrelsen foreslar att
till féreningens fond for yttre underhall avsattes 179 607
i ny rékning Overfores -2 256 953
-2 077 346
Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stallning i 6évrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning samt noter.
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Intakter
Nettoomsattning 2 6 343 084 5682 191
Ovriga intakter 11 046 164 984
Summa intakter 6 354 130 5847 175
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -3491 717 -3 321 700
Ovriga externa kostnader -355 487 -633 232
Personalkostnader 4 -140 384 -126 224
Avskrivningar -1 609 439 -411 406
Summa rorelsens kostnader -5 597 027 -4 492 562
Rorelseresultat 757 103 1354 613
Finansiella poster
Ranteintakter 41774 116 878
Réntekostnader -2 443 257 -1 469 906
Summa resultat fran finansiella poster -2 401 483 -1 353 028
ARETS RESULTAT -1 644 380 1585
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 5

Byggnader 69 548 981 37 254 094
Mark 950 000 950 000
Pagaende arbeten - 27 334 463
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 498 981 65 538 557
Summa anlédggningstillgangar 70 498 981 65 538 557

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 8170 12 475
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 459 114 469 444
Summa kortfristiga fordringar 467 284 481 919
Kassa och bank

Bank 1596 417 2076 475
Summa kassa och bank 1596 417 2076 475
Summa omséttningstillgangar 2063 701 2 558 394

SUMMA TILLGANGAR 72 562 682 68 096 951
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 405 849 405 849
Upplatelseavgifter 2 754 000 2754 000
Foreningens fond for yttre underhall 2 694 929 2515 322
Summa bundet eget kapital 5854 778 5675171
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -432 966 -254 944
Arets resultat -1 644 380 1585
Summa fritt eget kapital -2 077 346 -253 359
Summa eget kapital 3777432 5421 812
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 7 000 000 39 925 000
Summa langfristiga skulder 7 000 000 39925 000
Kortfristiga skulder

Kort del av lang skuld 7 60 175 000 21 300 000
Leverantorsskulder 493 417 430 882
Skatteskulder 44 377 17 219
Hyresgaranti depositioner 109 325 68 109
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 963 131 933 929
Summa kortfristiga skulder 61 785 250 22750 139

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 562 682 68 096 951




Brf Vikingen
716000-1041

Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 757 103 1354 613
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1609 439 411 406
Erhallen ranta 41774 116 878
Betald ranta -2 443 257 -1 469 906
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -34 941 412 991
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 635 -216 820
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 160 111 463 841
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 139 805 660 012
Investeringsverksamheten
Pagaende arbeten -6 569 862 -21 852 704
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 569 862 -21 852 704
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 000 000 20 000 000
Amortering av laneskulder -50 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5950 000 19 800 000
Arets kassaflode -480 057 -1 392 692
Likvida medel vid arets borjan 2 076 475 3 469 167
Likvida medel vid arets slut 1 596 418 2076 475
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt 2023:1 kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Forandring av redovisningsprincip for anlaggningstillgangar fran 2024, jamférelsearen har inte andrats.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvadet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avksrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Livslangd Aterstaende ar
Stomme 50 ar 0ar
VA-stammar 50 ar 39 ar
Tak 50 ar 49 ar
Fonster 50 ar 49 ar
Fasad 50 ar 49 ar

Not 2 Nettoomsattning
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter bostader 4 652 582 4118 990
Hyresintakter lokaler 1135619 1109 029
Hyresintakter garage 101 413 68 272
Hyresintakter p-plats 137 887 63 471
El 254 853 260 792
Avgift for andrahandsuthyrning 60 730 61637

6 343 084 5682 191

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stadning entreprenad 302 334 408 763
Snoréjning/sandning 27 490 43 775
Underhall enligt plan 150 977 -
Lépande reparationer 323175 436 950
El 459 927 455 582
Uppvarmning 1172 355 1092 269
Vatten 432 674 294 888
Sophamtning 170 517 156 419
Kabel TV 132 351 127 898
Fastighetsforsakring 91 726 81 826
Fastighetsskatt 227 390 222 530
Ovriga kostnader fastighet 801 800

3491 717 3321700
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Valberedningen
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Ingadende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Pagaende arbeten

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvéarde mark
Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring

Ekonomisk férvaltning

Tele2

Handelsbanken bet i januari
Bostadsratterna

Fordan el medelmmar och hyresgéaster
Ovriga forutbetalda kostnader

9(10)

2024-12-31 2023-12-31
114 600 105 000
2000 2000
23784 19 224

140 384 126 224

41 793 660 41 793 660
33 904 326 -
- 27 334 464

75 697 986 69 128 124
-4 539 566 -4 128 160
-1 609 439 -411 406
-6 149 005 -4 539 566
950 000 950 000
70 498 981 65 538 558
60 000 000 60 000 000
30 624 000 30 624 000
90 624 000 90 624 000
94 307 91726

37 065 36 491

- 41 465

193 430 183 200

8 200 8 200

103 167 106 812

22 945 1 550
459 114 469 444
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Not 7 Langfristiga skulder

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig skuld

10(10)

Lén som férfaller 2025 klassas som kortfristig skuld

Fastighetsinteckningar

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga interimsskulder
Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetald arsavgift
El och varme
Revisionsarvode

Villkor Rénta 2024-12-31 2023-12-31
2025-09-30 4,73 % 9525 000 9525 000
2025-01-30 4,24 % 9100 000 9100 000
2025-04-30 0,68 % 9 700 000 9 700 000
2026-06-30 3,49 % 7 000 000 7 000 000
2025-03-01 4,40 % 6 000 000 6 000 000
2025-03-01 4,40 % 7 350 000 7 400 000
2025-03-01 4,51 % 2500 000 2500 000
2025-03-03 3,65 % 5000 000 5000 000
2025-06-01 4,38 % 5000 000 5000 000
2025-03-01 4,32 % 3 000 000 -
2025-03-03 3,65 % 3 000 000 -
67 175 000 61 225 000
-60 175 000 -21 300 000
7 000 000 39 925 000
67 175 000 61375 000

24 525 36 951

183 396 193 509

541 301 477 521

189 909 201948

24 000 24 000

963 131 933 929

Vallentuna dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Madeleine Gyllenhammar
Ordférande

Anita Yngfeldt
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR

Tormod Engstréom
Ledamot

Agneta Rainsson
Ledamot
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REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Vikingen
Org.nr 716000-1041

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vikingen for rikenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av féreningens féormaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foéreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

Penneo dokumentnyckel: QVS33-VWOQ9-PWCBD-L17A7-TW6YH-YR3MA



- utvérderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett stt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vikingen for rdkenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma forening-
ens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Téby enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR

Penneo dokumentnyckel: QVS33-VWOQ9-PWCBD-L17A7-TW6YH-YR3MA



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Marietta Madeleine Gyllenhammar

Ordférande

Pa uppdrag av: Brf Vikingen

Serienummer: 4bd777cef80046...]e65ed08278d5f ",

IP: 185.176.xxx.XxX
2025-04-09 13:26:07 UTC BankiID o

Anita Yngfeldt

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Brf Vikingen

Serienummer: 235383b57f23bc/...]Jdb2352e8b3818 ",

IP: 95.193.XxxX.XXX
2025-04-09 14:56:21 UTC BankID o

TOMAS RANDER

Auktoriserad revisor
P& uppdrag av: Brf Vikingen
Serienummer: ba588b9c216ccdl...]7f88afcc8de52 ",

IP: 4.223.xxX.XXX
2025-04-10 06:49:49 UTC BankID o

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Agneta Maria Rainsson
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Vikingen

IP: 83.254.xxx.xxXX

Serienummer: b257ca74af912al...]1b2badf7cf326 ")
2025-04-09 13:32:34 UTC

BankiD

Tormod Mikael Engstrom
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Vikingen

IP: 185.176.xxx.XXX

Serienummer: 0b4b752b6b834e[...162927d3a85b5d ")
2025-04-09 16:42:02 UTC

BankiD

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

v

v
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                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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  2025-04-09 13:32:35 UTC   Agneta Maria Rainsson             83.254.xxx.xxx    The signer signed the document as styrelseledamot                                                              
  2025-04-09 14:25:15 UTC   Malena Wegin Schyllberg           4.223.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                        
  2025-04-09 14:52:57 UTC   Anita Yngfeldt                    172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                             
  2025-04-09 14:53:52 UTC   Penneo system                     95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                        
  2025-04-09 14:53:52 UTC   Anita Yngfeldt                    95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                          
  2025-04-09 14:54:37 UTC   Penneo system                     95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                        
  2025-04-09 14:54:37 UTC   Anita Yngfeldt                    95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                          
  2025-04-09 14:55:35 UTC   Penneo system                     95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                        
  2025-04-09 14:55:35 UTC   Anita Yngfeldt                    95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                          
  2025-04-09 14:56:12 UTC   Penneo system                     95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                        
  2025-04-09 14:56:12 UTC   Anita Yngfeldt                    95.193.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                          
  2025-04-09 14:56:13 UTC   Penneo system                     95.193.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                        
  2025-04-09 14:56:22 UTC   Anita Yngfeldt                    95.193.xxx.xxx    The signer signed the document as styrelseledamot                                                              
  2025-04-09 15:42:27 UTC   Malena Wegin Schyllberg           4.223.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                        
  2025-04-09 16:40:56 UTC   Tormod Mikael Engström            66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                             
  2025-04-09 16:41:13 UTC   Penneo system                     185.176.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                        
  2025-04-09 16:41:13 UTC   Tormod Mikael Engström            185.176.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                          
  2025-04-09 16:41:38 UTC   Penneo system                     185.176.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                        
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