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JEh e NS P A R S - Y TR e D )
Styrelsen for BRF Pilevalien i

Forvaltningsberattelse o,

2024-01-0] 11l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i Arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fireningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen Hr et privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening, Féreningens underskotisavdrag uppgar vid rakenskapsarets shut till 0 k.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-08.
Féreningen har sitt site i Trelleborgs kommun.
Arets resultat ir positivt p.g.a.avgifterna hajis med 8 % och ligre underhéllskostnader. Féreningen har dock higre

driftskostnader 4n foregdende ar.

Féreningens likviditet har under &ret forindrats fran 632% till 722%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, amorteringen klassificeras i rsredovisningen som
kartfristiga Ian (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 136 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 099 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kv Senapen 9, Havren I, Linet | och Ragen 3 i Trelleborgs kommun. P2 fastigheterna finns
30 tagenheter uppfrda. Byggnaderna dr uppfirda 1982, Fastigheternas adress dr Banvallsvigen i Trelleborg.

Fastigheterna #r fullvirdeférsikrade i Folksam
1 frsikringen ingdr styrelseftirsikring och fastighetsforsikring,

Hemforsidkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsakring,

Ligenhetsfirdelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 7
3 rum och kék 5
4 rum och kik 12
3 rum och k&k 6
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Garage 16
P-platser 18
Total tomtarea 10 506 m?*
Bostider bostadsriitt 3010 m?*
Total bostadsarea 3010m?
Arets taxeringsvirde 36 203 000 kr
Féregiende 4rs taxeringsvirde 36203 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsratisfireningar i sbdra och mellersta
Skéne. Bostadsrattsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseftreningen kan bostadsrétisfSreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fréan Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa Aterbiiring pa kipta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pd aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fiireningen har ingétt foljande avtal

Leverantir Avtal

Ekonomisk forvalining Riksbyggen
Uppdatering underhdllsplan Riksbyggen
Triidgirdsservice Hantverks Veteranerna
Fiber (bredband, tv ach telefoni) Telia

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utftrs l&pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 145 tkr och planerat underhall f5r 211 tkr, Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utférda underhall”,

Underhallsplan:

Fireningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhal] tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksd for att bertlkna storleken p4 det belopp som 4rligen ska reserveras (avsittas) till
underhélisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnaticner.

Féreningens underhdllsplan visar pé en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 245 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pd 414 kr/m®, .

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsdret gjorts med 1 245 thr (414 kr/m?).

Den #rliga reserveringen till underhallsfonden b8r i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos fireningen ligger reservationen i nivi med den genomsnittliga kostnaden.
b
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Fiireningen har utfirt respektive planerat att utféra nedanstaende underhall

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte takfonster 2014
Byte elpatron 2016
Dérrbyte 2016
Taktvitt 2017
Asfaltering 2017
Ytterbelysning 2018
Ventilationsrensning 2018
Inklddnad gavlar 2018
Garageport 2018
Pléatarbete 2019-2020
Garageportar 2022
Asfaltering 2022
Syllar 2023
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Platarbete 210 704
Planerat underhall Ar Kommentar
Fénsterbyte 2030

Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansétining

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elisabeth Berglund Ordférande 2026
Magnus Wikermark Ledamot 2025
Freddie Larsson Ledamot 2026
Christoffer Werhof Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jérgen Nielsen Suppleant 2025
Staffan Ohlsson Suppleant 2026
Tom Almén Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
FAKTOR AB Auktoriserad revisor
Fértroendevald
Rolf Lindbro revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mirlind Haxhiu
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Firma tecknas av Elisabeth Berglund och Jorgen Nielsen,
Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hndelser intriiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgir till 4 personer. Féreningens medlemsantal pi bokslutsdagen uppgar
till 48 personer.

Féreningens arsavgift indrades 2024-01-01 da den hijdes med 8 %.

Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om héja &rsavgiften med 2,0 %
frdn och med 2025-01-01,

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 819 kr/m?*/4r.

1 begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftira skillnader i ovan
information jimfart med nyckeltal i flerfrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 &verlatelse av bostadsritter skett (foregéende &r 5 st.)

(5
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i thr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning® 2 637 2440 2262 2199 2146
Rérelsens intdkter 2637 2447 2272 2199 2 146
Resultat efter finansiella poster® 963 813 —63 103 349
Arets resultat 963 813 —63 103 349
Resultat exkl avskrivningar L 095 950 72 240 485
Resultat exkl aVslcrwmnngar men inkl —146 246 —1 084 —756 650
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 13 208 12376 12343 12 038 12 125
Arets kassaflode 914 65 554 46 458
Saliditet %* 53 49 42 44 43
Likviditet % 722 632 256 505 505
: e
ﬁfrsavgllﬁnandel i % av totala 08 03 o8 08 08
rérelseintdkter®
Avgifts- hyresbortfall % # - = - =
Arsavgift kr/kvm upplten med .
bostadsratt* 860 795 738 717 698
@ Driftkostnader kr/kvm 423 412 654 567 465
Driftkostnader exk] underhll kr/kkvm 353 325 338 365 337
Energikostnad kr/kvim* 69 50 45 53 52
Underhéllsfond kr/kvin 3060 2717 2 407 2141 2012
Reservering till underhalisfond 414 397 184 33] 377
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 435 403 340 281 289
Riénta kr/kvm 30 32 33 35 38
Skuldsittning kr/kvm® 1916 1 982 2049 2115 2182
Skuldsatfnlng kr/kevm upplaten med 1916 1982 7 049 3115 2182
bostadsritt*
& Rintekinslighet %* 2.2 2,5 2.8 3.0 3,1
* pobligatoriska nyckeltal
700
600
500
400
300
200
100
a
2024 2023 2022 2021 2020

e riftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter,

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet sam Aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatréikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen, Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det dr et matt pa fSreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer frén drsavgifierna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften),

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pA totala intikter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsaveiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrétt.

[ begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. [ energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pé 4rets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala riintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
foir den totala intikisytan. Méttet visar hur stora lan freningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdknas p4 totala rintebiirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplten med bostadsritt.

Riintelkiinslighet:

Beriiknas pé totala rintebirande skulder (bankln och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
irsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika. i/g
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 451 284 0 0 8177021 ~3355919 813 280
Disposition enl. rsstammobeslut 813280 —813 280
Reservering underhallsfond 1 245 000 —1 245000
lanspraktagande av

underhélisfond =210 703 210 703

Arets resultat 962 976
Vid drets slut 431 284 i 0 91211318 =3 576 936 962 976
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 542 639

Arets resultat 962 975

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 245 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 210 703

Summa =2 613 960
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2613960

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansritkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2636774 2 440059
Ovriga rérelseintikter Not 3 120 7312
Summa rérelseintikter 2636 8%4 2447371
Riorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —-1273678 —1240 824
Ovriga externa kostnader Not 3 -119 984 ~114 639
Personalkostmader Not 6 —54 099 —50 356
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 —136 482 —136 482
Summa rirelsekostnader —1 584 242 —1 542 300
Rirelseresultat 1 052 651 905070
Finansiella poster
Resultat frén Svriga finansiella
anlggningstillgangar Not 8 0 900
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 9 716 2365
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —-90 391 —95 (055
Summa finansiella poster —89 675 -91 790
Resultat efter finansiella poster 962 976 813 280
Arets resultat 962 976 813 280
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 ) § 888 844 9025 326
Summa materiella anliggningstillgangar § 888 844 9025326
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra |angfristiga fordringar Not 12 45000 45 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 45 000 45 000
Summa anliggningstillgdngar 8933844 9070 326
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -100 —82
Ovriga fordringar Not 13 26 557 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 102 574 75158
Summa kortfristiga fordringar 129 031 75 206
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 . 4144710 3230344
Summa kassa och bank 4144710 3230 344
Summa omsittningstillgdngar 4273741 3 305 550
Summa tillgangar 13 207 585 12 375 877
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 451284 451 284

Fond for ytire underhall 9211318 8 177 021

Summa bundet eget kapital 9 662 602 8§ 628 305

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 576 936 -3 355919

Arets resultat 962 976 813 280

Summa fritt eget kapital =2 613 960 -2 542 639

Summa eget kapital 7048 642 6 085 666
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2296 116 5767 061

Summa langfristiga skulder 2296 116 5767 061

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 470945 200 000

Leverant8raskulder 127 287 42 324

Skatteskulder 35118 20 821

Ovriga skulder 22 249 21093

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 207 228 238 912

Summa kaortfristiga skulder 3 B62827 523 150

Summa eget kapital och skulder 13 207 585 12 375 877
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1052651 305 070
Tusteringar fior poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 136 482 136 482
1189133 1041 553
Erhéllen rénta 716 3265
Erlagd rdnta =91 492 —96 155
Kt S i gl
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) —53 825 95 571
Rérelseskulder (8kning +, minskning -) 69 833 =779 202
Kassaflide fran den l6pande verksamheten 1114 366 265 031
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassafléde frian investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —200 000 —=200 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten —200 000 —200 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflade 914 366 65 031
Likvida medel vid drets bdrjan 3230344 3165313
Likvida medel vid rets slut 4144710 3230344
Kassa och Bank BR 4144710 3230344
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning { mindre fSretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pd rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r firknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sait.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 116
Fiberinstallation Linjdr 10

Mark #r inte féremal for avskrivningar. @‘)
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséatining

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostéder 2 466 096 2283 492
Hyror, garage 18 000 18 000
Hyror, p-platser 19 200 15 200
Kabel-tv-avgifter 121 680 108 720
Ovriga ersittningar 11 801 10 650
Rérelsens sidointikter & korrigeringar =3 =3
Summa nettoomsattning 2636774 2 440 058

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erh&lina statliga bidrag 0 7252
Ovriga rérelseintikter 120 60
Summa Bvriga rorelseintdkter 120 7312

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall 210 704 —263 484
Reparationer —144 995 =152 632
Fastighetsaveift och fastighetsskatt —273 488 —243 747
Forsikringspremier —535041 —45 867
Kabel- och digital-TV —120 705 —120 714
Aterbiring frin Riksbyggen 100 1200
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -9 023
Serviceavial 0 e
Obligatoriska besiktningar 0 -4 112
Statuskontroll -18 719 0
Férbrukningsinventarier —~0 954 -8 135
Vatten —182217 —131 292
Fastighetsel —25 881 —18 925
Sophantering och atervinning =02-237 -89 496
Férvaltningsarvode drift -139 837 —150 820
Summa driftskostnader -1273 678 -1 240 824
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —83 302 -80 205
Arvode, yrkesrevisorer —12 063 —11 250
Ovriga forvaltningskostnader ~13 025 -7383
Kreditupplysningar -1 508 —330
Pantfirskrivnings- och dverlitelseavgifter —6 207 —8 358
Representation —40 -750
Kontorsmateriel —54 —3374
Medlems- och fiireningsavgifter -1260 -1 260
Bankkosmader -2 526 -1 708
Summa dvriga externa kostnader -119 984 ~-114 639
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =43 300 -39 375
Arvode till dvriga frtroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Ovriga personalkostnader 0 -300
Sociala kostnader -8 5399 -8 681
Summa personalkostnader =54 099 =50 356
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —115 458 —115 458
Avskrivning Anslutningsavgifter -21 025 —21 025
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -136 482 ~136 482
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 500
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 900
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Not 9 Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 0 2274
Rinteintdkier fran hyres/kundfordringar 98 59
Ovriga rinteintikter 618 32
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 716 2 3865
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader fiir fastighetslan -90 391 —95 052
Ovriga rintekostnader 0 =
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -90 381 -95 055
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 11 459 165 11 459 165
Mark 440 000 440 000
Tillkommande utgifter 705 761 705 761
Anslutningsavegifter 210 247 210 247
12815173 12815173
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 12 815173 12 815 173
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —2 915 887 -2 800 431
Anslutningsavgifter —168 198 —147 174
Tillkommande utgifier =705 761 =705 761
~3 789 846 -3 653 366
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —115 458 —115 458
Arets avskrivning anslutningsavgifter ~21 025 -21 0235
—-136 483 ~-136 483
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 926 329 -3 789 848
Restvérde enligt plan vid arets slut 8 888 843 9 025 324
Varav
Byggnader 8427 820 8543276
Mark 440 000 440 000
Anslutningsavgifter 21023 42 048



Taxeringsvirden

Smahus 44 667 000 36 203 000
Totalt taxeringsvérde 44 667 000 36 203 000
varav byggnader 26 663 000 24 995 000
varav mark 15 984 000 11 208 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra l&ngfristiga fordringar 45 000 45 000
Summa andra langfristiga fordringar 45 000 45 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 26 557 130
Summa Gvriga fordringar 26 557 130
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Farutbetalda forsdkringspremier 61 645 55041
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 811 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 20118 20117
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 102 574 75158
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 4144 710 3230344
Summa kassa och bank 4144710 3230 344
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 5767 061 5967 061
Nista ars omforhandling 14n och amortering pé langfristiga skulder —3 470 943 =200 000
Langfristig skuld vid arets slut 2296 116 5767 061

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,93% 2025-12-22 3270 945,00 0,00 0,00 3270 945,00

SWEDBANK 2.33% 2027-12-22 2 696 116,00 0,00 200 000,00 2496 116,00

Summa 54967 061,00 0,00 200 000,00 5 767 061,00

“Senast kdnda rintesatser

Fiéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett & efter balansdagen som korifristiga skulder. Déirfor
redovisar vi I lan (Swedbank) om 2 296 116 I som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt ati avsiuta

lanefinansieringen inom ett d&r da fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla

eller forldnga lanen under kommande &r. Férutsatt att foreningen inte erhédler nya krediter vid lanens villkorsdindring

dr kvarstiende lan i foreningen efter 5 ar 4 767 061 kr

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 19 036 20157
Upplupna elkostnader 2720 3035
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 560 2700
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifier 180 892 213 020
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 207 228 238 912
Not 18 Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11 769 100 11 769 100

Not 19 Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsirets utgéing har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar fireningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Revisionsberiittelse -

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Pilevallen i Trelleborg
Org.nr 716406-9689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Rikshyggens Bostadsrittsftrening Pilevallen i Trelleborg
for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfr att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansr&kningen for f8reningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inh&mtar revisionsbevis som dr tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anv#nds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut&ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfSrt en revision av styrelsens forvaltning f6r
Riksbyggens Bostadsrittsforening Pilevallen i Trelleborg for rdkenskapsédret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir oberoende 1 frhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&imtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta @5
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska

angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar :

Vart mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende: :

- fretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller '

- pA nagot annat sitt Handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forhust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgiéirder, omraden och
forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen. %

Ystad 2025 -04-LY
Faktor AB
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Rijad Sadikovic
Auktoriserad revisor
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