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Styrelsen for Brf Bergalugnet (769636-8047) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen kan dven avse
mark.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-10-04. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-01-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-24. Foreningen har sitt sate i Botkyrka
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Orren 3 i Botkyrka kommun, omfattande adressen Lansmansvagen 8.
Orren 3 byggdes ar 1900.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
13 Lagenheter, bostadsratt 759

1 Lokaler, hyresratt 54

8 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-04-16. Pa stamman deltog 7 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Milka Latvatalo Ordforande
Solar Vara Bruno Ledamot
Yildiz Huseyin Suppleant

Foreningens firma tecknas av Milka Latvatalo, Solar Vara Bruno och Yildiz Huseyin.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva i féreningen av ledaméterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Lowencrona Linda.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2022 Byte av roren i C huset
2021-2022 Juridisk hjalp for att kunna saga upp avtal med hyresgast
i lokal pa 8B samt skriva nytt kontrakt med ny hyresgast

for lokalen
2021 Stamspolning till foljd av stopp i avlopp.
2021 Spola takplattor och impregnering mot mossa
Medlemsinformation

Vid arets boérjan var antalet medlemmar 18 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 18 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat vilket framst beror pa 6kade rantekostnader till foljd av det
radande rantelaget. Styrelsen foljer utvecklingen noggrant och ser kontinuerligt 6ver féreningens
ekonomiska situation for att sakerstélla en langsiktig hallbar ekonomi.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 829 804 717 724
Resultat efter fin. poster (tkr) -300 -355 -167 -54
Soliditet (%) 65,7 65,8 66,6 66,7
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 976 909
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 13 374 13 510
Sparande per kvm totalyta (kr) -26 606
Rantekanslighet (%) 15% 16 %
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 178 158
Skuldsattning kr/kvm brf yta 14 325 14471
Arsavgifternas andel i
procent av totala rorelseintakter 89% 86 %
Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 22 016 250 7 703 750 -7 554300 -354 981 21 810719
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny
rakning -354 981 354 981
Arets resultat -294 954 -294 954
Belopp vid
arets utgang 22016 250 7 703 750 - -7 909 281 -294 954 21 515 765
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 909 281
Arets resultat -294 954
Totalt -8 204 235
Avsattning till yttre fond 115 560
Balanseras i ny rakning -8 319 795
Summa -8 204 235

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 829 115 803 897
Ovriga rorelseintakter 4289 46 286
Summa rorelseintakter 833 404 850 183
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -385 632 -642 077
Ovriga externa kostnader - -138
Personalkostnader och arvoden 4 -25 843 -25 627
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -273 862 -273 864
Summa rorelsekostnader -685 337 -941 706
Rorelseresultat 148 067 -91 523
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4576 4 359
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -452 807 -267 817
Summa finansiella poster -448 231 -263 458
Resultat efter finansiella poster -300 164 -354 981
Resultat fore skatt -300 164 -354 981
Skatter
Skatt 5210

Arets resultat -294 954 -354 981
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 32 440 811 32 714 673
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 440 811 32714 673
Summa anlaggningstillgangar 32 440 811 32714 673
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 4166
Ovriga fordringar 27 039 33 026
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 33073
Summa kortfristiga fordringar 27 039 70 265
Kassa och bank

Kassa och bank 271 091 355 653
Summa kassa och bank 271 091 355 653
Summa omsattningstillgangar 298 130 425918
SUMMA TILLGANGAR 32 738 941 33 140 591
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 29 720 000 29 720 000
Summa bundet eget kapital 29 720 000 29 720 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 909 281 -7 554 300
Arets resultat -294 954 -354 981
Summa fritt eget kapital -8 204 235 -7 909 281
Summa eget kapital 21 515 765 21 810719
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 140 000 140 000
Summa langfristiga skulder 140 000 140 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 7 10 872 750 10 983 750
Leverantorsskulder 19 146 50 388
Skatteskulder 52 847 56 614
Ovriga skulder - 13120
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 138 433 86 000
Summa kortfristiga skulder 11 083 176 11 189 872
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 738 941 33 140 591
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 148 067 -91 523
Avskrivningar 273 862 273 864
Erlagd ranta och ranteintakter -448 231 -263 458
Justering foregaende ars skatt 5210

-21 092 -81 117

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -21 092 -81 117
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 4166 -3018
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 39 060 -47 270
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -43 277 42 671
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 47 582 -36 178
Kassaflode fran den lopande verksamheten 26 439 -124 912
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 300 000
Amortering av laneskulder -111 000 -111 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -111 000 189 000
Arets kassaflode -84 561 64 088
Likvida medel vid arets borjan 355 652 291 564
Likvida medel vid arets slut 271 091 355 652
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéikter
Arsavgifter/totala intakter
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 200 ar

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 740 892 689 993
Hyror 85 237 108 655
Qverlételse- och pantsattningsavgifter 2 866 5249
Ovriga hyresintakter 120 -

829 115 803 897
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

11(14)

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 48 242 38 765
Stadning 25516 18 623
Tillsyn, besiktning, kontroller 5310 11 324
Tradgardsskotsel - 1226
Reparationer 22 276 8 486
El 38 682 34908
Uppvarmning 64 841 54712
Vatten 41 574 38 677
Sophamtning 22 086 33070
Forsakringspremie 12 839 24 545
Fastighetsavgift bostader 21190 20 657
Fastighetsskatt lokaler 5500 5500
Ovriga fastighetskostnader 20533 1595
Forvaltningsarvode ekonomi 40 844 39703
Ekonomisk forvaltning utover avtal 7 488 17 931
Panter och odverlatelser 3581 6 563
Juridiska arvoden 2 531 27 304
Ovriga externa tjanster 2 599 4 587
385 632 388 176
Underhall
VA/Sanitet 253 901
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 385 632 642 077
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 19 665 19 500
Sociala kostnader 6178 6127
25 843 25 627
Foreningen har ingen anstalld personal
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, Ovriga 452 807 267 817
Summa 452 807 267 817
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Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 27 386 203 27 386 203
-Mark 6 423 924 6 423 924
33810 127 33810 127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 095 454 -821 590
-Arets avskrivning enligt plan -273 862 -273 864
-1 369 316 -1 095 454
Redovisat varde vid arets slut 32 440 811 32714 673
Taxeringsvarde
Byggnader 7 859 000 7 859 000
Mark 3 697 000 3 697 000
11 556 000 11 556 000
Bostader 11 006 000 11 006 000
Lokaler 550 000 550 000
11 556 000 11 556 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Swedbank Hypotek 2,42% 5286 375 55 500 5341 875
Swedbank Hypotek 3,60% 5286 375 55 500 5341 875
Swedbank Hypotek 3,55% 300 000 300 000
Summa: 10 872 750 111 000 10 983 750
Kortfistig del av langfristig skuld -10 872 750 -10 983 750

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan som har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas

darfor som kortfristiga.
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Ovriga noter

Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 16 000 000 16 000 000
Summa stallda sakerheter 16 000 000 16 000 000

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2025

Milka Latvatalo Bruno Vera Solar
Ordforande Ledamot

Huseyin Yildiz
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Linda Lowencrona
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



