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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1, 769632-7779, med sdte i Vaxjo, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata lagenheter 3t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund
av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-04-
15 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-26 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer

Ordférande Shahad Moffed
Ledamot Nermin Imamovic
Ledamot Isabel Blom
Ledamot Jonas Roselius
Ledamot Daniel Fransson
Suppleant Markus Moding
Suppleant Gustav Morén
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision

Valberedning

Thomas Frisk & David Smyth

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1

769632-7779

Féreningen dger fastigheten Varendsvallen 21 i Véxjo kommun med dérpa uppférd byggnad med 88 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2018. Fastighetens adress ar Storgatan 82 B.

Féreningen upplater 88 ldgenheter med bostadsratt. Bostadsrattsféreningen har tillgang till faciliteter sdsom gym,

spa och lobby som finns i byggnaden.

Lagenhetsfoérdelning
1 rok 2 rok

1 30

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:

Fastighetsinformation

3rok
37

870
6 605
6 605

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Forsdakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i LF Kronoberg.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Avtal

Teknisk Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Matning El/Vatten/Varme
Avfallshantering

4 rok 5 rok
19 -
kvm
kvm
kvm
Leverantor
IMACON AB
PHM Redovisning AB
Wexnet

APP Fast 21 AB
APP Fast 21 AB
APP Fast 21 AB
SSAM, Stena Recycling
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 246 439 kr (112 777).

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-04-04. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 6 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 7 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 12 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 16 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 126 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
9 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 125.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen har héjt avgifterna fran och med 2025-01-01 med 5 %.

| drsavgiften ingar Wexnet Bredband (natet). Utéver arsavgiften debiteras samtliga [genheter en fast avgift
for vatten och en serviceavgift. Féreningen har avldsning av el, varmvatten & kallvatten vilket debiteras respektive
objekt efter fForbrukning.
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o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 6 477 5807 5642 5557
Resultat efter finansiella poster, tkr -295 -394 30 437
Soliditet, % 72 72 72 71
Sparande kr/ kvm 227 212
Arsavgift/kvm 818 746
Energikostnad kr/kvm 121 115
Rantekostnad kr/kvm 264 249
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 12745 13 063
Skuldkvot 12.9 14.2
Rantekanslighet 15.6 17.5
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 83 81

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024, resultat dr negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas
dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

5(14)

Assently: 4c0b3673h7e7560783fa516f25bb019ea654cachcda24850fde038c173ab4798daed36b75c0f2cde3434451b4c1fbe9c32de349b4983a708290e8cc36a318acO



Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 223570000 1071200 -419 152 -394 241
Resultatdisposition enligt stamman:
Omféring av féreag ars resultat -394 241 394 241
Avsédttning till underhallsfond 275000 -275 000
Arets resultat -294 817
Vid arets slut 223 570 000 1346 200 -1088 393 -294 817
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1088393
Arest resultat -294 817
Totalt - 1383210
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 280 000
Balanseras i ny rakning -1663210
Totalt - 1383210

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 6 477 154 5806 505
Ovriga rérelseintikter 28514 277 960
Summa Rorelseintdkter 6 505 668 6 084 465
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -2 891993 -2617 191
Ovriga externa kostnader 4 -288911 -349 376
Personalkostnader 5 -100 142 -92 185
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -1792 356 -1792 356
Summa Rorelsekostnader -5 073 402 -4 851 108
RORELSERESULTAT 1432 266 1233 357
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 15072 14318
Rantekostnader och liknande resultatposter -1742 155 -1 641916
Summa Finansiella poster -1727 083 -1627 598
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -294 817 -394 241
RESULTAT FORE SKATT -294 817 -394 241
ARETS RESULTAT -294 817 -394 241
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(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 304 841 833 306 634 189
Summa materiella anlidggningstillgangar 304 841 833 306 634 189
Finansiella anldggningstillgdngar
Agarintressen i dvriga féretag 1700000 1700000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1700 000 1700 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 306 541 833 308 334 189
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 83 851 161741
Ovriga fordringar 2 1210
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 456 264 409 941
Summa kortFfristiga fordringar 540 117 572 892
Kassa och bank
Kassa och bank 2287 812 2750315
Summa kassa och bank 2287 812 2750315
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 827930 3323 207
SUMMA TILLGANGAR 309 369 762 311657 396
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223 570 000 223570 000
Underhallsfond 1346 200 1071200
Summa bundet eget kapital 224916 200 224 641 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 088 393 -419 152
Arets resultat -294 817 -394 241
Summa Fritt eget kapital -1383 210 -813 393
SUMMA EGET KAPITAL 223 532990 223 827 807

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 28 800 000 56 181 285
Summa langFristiga skulder 28 800 000 56 181 285
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 28 800 000 56 181 285

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder 0 44283
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 55381285 30 100 000
Forskott fran kunder 18 5957
Leverantorsskulder 510459 457 555
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 70 1145010 1040 509
Summa kortfristiga skulder 57 036 772 31648 304
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 57036772 31648 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 369 762 311 657 396
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Kassaflodesanalys

Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1

2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1432 265
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1792356
Summa 3224621
Erhallen rénta 15072
Erlagd rdnta -1742 155
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 1497 539
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 32775
Okning av rérelseskulder 107 183
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 1637 497
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -2100 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -2 100 000
Arets kassaflode -462 503
Likvida medel vid arets bérjan 2750315
Likvida medel vid arets slut 2287812

769632-7779
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 125
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 4904 477 4433 581
Serviceavgifter 976 846 818 577
Foérbrukning el, varmvatten, kallvatten 499 817 490 757
Ovriga intikter 96 013 63 590
Totalt arsavgifter och hyror 6477 154 5806 505
Not 3. Driftkostnader 2024 2023
Reparationer 247 784 117 405
Fastighetsforsakring 69 152 64 602
Fastighetskostnader 1538549 1480 441
Taxebundna kostnader 1036 508 954744
Totalt driftkostnader 2891993 2617 191
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Forvaltningsavtal 227 723 232128
Revisionsarvode 8750 8750
Féreningsverksamhet 0 600
Sjalvrikser 0 25550
Konsultarvode 2152 27 300
Ovriga externa kostnader 50287 55048
Totalt 6vriga externa kostnader 288911 349 376
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 76 200 70146
Sociala kostnader 23942 22 039
Totalt personalkostnader 100 142 92 185
Foéreningen har inte haft ndgon anstalld personal

Not 6. Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 1792 356 1792 356
Totalt avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1792 356 1792356
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarden 316 044 060 316 044 060
Utgaende anskaffningsvirden 316 044 060 316 044 060
Ingdende avskrivningar

Byggnader -9409 871 -7617 515
Arets avskrivning pa byggnader -1792 356 -1792 356
Utgaende avskrivningar -11 202 227 -9 409 871
Utgaende redovisat virde 304 841 833 306 634 189
Varav

Byggnader 212 841 833 214 634189
Uppskrivningar 86 652 000 86 652 000
Mark 5348 000 5348 000
Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda Forsakringspremier 54708 50916
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 401 556 359025
Summa 456 264 409 941
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Not 9. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-04-28 4,64 % 0 1000000
Nordea 2025-10-15 4,56 % 24 381 285 25281285
Nordea 2026-10-16 2,72 % 29 000 000 29200 000
Nordea 2025-10-15 0,79 % 30800 000 30800 000
Summa skulder till kreditinstitut 84 181 285 86 281 285
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -55381 285 -30 100 000
28 800 000 56 181 285

Foéreningen har under aret extra amorterat 1 000 000kr
Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 414121 316 279
Férutbetalda avgifter 567 297 496 507
Ovriga upplupna kostnader 163 592 227723
Summa 1145010 1040 509
Not 11. Stdllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 92 475 000 92 475000
Summa: 92 475 000 92 475 000
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Underskrifter

Vaxjo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Shahad Moffed Nermin Imamovic
Ordférande Ledamot

Isabel Blom Jonas Roselius
Ledamot Ledamot

Daniel Fransson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Foéljande handlingar har undertecknats den 11 mars 2025
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Underskrifter

s 2025-03-06 11:24:23 (CET) N
Daniel Fransson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2025-03-08 12:51:47 (CET) N
Elin Helena Isabel Blom
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2025-03-06 17:35:25 (CET) N
Jonas Roselius
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2025-03-07 12:02:01 (CET) N
Nermin Imamovic
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2025-03-10 15:53:47 (CET) N
Shahad Moffed
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s 2025-03-11 12:50:19 (CET) N
Patrik Anders Ivar Hansén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Nermin Imamovic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.68.83

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Nermin Imamovic [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.68.83

Case signed by party: Elin Helena Isabel Blom [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.129.104

Case reviewed by party: Shahad Moffed [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 31.208.16.9

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18 _1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/134.0.6998.33 Mobile/L5E148 Safari/604.1

Case signed by party: Shahad Moffed [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 31.208.16.9

Case reviewed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 185.96.154.142

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Patrik Anders Ivar Hansén [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 185.96.154.142

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Daniel Fransson/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-06T10:24:23","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Daniel Fransson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"2.71.50.49","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Elin Helena Isabel Blom/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-08T11:51:47","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Elin Helena Isabel Blom","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.129.104","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jonas Roselius/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-06T16:35:25","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jonas Roselius","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"151.252.142.186","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Nermin Imamovic/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-07T11:02:01","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Nermin Imamovic","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.68.83","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Shahad Moffed/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-10T14:53:47","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Shahad Moffed","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"31.208.16.9","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Patrik Anders Ivar Hansén/signature.json

{"SigningTime":"2025-03-11T11:50:19.4564052Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Patrik Anders Ivar Hansén","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.96.154.142","Signature":"","MobilePhone":""}
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Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1
769632-7779

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1, 769632-7779, med sdte i Vaxjo, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet
upplata lagenheter 3t medlemmarna fér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund
av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-08-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-04-
15 och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-26 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer

Ordférande Shahad Moffed
Ledamot Nermin Imamovic
Ledamot Isabel Blom
Ledamot Jonas Roselius
Ledamot Daniel Fransson
Suppleant Markus Moding
Suppleant Gustav Morén
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision

Valberedning

Thomas Frisk & David Smyth

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1

769632-7779

Féreningen dger fastigheten Varendsvallen 21 i Véxjo kommun med dérpa uppférd byggnad med 88 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2018. Fastighetens adress ar Storgatan 82 B.

Féreningen upplater 88 ldgenheter med bostadsratt. Bostadsrattsféreningen har tillgang till faciliteter sdsom gym,

spa och lobby som finns i byggnaden.

Lagenhetsfoérdelning
1 rok 2 rok

1 30

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:

Fastighetsinformation

3rok
37

870
6 605
6 605

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Forsdakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i LF Kronoberg.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Avtal

Teknisk Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Bredband

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Matning El/Vatten/Varme
Avfallshantering

4 rok 5 rok
19 -
kvm
kvm
kvm
Leverantor
IMACON AB
PHM Redovisning AB
Wexnet

APP Fast 21 AB
APP Fast 21 AB
APP Fast 21 AB
SSAM, Stena Recycling
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Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1
769632-7779

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 246 439 kr (112 777).

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-04-04. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 6 overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 7 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 12 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 16 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overltelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 126 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
9 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 125.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen har héjt avgifterna fran och med 2025-01-01 med 5 %.
| drsavgiften ingar Wexnet Bredband (natet). Utéver arsavgiften debiteras samtliga [genheter en fast avgift

for vatten och en serviceavgift. Féreningen har avldsning av el, varmvatten & kallvatten vilket debiteras respektive
objekt efter fForbrukning.

4 (14)







Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1
769632-7779

o o0 o
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 6 477 5807 5642 5557
Resultat efter finansiella poster, tkr -295 -394 30 437
Soliditet, % 72 72 72 71
Sparande kr/ kvm 227 212
Arsavgift/kvm 818 746
Energikostnad kr/kvm 121 115
Rantekostnad kr/kvm 264 249
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 12745 13 063
Skuldkvot 12.9 14.2
Rantekanslighet 15.6 17.5
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 83 81

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024, resultat dr negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, tas
dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1
769632-7779

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 223570000 1071200 -419 152 -394 241
Resultatdisposition enligt stamman:
Omforing av foreag ars resultat -394 241 394241
Avsattning till underhallsfond 275000 -275 000
Arets resultat -294 817
Vid arets slut 223 570 000 1346 200 -1088 393 -294 817
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -1088393
Arest resultat -294 817
Totalt - 1383210
Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:
Disponeras for avsattning till underhallsfond 280 000
Balanseras i ny rakning -1663210
Totalt - 1383210

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 6 477 154 5806 505
Ovriga rérelseintikter 28514 277 960
Summa Rorelseintdkter 6 505 668 6 084 465
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 3 -2 891993 -2617 191
Ovriga externa kostnader 4 -288911 -349 376
Personalkostnader 5 -100 142 -92 185
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -1792 356 -1792 356
Summa Rorelsekostnader -5 073 402 -4 851 108
RORELSERESULTAT 1432 266 1233 357
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 15072 14318
Rantekostnader och liknande resultatposter -1742 155 -1 641916
Summa Finansiella poster -1727 083 -1627 598
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -294 817 -394 241
RESULTAT FORE SKATT -294 817 -394 241
ARETS RESULTAT -294 817 -394 241
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Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1

769632-7779

(X ] L]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 304 841 833 306 634 189
Summa materiella anlidggningstillgangar 304 841 833 306 634 189
Finansiella anldggningstillgdngar
Agarintressen i dvriga féretag 1700000 1700000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1700 000 1700 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 306 541 833 308 334 189
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 83 851 161741
Ovriga fordringar 2 1210
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 456 264 409 941
Summa kortFfristiga fordringar 540 117 572 892
Kassa och bank
Kassa och bank 2287 812 2750315
Summa kassa och bank 2287 812 2750315
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 827930 3323 207
SUMMA TILLGANGAR 309 369 762 311657 396
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Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1
769632-7779

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223 570 000 223570 000
Underhallsfond 1346 200 1071200
Summa bundet eget kapital 224916 200 224 641 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 088 393 -419 152
Arets resultat -294 817 -394 241
Summa Fritt eget kapital -1383 210 -813 393
SUMMA EGET KAPITAL 223 532990 223 827 807

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 28 800 000 56 181 285
Summa langFristiga skulder 28 800 000 56 181 285
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 28 800 000 56 181 285

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder 0 44283
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 55381285 30 100 000
Forskott fran kunder 18 5957
Leverantorsskulder 510459 457 555
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 70 1145010 1040 509
Summa kortfristiga skulder 57 036 772 31648 304
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 57036772 31648 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 309 369 762 311 657 396

9 (14)







Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1

Kassaflodesanalys
2024-01-01
2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1432 265
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1792356
Summa 3224621
Erhallen rénta 15072
Erlagd rdnta -1742 155
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 1497 539
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 32775
Okning av rérelseskulder 107 183
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 1637 497
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -2100 000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -2 100 000
Arets kassaflode -462 503
Likvida medel vid arets bérjan 2750315

Likvida medel vid arets slut

2 287 812

769632-7779
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Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1
769632-7779

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 125
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 4904 477 4433 581
Serviceavgifter 976 846 818 577
Foérbrukning el, varmvatten, kallvatten 499 817 490 757
Ovriga intikter 96 013 63 590
Totalt arsavgifter och hyror 6477 154 5806 505
Not 3. Driftkostnader 2024 2023
Reparationer 247 784 117 405
Fastighetsforsakring 69 152 64 602
Fastighetskostnader 1538549 1480 441
Taxebundna kostnader 1036 508 954744

Totalt driftkostnader 2 891993 2617 191
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Forvaltningsavtal 227 723 232128
Revisionsarvode 8750 8750
Féreningsverksamhet 0 600
Sjalvrikser 0 25550
Konsultarvode 2152 27 300
Ovriga externa kostnader 50287 55048
Totalt 6vriga externa kostnader 288911 349 376
Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 76 200 70146
Sociala kostnader 23942 22 039
Totalt personalkostnader 100 142 92 185
Foéreningen har inte haft ndgon anstalld personal

Not 6. Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2024 2023
Byggnader 1792 356 1792 356
Totalt avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1792 356 1792 356
Not 7. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvarden 316 044 060 316 044 060
Utgaende anskaffningsvirden 316 044 060 316 044 060
Ingdende avskrivningar

Byggnader -9409 871 -7617 515
Arets avskrivning pa byggnader -1792 356 -1792 356
Utgaende avskrivningar -11 202 227 -9 409 871
Utgaende redovisat virde 304 841 833 306 634 189
Varav

Byggnader 212 841 833 214 634189
Uppskrivningar 86 652 000 86 652 000
Mark 5348 000 5348 000
Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda Forsakringspremier 54708 50916
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 401 556 359025
Summa 456 264 409 941
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsforeningen ICON Vaxjo 1

769632-7779

Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2026-04-28 4,64 % 0 1000000
Nordea 2025-10-15 4,56 % 24 381 285 25281285
Nordea 2026-10-16 2,72 % 29 000 000 29200 000
Nordea 2025-10-15 0,79 % 30800 000 30800 000
Summa skulder till kreditinstitut 84 181 285 86 281 285
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -55381 285 -30 100 000
28 800 000 56 181 285

Foéreningen har under aret extra amorterat 1 000 000kr
Not 10. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 414121 316 279
Férutbetalda avgifter 567 297 496 507
Ovriga upplupna kostnader 163 592 227723
Summa 1145010 1040 509
Not 11. Stdllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 92 475 000 92 475000
Summa: 92 475 000 92 475 000
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Underskrifter

Vaxjo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Shahad Moffed Nermin Imamovic
Ordférande Ledamot

Isabel Blom Jonas Roselius
Ledamot Ledamot

Daniel Fransson
Ledamot

Var revisionsberattelse har [d3mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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