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Styrelsen for Brf Stranddngen Ragnars Garde, Forssjo far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 16 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Katrineholm Forssjokvarn 1:202.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2021-02-04. Nuvarande stadgar registrerades 2021-02-08.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:229) och utgér darmed en dkta
forening.

Den 2024-12-31 var medlemsantalet 22 (22) stycken.
Foreningen har uppréattat en underhallsplan under 2024 fram till ar 2075.

Foreningen har sitt sate i Katrineholms kommun.

Viisentliga héiindelser under réiikenskapsaret

Den storsta hdandelsen under 2024 &r 2-ars besiktningen som utférdes i december. Besiktningspunkter
foljs upp under Q1 och Q2 - 2025.

Processen gadllande den lagenhet som inte tilltrades av kdparen i december 2022 drivs av Sjotorp Bygg
AB och foreningen har ett fortsatt uppskov.

Serviceavtalet med VESAM gallande underhall och filterbyten av ventilation ar uppsagt da kompetensen
for att ombesorja detta finns i féreningen och kommer hanteras internt.

Avtal kring snorojning tecknades i oktober 2024 f6ér perioden nov 2024 mars 2025.

Inga justeringar gallande avgifter eller driftskostnader gjordes under 2024 men justering av
driftskostnaden ar inplanerad under Q1 2025.

Foreningen har haft fyra ordinarie styrelsemoten samt ett konstituerande méte i samband med
arsstdmman.

Inkdp har gjorts av gummimattor till resp. undercentral i huskropp 19 samt 26.

Overféring av dgandet av fastighetens I&ssystem ar gjord fran Sjotorp till féreningen.
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Styrelsen
Ordférande Martin Eriksson
Ledamot Caroline Lindberg
Ledamot Daniel Sinander
Ledamot Sanjin Karic
Ledamot Desireé Westling
Suppleant Stefan Persson
Revisor LR Nolér AB, Jens Forneng

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoéter - tva i forening.
Styrelsen har haft fem protokollférda sammantradanden, samt en ordinarie féoreningsstamma.
Styrelsen har beviljat en lagenhetséverlatelse under verksamhetsaret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Forssjokvarn 1:202

Adress: Bintjevdgen 19 A-F och 26 A-F

Byggar: 2022

Lagenhetsfordelning: 16 lagenheter fordelade i tva huskroppar
Total boyta: 1120 m?

Parkering: 18 stycken parkeringsplatser varav 2 HCP
Mark: Aganderitt

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1560 1309 43
Resultat efter finansiella poster 59 -143 -23
Soliditet (%) 61 61 58
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1356 1132 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 14 230 14 389 0
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 14 230 14 389 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 277 96 0
Rantekanslighet 11 13 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 200 217 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 97 96 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nya nyckeltal &r framtagna for arsredovisningen 2023, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 24640000 1670000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Avs yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24640000 1670000

Forslag till behandling av balanserat resultat

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet (kronor):

balanserat resultatet
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

5000

56 000

61 000

Balanserat

resultat

-27 786

-143 444
-56 000

-227 230

-227 230
59 094
-168 136

631 629
-799 765
-168 136

Arets

resultat
-143 444
143 444

59 094
59 094

3(12)

Totalt
26 143770

0

0

59 094

26 202 864

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1559 584 1 309 065
Ovriga rorelseintakter 4 8877 6 107
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1568 461 1315172
Roérelsekostnader
Driftskostnader 5 -372 183 -415 238
Ovriga externa kostnader 6 -107 542 -67 551
Personalkostnader -5994 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 7,8 -251 060 -251 060
Summa rorelsekostnader -736 779 -733 849
Rorelseresultat 831682 581 323
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 450 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -773 038 -724 767
Summa finansiella poster -772 588 -724 767
Resultat efter finansiella poster 59 094 -143 444
Resultat fore skatt 59 094 -143 444
Arets resultat 59 094 -143 444
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 7 41 872 860 42 116 430
Inventarier, verktyg och installationer 8 59 924 67 414
Summa materiella anldggningstillgangar 41932 784 42 183 844
Summa anldggningstillgangar 41932 784 42 183 844
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 43 221 43131
Ovriga fordringar 427 781 346 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20195 16 806
Summa kortfristiga fordringar 491 197 406 512
Kassa och bank

Kassa och bank 327 678 330156
Summa kassa och bank 327 678 330 156
Summa omsattningstillgangar 818 875 736 668
SUMMA TILLGANGAR 42 751 659 42 920 512
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 640 000 24 640 000
Upplatelseavgifter 1670000 1670000
Fond for yttre underhall 61 000 5000
Summa bundet eget kapital 26 371 000 26 315 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -227 230 -27 786
Arets resultat 59 094 -143 444
Summa fritt eget kapital -168 136 -171 230
Summa eget kapital 26 202 864 26 143 770
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 910,11 10505 600 15937 100
Summa langfristiga skulder 10 505 600 15937 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 5431 500 178 800
Leverantorsskulder 0 25330
Skatteskulder 3550 3550
Ovriga skulder 327217 307 721
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 280928 324 241
Summa kortfristiga skulder 6 043 195 839 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 751 659 42 920512
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Kassafladesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 59 094 -143 444

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 251 060 251 060

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital 310 154 107 616

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar -90 -35 442

Forandring av kortfristiga fordringar -84 595 -331 308

Forandring av leverantorsskulder -25 330 18 042

Fordandring av kortfristiga skulder -23 817 -972 511

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 176 322 -1213 603

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader, mark och installationer 0 -74 904

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -74 904

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -178 800 -134 100

Insatser & upplatelseavgifter 0 1475000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -178 800 1340900

Arets kassaflode -2478 52393

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 330 156 277 763

Likvida medel vid arets slut 327 678 330 156
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
- Byggnad 120 ar

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

9 (12)

2024 2023
Arsavgifter 1519 185 1267 285
Bilplats 40 400 41781
1559 585 1309 066
Not 3 Arsavgifternas fordelning
2024 2023
Manadsavgifter 1279 654 1192 405
Elavgifter 109 356 56 160
Vatten 130175 18 720
1519 185 1267 285
| manadsavgiften ingar TV/Bredband, sophdamtning och virme.
Not 4 Ovriga réresleintikter
2024 2023
Ovriga erséttningar, bidrag och intdkter 0 332
Elaway laddintakt 8870 5788
Ores- och kronutjamning 7 -14
8 877 6 106
Not 5 Driftskostnader
2024 2023
El 182 883 191 099
Vatten och avlopp 41 367 52 445
Renhallning 20 656 13 802
Snordjning 20414 49 453
Fastighetsforsdkring 36 747 32533
Serviceavtal 41 940 40 601
TV 22192 22423
Bredband 5984 5937
Forbrukningsinventarier 0 3395
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 0 3550
372183 415 238
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Revisionskostnad 13125 15938
Administrationskostnader 31197 30 100
Ovriga féreningskostnader 17 847 5106
Bankkostnader 3234 3182
Advokat- och rattegangskostnader 0 13 225
Ovriga externa tjanster 42 138 0
107 541 67 551
Not 7 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvérden 42 360 000 42 360 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42 360 000 42 360 000
Ingdende avskrivningar -243 570 0
Arets avskrivningar -243 570 -243 570
Utgaende ackumulerade avskrivningar -487 140 -243 570
Utgaende redovisat virde 41 872 860 42 116 430
Taxeringsvarden byggnader 9818 000 24 600 000
Taxeringsvarden mark 3744 000 11 050 000
13 562 000 35 650 000
Bokfort varde byggnader 28 741 260 28 984 800
Bokfort varde mark 13 131 600 13 131 600
41 872 860 42 116 400
Taxeringsvardet for 2023, var ett uppskattat varde under 2024 har foreningen fatt sitt taxvarde.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 74 904 0
Inkdp 0 74 904
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 74 904 74 904
Ingdende avskrivningar -7 490 0
Arets avskrivningar -7 490 -7 490
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 980 -7 490
Utgdende redovisat virde 59 924 67 414
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 15 937 100 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 326 800 15937 100
10 326 800 15937 100
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5431500 178 800
5431500 178 800
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Sérmlands sparbank 4,56 2027-09-30 5312 300 5371900
Sérmlands sparbank 4,74 2026-09-30 5312 400 5372 000
Sérmlands sparbank 4,94 2025-09-30 5312 400 5372000
15937 100 16 115900
Om fem ar berdknas skulden till
kreditinstitut uppga till 15 046 100 15224 900
Not 11 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddarmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 128 181 144 494
Forutbetalda intakter 95201 103 838
Ovriga upplupna kostnader 42 546 60 909
Uppskattad revisionskostnad 15 000 15 000
280928 324 241
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Martin Eriksson Sanjin Karic
Ordférande
Desiree Vestling Caroline Lindberg

Daniel Sinander

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Assently: f37d44f20942aad69909b448fe88cf3a88c5cebdbcef1373f0a45c¢5bh9b750f58e080914bb1c2435ebae9212e53c64d2eac8cf2ffe42b11335363ebc912d838a



Sida 1 av 2
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen
Strandfingen Ragnars Girde, Forssjo
Org.nr 769639-5685

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stranddngen Ragnars Gérde, Forssjo
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
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oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r ldimpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsforeningen Stranddngen Ragnars Gérde, Forssjo, Org.nr 769639-5685
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stranddngen Ragnars Gérde, Forssjo
for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
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foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro enligt min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng

Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Stranddngen Ragnars Gérde, Forssjo, Org.nr 769639-5685
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Styrelsen for Brf Stranddngen Ragnars Garde, Forssjo far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 16 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Katrineholm Forssjokvarn 1:202.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2021-02-04. Nuvarande stadgar registrerades 2021-02-08.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:229) och utgér darmed en dkta
forening.

Den 2024-12-31 var medlemsantalet 22 (22) stycken.
Foreningen har uppréattat en underhallsplan under 2024 fram till ar 2075.

Foreningen har sitt sate i Katrineholms kommun.

Viisentliga héiindelser under réiikenskapsaret

Den storsta hdandelsen under 2024 &r 2-ars besiktningen som utférdes i december. Besiktningspunkter
foljs upp under Q1 och Q2 - 2025.

Processen gadllande den lagenhet som inte tilltrades av kdparen i december 2022 drivs av Sjotorp Bygg
AB och foreningen har ett fortsatt uppskov.

Serviceavtalet med VESAM gallande underhall och filterbyten av ventilation ar uppsagt da kompetensen
for att ombesorja detta finns i féreningen och kommer hanteras internt.

Avtal kring snorojning tecknades i oktober 2024 f6ér perioden nov 2024 mars 2025.

Inga justeringar gallande avgifter eller driftskostnader gjordes under 2024 men justering av
driftskostnaden ar inplanerad under Q1 2025.

Foreningen har haft fyra ordinarie styrelsemoten samt ett konstituerande méte i samband med
arsstdmman.

Inkdp har gjorts av gummimattor till resp. undercentral i huskropp 19 samt 26.

Overféring av dgandet av fastighetens I&ssystem ar gjord fran Sjotorp till féreningen.
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Styrelsen
Ordférande Martin Eriksson
Ledamot Caroline Lindberg
Ledamot Daniel Sinander
Ledamot Sanjin Karic
Ledamot Desireé Westling
Suppleant Stefan Persson
Revisor LR Nolér AB, Jens Forneng

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoéter - tva i forening.
Styrelsen har haft fem protokollférda sammantradanden, samt en ordinarie féoreningsstamma.
Styrelsen har beviljat en lagenhetséverlatelse under verksamhetsaret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Forssjokvarn 1:202

Adress: Bintjevdgen 19 A-F och 26 A-F

Byggar: 2022

Lagenhetsfordelning: 16 lagenheter fordelade i tva huskroppar
Total boyta: 1120 m?

Parkering: 18 stycken parkeringsplatser varav 2 HCP
Mark: Aganderitt

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1560 1309 43
Resultat efter finansiella poster 59 -143 -23
Soliditet (%) 61 61 58
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1356 1132 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 14 230 14 389 0
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 14 230 14 389 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 277 96 0
Rantekanslighet 11 13 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 200 217 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 97 96 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nya nyckeltal &r framtagna for arsredovisningen 2023, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 24 640 000
Disposition av féregdende
ars resultat:
Avs yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 640 000

Upplatelse-
avgift
1670000

1670 000

Forslag till behandling av balanserat resultat

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet (kronor):

balanserat resultatet
arets vinst

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan

i ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

5000

56 000

61 000

Balanserat

resultat

-27 786

-143 444
-56 000

-227 230

-227 230
59 094
-168 136

631 629
-799 765
-168 136

Arets

resultat
-143 444
143 444

59 094
59 094
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Totalt
26 143770

0

0

59 094

26 202 864

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1559 584 1 309 065
Ovriga rorelseintakter 4 8877 6 107
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1568 461 1315172
Roérelsekostnader
Driftskostnader 5 -372 183 -415 238
Ovriga externa kostnader 6 -107 542 -67 551
Personalkostnader -5994 0
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 7,8 -251 060 -251 060
Summa rorelsekostnader -736 779 -733 849
Rorelseresultat 831682 581 323
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 450 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -773 038 -724 767
Summa finansiella poster -772 588 -724 767
Resultat efter finansiella poster 59 094 -143 444
Resultat fore skatt 59 094 -143 444
Arets resultat 59 094 -143 444
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 7 41 872 860 42 116 430
Inventarier, verktyg och installationer 8 59 924 67 414
Summa materiella anldggningstillgangar 41932 784 42 183 844
Summa anldggningstillgangar 41932 784 42 183 844
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 43 221 43131
Ovriga fordringar 427 781 346 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 20195 16 806
Summa kortfristiga fordringar 491 197 406 512
Kassa och bank

Kassa och bank 327 678 330156
Summa kassa och bank 327 678 330 156
Summa omsattningstillgangar 818 875 736 668
SUMMA TILLGANGAR 42 751 659 42 920 512
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 640 000 24 640 000
Upplatelseavgifter 1670000 1670000
Fond for yttre underhall 61 000 5000
Summa bundet eget kapital 26 371 000 26 315 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -227 230 -27 786
Arets resultat 59 094 -143 444
Summa fritt eget kapital -168 136 -171 230
Summa eget kapital 26 202 864 26 143 770
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 910,11 10505 600 15937 100
Summa langfristiga skulder 10 505 600 15937 100
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10, 11 5431 500 178 800
Leverantorsskulder 0 25330
Skatteskulder 3550 3550
Ovriga skulder 327217 307 721
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 280928 324 241
Summa kortfristiga skulder 6 043 195 839 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 751 659 42 920512
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Kassafladesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 59 094 -143 444

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 251 060 251 060

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital 310 154 107 616

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar -90 -35 442

Forandring av kortfristiga fordringar -84 595 -331 308

Forandring av leverantorsskulder -25 330 18 042

Fordandring av kortfristiga skulder -23 817 -972 511

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 176 322 -1213 603

Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader, mark och installationer 0 -74 904

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -74 904

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -178 800 -134 100

Insatser & upplatelseavgifter 0 1475000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -178 800 1340900

Arets kassaflode -2478 52393

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 330 156 277 763

Likvida medel vid arets slut 327 678 330 156
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
- Byggnad 120 ar

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

9 (12)

2024 2023
Arsavgifter 1519 185 1267 285
Bilplats 40 400 41781
1559 585 1309 066
Not 3 Arsavgifternas fordelning
2024 2023
Manadsavgifter 1279 654 1192 405
Elavgifter 109 356 56 160
Vatten 130175 18 720
1519 185 1267 285
| manadsavgiften ingar TV/Bredband, sophdamtning och virme.
Not 4 Ovriga réresleintikter
2024 2023
Ovriga erséttningar, bidrag och intdkter 0 332
Elaway laddintakt 8870 5788
Ores- och kronutjamning 7 -14
8 877 6 106
Not 5 Driftskostnader
2024 2023
El 182 883 191 099
Vatten och avlopp 41 367 52 445
Renhallning 20 656 13 802
Snordjning 20414 49 453
Fastighetsforsdkring 36 747 32533
Serviceavtal 41 940 40 601
TV 22192 22423
Bredband 5984 5937
Forbrukningsinventarier 0 3395
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 0 3550
372183 415 238
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Revisionskostnad 13125 15938
Administrationskostnader 31197 30 100
Ovriga féreningskostnader 17 847 5106
Bankkostnader 3234 3182
Advokat- och rattegangskostnader 0 13 225
Ovriga externa tjanster 42 138 0
107 541 67 551
Not 7 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvérden 42 360 000 42 360 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 42 360 000 42 360 000
Ingdende avskrivningar -243 570 0
Arets avskrivningar -243 570 -243 570
Utgaende ackumulerade avskrivningar -487 140 -243 570
Utgaende redovisat virde 41 872 860 42 116 430
Taxeringsvarden byggnader 9818 000 24 600 000
Taxeringsvarden mark 3744 000 11 050 000
13 562 000 35 650 000
Bokfort varde byggnader 28 741 260 28 984 800
Bokfort varde mark 13 131 600 13 131 600
41 872 860 42 116 400
Taxeringsvardet for 2023, var ett uppskattat varde under 2024 har foreningen fatt sitt taxvarde.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 74 904 0
Inkdp 0 74 904
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 74 904 74 904
Ingdende avskrivningar -7 490 0
Arets avskrivningar -7 490 -7 490
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 980 -7 490
Utgdende redovisat virde 59 924 67 414
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 15 937 100 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 326 800 15937 100
10 326 800 15937 100
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5431500 178 800
5431500 178 800
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Sérmlands sparbank 4,56 2027-09-30 5312 300 5371900
Sérmlands sparbank 4,74 2026-09-30 5312 400 5372 000
Sérmlands sparbank 4,94 2025-09-30 5312 400 5372000
15937 100 16 115900
Om fem ar berdknas skulden till
kreditinstitut uppga till 15 046 100 15224 900
Not 11 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddarmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
25 000 000 25 000 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 128 181 144 494
Forutbetalda intakter 95201 103 838
Ovriga upplupna kostnader 42 546 60 909
Uppskattad revisionskostnad 15 000 15 000
280928 324 241
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