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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Strykjérnet far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Tréffen 1 bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar (vaning 6 har indragen
takterrass) om totalt 25 bostadsldgenheter. Total bostadsyta dr 1 519 m?2. Foreningen har dven 16 st
parkeringsplatser varav 6 st med elbilsladdare samt 1 handikapplats. Byggnation av foreningens fastighet
har pagatt under 2021-2022, inflyttning har skett fran och med juli 2022. Féreningens fastighet innehas
med dganderitt och dr inte en del 1 en gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
5 st 1 rok

9 st 2 rok

11 st 3 rok

Den totala boytan &r ca. 1525 m?.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lénsforsdkringar Varmland. Bostadsrittstilligg ingar. Foreningens
fastighet ar byggd 2021-2022. Vardear 2022.

Foreningens underhéallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske arligen med ett belopp i enlighet med den
faststillda underhéllsplanen. De avsatta medlen ska sékerstélla finansieringen av planerat underhall av
fastigheten. Féreningen har upprittat en underhallsplan under 2024 som strécker sig till och med ar 2033,
dér den arliga avsittningen till fonden for yttre underhall uppgar till 90 000 kronor.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-02 och efterfoljande konstituerande méte f6ljande
sammansittning

AnnaCarin Wahlstrom Ledamot Ordforande
Arto Kylménen Ledamot

Erik Andersson Ledamot

Hannes Persson Ledamot

Adina Alfredsson Ledamot

Gustaf Aspengren Suppleant

Armin Mangafic Suppleant

Michael S6derlund Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, var for sig.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantrdden. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsakringar Vérmland.

Revisorer
Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Ordinarie

Valberedning
Torbjérn Knutsson

Margareta Larsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-09-08.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

Hedjdmnans Foretagsservice Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning

Sappa Kabel-TV och bredband
Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsékring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar. Under &ret har tva dverlatelser skett.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Energideklaration ar utférd och Brf Strykjarnet fick energiklass C.

2-arsbesiktningen &r utford och PEAB har b 1 a justerat samtliga ldgenhetsdorrar.

Vissa sikerhetsarbeten har utforts pé fastighetens dorrar;

- Brytskydd har monterats pa entréddrren.

- Dorrstéingare har monterats pa dorren till cykelrummet.

- Dérren till forradet har forsetts med utrustning som kriaver taggbricka for att kunna 6ppna dorren.
Foreningen har haft 2 stiddagar under aret och uppslutningen av medlemmar har varit mycket god.
Riksbanken har sdnkt styrrdntan under aret och manadsavgifterna har justerats darefter.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor arliga redovisningsméssiga underskott, detta beror pa en hdg avskrivning samt hoga
drifts- och rantekostnader. Styrelsen anser att foreningens 16pande drift hanteras genom positivt
kassaflode. Prognosen for 2025 ar likvél positivt kassaflode

Arsavgifter

Frén och med 1/1 -2024 hojdes &rsavgiften med 10%. Utdver arsavgiften tillkommer kostnad for el och
vatten, debiteras retroaktivt efter faktisk forbrukning. Fran och med 1/1 -2025 sénktes arsavgfiterna med
6%.

Fastighetsavgift
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardear.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintidkter

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1 681
-518

80,5

1035
12 658

12 658
12,2
245
209

75 256
74,0

2023
1495
-629

78,9

915
12 755

12 755
13,9
205
148

76 049
73,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 57 250 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 57 250 000

Fond for yttre

underhall

45750

45 750

91 500

Totala insatser uppgér till 57 250 000 kr enligt ekonomisk plan.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Ansamlad forlust
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas sd

Reservering fond for yttre underhall

I ny rédkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

2

022
571

445

88,9

12

12

750
884

884

17,2

76

-2
128
847

73,9

Balanserat

resultat

-490 744

-629 335
-45 750

-1 165 829

-1 165 829
-517 979
-1 683 808

90 000
-1 773 808
-1 683 808

2021

0,0

o o

0,0

65 355
0,0

Arets

resultat
-629 335
629 335

-517 979
-517 979

3(13)

Totalt
56 175 671

0

0

-517 979
55 657 692

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 680 509
3 279 845
1960 354

4 -628 085
-107 617
6 -884 654

-1 620 356

(9]

339 998

519
-858 496
-857 977
-517 979

-517 979

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

1 494 540
275 104
1769 644

-581 637
-75 809
-884 654
-1 542 100

227 544

304
-857 183
-856 879

-629 335

-629 335
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar i aktiebolag 7
Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

74 785 365
74 785 365

0

0

74 785 365

42
47017
47 059

424 034
424 034
471 093

75 256 458

5(13)

2023-12-31

75670019
75670 019

0
0

75670 019

85074
40 586
125 660

253 586
253 586
379 246

76 049 265

Assently: 7cd984aa13d10154df173b34185f58h95a065b4022be321e9fbaOcbbb8dc2d6cd64c59b5c8f9e00e0bb4fa700b5174f73afl6ecccaeba8ee828e9b2b2f4a7207



Bostadsrittsforeningen Strykjérnet
Org.nr 769637-9283

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

57250 000
91 500
57 341 500

-1 165 829
-517 979
-1 683 808

55 657 692

19302 715
68 911

0

227 140
19 598 766

75 256 458

6 (13)

2023-12-31

57250 000
45 750
57 295 750

-490 744
629 335
1120079

56 175 671

19 450 810
122 656

84 800
215328
19 873 594

76 049 265
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -517 979 -629 335
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 884 654 884 654
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 366 675 255319
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 78 601 -46 379
Foréndring av leverantdrsskulder -53 746 94 626
Fordndring av kortfristiga skulder -72 988 -65 296
Kassaflode frin den lopande verksamheten 318 542 238270

Investeringsverksamheten

Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar 0 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 50 000
Finansieringsverksamheten

Amortering -148 095 -197 460
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -148 095 -197 460
Arets kassaflode 170 447 90 810

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 253 586 162 777
Likvida medel vid arets slut 424 033 253 587

Assently: 7cd984aa13d10154df173b34185f58h95a065b4022be321e9fbaOcbbb8dc2d6cd64c59b5c8f9e00e0bb4fa700b5174f73afl6ecccaeba8ee828e9b2b2f4a7207



Bostadsrittsforeningen Strykjérnet 8(13)
Org.nr 769637-9283

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att
endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér 1
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker éverforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen. Nar en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om det beréknas ge féreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och éterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgng
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restviarde. Féreningens mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella
tillgangar.

Anlaggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda véirden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgdngspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrittsforeningars
sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgérder pa vasentliga komponenter beaktas s vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dir stommen tillhér den visentligaste
och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Tréaffen 1 forvarvades genom kop av samtliga aktier i Kvarteret Traffen Valles AB,
559049-7474, vilket innebar att skattemassigt anskaffningsvérde ar ldgre dn det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till foreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 5 000 000 kr.
Denna overlételse skedde till ett lagre varde dn fastighetens bedomda marknadsvérde. Dé foreningen inte
har avsikt att sdlja fastigheten virderas uppskjuten skatteskuld till O kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvarv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstillas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervérdet pa den fastighet som forts dver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebar att posten byggnader och mark 6kar
med motsvarande belopp.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rékenskapsar samt den del av Gvriga 1an som amorteras under
kommande riakenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de ridntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de réntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebérande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intidkter
frén arsavgifter under rikenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.
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Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsréttsforeningens kostnader for vérme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i rsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 1578 084 1395590
Hyror garage och parkeringsplatser 102 425 98 950
Summa 1 680 509 1 494 540

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Elintakter 94 727 133919
Vattenintakter 46 986 29 636
Overnattningsligenhet 13 000 20 075
Ovriga intikter 125133 91473
Summa 279 846 275103

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel och lokalvard 38 100 30 738
Reparation och underhall 7301 57174
Filter, ventilation och OVK 22 095 48 141
Energideklaration 16 924 0
Hisskostnader 15299 13 380
El 126 332 92 932
Fjéarrvarme 133 812 125 814
Vatten och avlopp 59170 6613
Renhéllning och sophédmtning 32284 39 058
Snoéréjning och halkbekdmpning 46 165 20 063
Fastighetsforsikring 22 488 20 750
Kabel-tv och bredband 78 998 73 127
Tradgardskostnader och véxter 1 544 31584
Telefonkostnader 1361 1210
Diverse ovriga kostnader 26 212 21 053

Summa 628 085 581 637
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Triffen 1
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2024

31719
36 600
39298
107 617

2024

76 997 000
76 997 000

-1 326 981
-884 654
-2 211 635

74 785 365

31 000 000
5800 000
36 800 000

53720 148
21065 217
74 785 365
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2023

20 344
34375
21090
75 809

2023

76 997 000
76 997 000

-442 327
-884 654
-1 326 981

75670 019

31 000 000
5800 000
36 800 000

54 604 802
21065 217
75670 019
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Not 7 Andelar i aktiebolag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 0 50 000
Forséljningar 0 -50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgiende redovisat virde 0 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forsékringspremier 11 608 10 880
Sappa 20 160 19 431
Ekonomisk forvaltning 10419 10 275
Ovrigt 4 830 0
Summa 47 017 40 586
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Léngivare % villkorsindring 2024-12-31 2024-12-31
Swedbank 3,145 2025-03-28 148 095 6434239
Swedbank 3,145 2025-03-28 0 6434 238
Swedbank 3,145 2025-03-28 0 6 434 238
148 095 19 302 715
Kortfristig del av langfristig skuld -19302 715
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0

Berdknad amortering de ndrmaste fem éaren dr ca 197 460 arligen. Om 5 ar beridknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 18 315 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 134 962 133 025
Réntor 20 235 13511
Fastighetsskotsel 19 567 0
El, fjarrvirme, renhallning och v/a 36 715 41 512
Snordjning och halkbekdmpning 0 12219
Revision 15 000 15 000
Ovrigt 661 61

Summa 227 140 215 328
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Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

19 747 000
19 747 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad

Anna-Carin Wahlstrom
Ordforande

Arto Kylménen
Ledamot

Adina Alfredsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Erik Andersson
Ledamot

Hannes Persson
Ledamot
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2023-12-31

19 747 000
19 747 000
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Strykjarnet
Org.nr 769637-9283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Strykjarnet for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fornallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig oséakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Strykjarnet for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinhet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av min digitala signatur

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Strykjérnet far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Karlstad Tréffen 1 bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar (vaning 6 har indragen
takterrass) om totalt 25 bostadsldgenheter. Total bostadsyta dr 1 519 m?2. Foreningen har dven 16 st
parkeringsplatser varav 6 st med elbilsladdare samt 1 handikapplats. Byggnation av foreningens fastighet
har pagatt under 2021-2022, inflyttning har skett fran och med juli 2022. Féreningens fastighet innehas
med dganderitt och dr inte en del 1 en gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
5 st 1 rok

9 st 2 rok

11 st 3 rok

Den totala boytan &r ca. 1525 m?.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lénsforsdkringar Varmland. Bostadsrittstilligg ingar. Foreningens
fastighet ar byggd 2021-2022. Vardear 2022.

Foreningens underhéallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske arligen med ett belopp i enlighet med den
faststillda underhéllsplanen. De avsatta medlen ska sékerstélla finansieringen av planerat underhall av
fastigheten. Féreningen har upprittat en underhallsplan under 2024 som strécker sig till och med ar 2033,
dér den arliga avsittningen till fonden for yttre underhall uppgar till 90 000 kronor.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-02 och efterfoljande konstituerande méte f6ljande
sammansittning

AnnaCarin Wahlstrom Ledamot Ordforande
Arto Kylménen Ledamot

Erik Andersson Ledamot

Hannes Persson Ledamot

Adina Alfredsson Ledamot

Gustaf Aspengren Suppleant

Armin Mangafic Suppleant

Michael S6derlund Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, var for sig.

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantrdden. For styrelsens arbete finns en
ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsakringar Vérmland.

Revisorer
Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Ordinarie

Valberedning
Torbjérn Knutsson

Margareta Larsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-09-08.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning

Hedjdmnans Foretagsservice Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhéllning

Sappa Kabel-TV och bredband
Lansforsdkringar Varmland Fastighetsforsékring

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar. Under &ret har tva dverlatelser skett.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Energideklaration ar utférd och Brf Strykjarnet fick energiklass C.

2-arsbesiktningen &r utford och PEAB har b 1 a justerat samtliga ldgenhetsdorrar.

Vissa sikerhetsarbeten har utforts pé fastighetens dorrar;

- Brytskydd har monterats pa entréddrren.

- Dorrstéingare har monterats pa dorren till cykelrummet.

- Dérren till forradet har forsetts med utrustning som kriaver taggbricka for att kunna 6ppna dorren.
Foreningen har haft 2 stiddagar under aret och uppslutningen av medlemmar har varit mycket god.
Riksbanken har sdnkt styrrdntan under aret och manadsavgifterna har justerats darefter.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor arliga redovisningsméssiga underskott, detta beror pa en hdg avskrivning samt hoga
drifts- och rantekostnader. Styrelsen anser att foreningens 16pande drift hanteras genom positivt
kassaflode. Prognosen for 2025 ar likvél positivt kassaflode

Arsavgifter

Frén och med 1/1 -2024 hojdes &rsavgiften med 10%. Utdver arsavgiften tillkommer kostnad for el och
vatten, debiteras retroaktivt efter faktisk forbrukning. Fran och med 1/1 -2025 sénktes arsavgfiterna med
6%.

Fastighetsavgift
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt vardear.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintidkter

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1 681
-518

80,5

1035
12 658

12 658
12,2
245
209

75 256
74,0

2023
1495
-629

78,9

915
12 755

12 755
13,9
205
148

76 049
73,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets inging 57 250 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsittning till yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 57 250 000

Fond for yttre

underhall

45750

45 750

91 500

Totala insatser uppgér till 57 250 000 kr enligt ekonomisk plan.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér foljande resultatmedel:

Ansamlad forlust
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas sd

Reservering fond for yttre underhall

I ny rédkning 6verfores
Att balansera i ny rikning

2

022
571

445

88,9

12

12

750
884

884

17,2

76

-2
128
847

73,9

Balanserat

resultat

-490 744

-629 335
-45 750

-1 165 829

-1 165 829
-517 979
-1 683 808

90 000
-1 773 808
-1 683 808

2021

0,0

o o

0,0

65 355
0,0

Arets

resultat
-629 335
629 335

-517 979
-517 979

3(13)

Totalt
56 175 671

0

0

-517 979
55 657 692

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 680 509
3 279 845
1960 354

4 -628 085
-107 617
6 -884 654

-1 620 356

(9]

339 998

519
-858 496
-857 977
-517 979

-517 979

4(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1 494 540
275 104
1769 644

-581 637
-75 809
-884 654
-1 542 100

227 544

304
-857 183
-856 879

-629 335

-629 335
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar i aktiebolag 7
Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

74 785 365
74 785 365

0

0

74 785 365

42
47017
47 059

424 034
424 034
471 093

75 256 458

5(13)

2023-12-31

75670019
75670 019

0
0

75670 019

85074
40 586
125 660

253 586
253 586
379 246

76 049 265
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

57250 000
91 500
57 341 500

-1 165 829
-517 979
-1 683 808

55 657 692

19302 715
68 911

0

227 140
19 598 766

75 256 458

6 (13)

2023-12-31

57250 000
45 750
57 295 750

-490 744
629 335
1120079

56 175 671

19 450 810
122 656

84 800
215328
19 873 594

76 049 265
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Kassaﬂﬁdesanal S Not 2024-01-01 2023-01-01
y -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -517 979 -629 335
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 884 654 884 654
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 366 675 255319
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 78 601 -46 379
Foréndring av leverantdrsskulder -53 746 94 626
Fordndring av kortfristiga skulder -72 988 -65 296
Kassaflode frin den lopande verksamheten 318 542 238270

Investeringsverksamheten

Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar 0 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 50 000
Finansieringsverksamheten

Amortering -148 095 -197 460
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -148 095 -197 460
Arets kassaflode 170 447 90 810

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 253 586 162 777
Likvida medel vid arets slut 424 033 253 587
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att
endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér 1
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker éverforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen. Nar en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om det beréknas ge féreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och éterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgng
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restviarde. Féreningens mark har obegransad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for dvriga typer av materiella
tillgangar.

Anlaggningstillgingar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor fordelas
bokforda véirden pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen genomfors med utgdngspunkt i
vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till bostadsrittsforeningars
sarskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella utforda atgérder pa vasentliga komponenter beaktas s vil som ackumulerade avskrivningar.
De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dir stommen tillhér den visentligaste
och skrivs av pa den ldngsta avskrivningstiden.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Karlstad Tréaffen 1 forvarvades genom kop av samtliga aktier i Kvarteret Traffen Valles AB,
559049-7474, vilket innebar att skattemassigt anskaffningsvérde ar ldgre dn det bokforda. Aktiebolaget
salde sedan fastigheten till foreningen motsvarande skatteméssigt virde som uppgick till 5 000 000 kr.
Denna overlételse skedde till ett lagre varde dn fastighetens bedomda marknadsvérde. Dé foreningen inte
har avsikt att sdlja fastigheten virderas uppskjuten skatteskuld till O kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvarv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstillas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervérdet pa den fastighet som forts dver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebar att posten byggnader och mark 6kar
med motsvarande belopp.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rékenskapsar samt den del av Gvriga 1an som amorteras under
kommande riakenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de ridntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de réntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebérande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intidkter
frén arsavgifter under rikenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.
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Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsréttsforeningens kostnader for vérme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingar i rsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 1578 084 1395590
Hyror garage och parkeringsplatser 102 425 98 950
Summa 1 680 509 1 494 540

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024 2023
Elintakter 94 727 133919
Vattenintakter 46 986 29 636
Overnattningsligenhet 13 000 20 075
Ovriga intikter 125133 91473
Summa 279 846 275103

Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Fastighetsskotsel och lokalvard 38 100 30 738
Reparation och underhall 7301 57174
Filter, ventilation och OVK 22 095 48 141
Energideklaration 16 924 0
Hisskostnader 15299 13 380
El 126 332 92 932
Fjéarrvarme 133 812 125 814
Vatten och avlopp 59170 6613
Renhéllning och sophédmtning 32284 39 058
Snoéréjning och halkbekdmpning 46 165 20 063
Fastighetsforsikring 22 488 20 750
Kabel-tv och bredband 78 998 73 127
Tradgardskostnader och véxter 1 544 31584
Telefonkostnader 1361 1210
Diverse ovriga kostnader 26 212 21 053

Summa 628 085 581 637
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Ovrig administration
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Triffen 1
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2024

31719
36 600
39298
107 617

2024

76 997 000
76 997 000

-1 326 981
-884 654
-2 211 635

74 785 365

31 000 000
5800 000
36 800 000

53720 148
21065 217
74 785 365

11 (13)

2023

20 344
34375
21090
75 809

2023

76 997 000
76 997 000

-442 327
-884 654
-1 326 981

75670 019

31 000 000
5800 000
36 800 000

54 604 802
21065 217
75670 019
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Not 7 Andelar i aktiebolag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 0 50 000
Forséljningar 0 -50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingaende nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgiende redovisat virde 0 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forsékringspremier 11 608 10 880
Sappa 20 160 19 431
Ekonomisk forvaltning 10419 10 275
Ovrigt 4 830 0
Summa 47 017 40 586
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for  Amorteringar Lanebelopp
Léngivare % villkorsindring 2024-12-31 2024-12-31
Swedbank 3,145 2025-03-28 148 095 6434239
Swedbank 3,145 2025-03-28 0 6434 238
Swedbank 3,145 2025-03-28 0 6 434 238
148 095 19 302 715
Kortfristig del av langfristig skuld -19302 715
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0

Berdknad amortering de ndrmaste fem éaren dr ca 197 460 arligen. Om 5 ar beridknas skulden till
kreditgivare uppga till ca. 18 315 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 134 962 133 025
Réntor 20 235 13511
Fastighetsskotsel 19 567 0
El, fjarrvirme, renhallning och v/a 36 715 41 512
Snordjning och halkbekdmpning 0 12219
Revision 15 000 15 000
Ovrigt 661 61

Summa 227 140 215 328
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Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2024-12-31

19 747 000
19 747 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Karlstad

Anna-Carin Wahlstrom
Ordforande

Arto Kylménen
Ledamot

Adina Alfredsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Erik Andersson
Ledamot

Hannes Persson
Ledamot
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2023-12-31

19 747 000
19 747 000
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