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Namn och andamal

1 8§ Foreningens firma ar Bostadsforeningen Eldaren nr 6 utan personligt ansvar.

Foreningen har till andamal att forvalta fastigheten Eldaren nr 6 med adress
Birkagatan 25, 113 39 Stockholm och déar bereda bostader at sina medlemmar.

Medlemskap

2 8§ Till medlem i foreningen kan antagas myndig, fysisk person, som forvarvat andel
i foreningen av medlem eller direkt av foreningen. Har tva personer forvarvat andel
gemensamt skall bada antagas som medlemmar.

Anstkan om medlemskap skall vara skriftlig och innehalla utfastelse att sékanden
forbinder sig att fullgéra de skyldigheter som stadgarna foreskriver.

Styrelsen forbehaller sig ratt att fritt prova varje ansokan om medlemskap i de fall da
denna rétt icke inskrankts genom vad som stadgats i 17 8 nedan. Vagras
medlemskap skall styrelsen hanskjuta fragan till féreningsstamman.

Besittningsratt

3 8 Medlem erhaller besittningsratt till lagenhet i foreningens fastighet och
behéller denna ratt sa lange medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt
stadgarna.

Varje medlem, som forvarvat andelsratt i féreningen, skall som insats betala
andelsvardet pa den till andelen hérande lagenheten.

Andelsbevis

4 8 For varje lagenhet utfardar styrelsen ett med lagenhetens nummer samt
lagenhetsinnehavarens namn betecknat andelsbevis. Beviset skall aven innehalla
uppgift om lagenhetens andelsvarde, storlek och lage inom fastigheten.

Darjamte erhaller varje lagenhetsinnehavare féreningens stadgar och eventuella
ordningsforeskrifter.

Avgifter till foreningen

5 8§ Medlem, som erhallit besittningsratt, ar skyldig att genom erlaggande av arsavgift
i forhallande till lagenhetens andelstal samt lagenhetsspecifika underhallskostnader
som beskrivits i nasta stycke deltaga i alla for foreningen gemensamma utgifter sdsom
ranta, amorteringar samt arliga omkostnader for fastigheten.
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Medlem, vars lagenhet har balkong eller terrass eller som kan nyttja fastighetens
hiss till sitt vaningsplan, ar aven skyldig att till foreningen erlagga en arlig avgift,
anpassad att svara mot den antagna arliga kostnaden fér underhall och reparation
av dessa. Denna avgift faststélles av styrelsen. Medlem vars lagenhet har balkong,
terrass eller som har tillgang till hiss enligt ovan har inga tillkommande skyldigheter
avseende underhall av desamma.

Arsavgiften faststélles av styrelsen. Den skall erlaggas kvartalsvis i forskott den sista
helgfria dagen i manaderna mars, juni, september och december.

Skulle medlem féorsumma inbetalning av avgift, far respittiden ej éverskrida tva dagar
och skall den forsumlige gottgora foreningen med ranta enligt Rantelagen pa obetalt
belopp fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Skulle féreningen tvingas vidtaga laga atgarder for att utfa sin fordran, ar den
forsumlige medlemmen skyldig att &ven ersatta féreningen kostnaderna harfor.
Andelen star som sakerhet for medlemmens skuld.

Styrelsen kan bevilja anstand med inbetalning vid sjukdomsfall, arbetsloshet eller
annat laga forfall.

Upplatelse

68 Om foreningen forsaljer andel och upplater besittningsratt till lagenhet, ager
foreningen ratt att utdver insatsen, berdknad enligt 3 8§ ovan, uttaga ett belopp,
motsvarande skillnaden mellan lagenhetens marknadsvéarde och insats.

Avsattning till fonder

7 8 Inom foéreningen skall finnas foljande fonder:

o Reservfond i enlighet med lagen om ekonomiska féreningar.
o Fond for yttre underhall.

o Dispositionsfond.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp, motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvardet for foreningens byggnad.

Det Overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall avsattas till
dispositionsfonden om ej féreningsstamman annorlunda bestammer.

Styrelsen och dess aligganden

8 8 Foreningens angeldgenheter skall skétas av en styrelse med sate i Stockholm.

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst fem ordinarie styrelseledamoter samt
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minst en och hogst tva suppleanter. Styrelseledaméter valjs bland foreningens
medlemmar pa ordinarie féreningsstamma for en tidsperiod pa tva ar. Suppleant
inkallas vid forfall for ordinarie ledamot.

Valbar till styrelsen ar aven foreningsmedlems akta make eller narstaende, som
varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelseledamot skall vara svensk medborgare, om ej vederbdrlig myndighet beviljar
dispens. Styrelsens ledaméter far endast véljas bland dem som bor i fastigheten.

Styrelsen &ar beslutsfor nar minst tre styrelseledamoéter ar narvarande. Beslutet fattas
genom enkel majoritet.

Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost.
Styrelsen utser inom sig ordférande och évriga funktionarer.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och férvaltning av féreningens
angelagenheter. Styrelsen skall tillse att organisationen betraffande bokféringen och
medelsforvaltningen aven innefattar en tillfredsstallande kontroll.

Genom styrelsens forsorg skall féras en medlems- och lagenhetsforteckning.
Forteckningen skall innehalla uppgifter om medlemmens namn och hemvist,
andelsvarde, lagenhetens beteckning, belagenhet, storlek samt dvriga tillhérande
utrymmen. Underrattas foreningen om pantsattning av andelsréatt eller &ndras uppgift
i forteckningen skall detta antecknas, varvid aven dag for anteckning skall anges. Till
forteckningen skall fogas bestyrkt kopia av handling pa vilken forvarvet grundas.

Styrelsen skall fora protokoll 6ver de beslut som fattas.

Styrelsen skall arligen till den ordinarie foreningsstamman avge skriftlig
arsredovisning, som skall innehalla forvaltningsberattelse, balans- och resultatrakning
samt budget for kommande rakenskapsar.

Styrelsen ansvarar for att pa ett betryggande sétt arkivera foreningens handlingar sa

som stadgar, medlemsregister, arsredovisningar, styrelse- och arsmotesprotokoll,
ingdngna avtal med serviceleverantorer etc.

Firmateckning

9 § Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill
utsedda ledamaoter i férening.

Alla handlingar, som undertecknas a foreningens vagnar, skall, for att vara giltiga,
undertecknas med hela firman.
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Rakenskapsar och revision

10 8 Foreningens rakenskapsar skall omfatta kalenderar och rakenskaperna
avslutas den 31 december. Styrelsen skall tillse att dessa foreligger fardiga for
granskning av revisorerna fore februari manads utgang.

Réakenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltning av féreningens angelédgenheter
granskas av tva dartill, for tiden intill dess ordinarie foreningsstamma hallits under
forsta rakenskapsaret efter valet, utsedda revisorer varav en skall vara auktoriserad.
For revisorerna utses minst en och hogst tva suppleanter for samma tid. Revisorerna
skall ha fullgjort granskningen och avgivit beréattelse daréver fére mars manads
utgang.

Foreningsstdmma

11 § Ordinarie foreningsstamma halles med féreningens medlemmar varje ar i
Stockholm fore april manads utgang.

Vid ordinarie stamma skall féljande arenden behandlas:

Stammans éppnande

Faststallande av dagordning

Val av ordférande for stdmman

Anmalan av styrelsens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare
Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

10. Faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om beviljande av ansvarsfrihet

13. Arvode at styrelse och revisorer

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av tva revisorer och suppleant, samt valberedning
16. Stadgeenligt inkomna motioner

17. Stammans avslutande

CoNoaRr~ONE

Medlem har ratt att fa arende behandlat vid foreningsstamma om han skriftligen
framstaller yrkande darom hos styrelsen sist en manad fore stamman.

Styrelsen skall i entrén till féreningens byggnad minst tva veckor i forvag ansla sista
dag for inlamnande av motioner.

Extra stamma skall hallas nar foreningens styrelse sa bestammer eller ndgon revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberattigande pakallar det hos styrelsen.

Pa extra stdmma skall, utéver arenden enligt punkterna 1 - 7 ovan, endast férekomma
de arenden, for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen.
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Kallelse till foreningsstamma skall innehalla uppgift om forekommande &arenden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsandning med e-post senast tva veckor fore ordinarie och extra féreningsstamma.

Andra meddelanden skall tillstallas medlemmarna med elektroniskt utskick eller
genom utdelning i medlemmarnas brevlador eller genom anslag pa lamplig plats i
fastigheten.

Under minst tva veckor fore ordinarie och extra foreningsstamma skall
redovisningshandlingar och revisionsberattelse hallas tillgangliga hos féreningen for
medlemmarna.

Over beslut, som fattas p& stamma, skall féras protokoll, som justeras och senast inom
tva veckor efter stamman tillstallas foreningens medlemmar genom utdelning i
medlemmarnas brevlador eller elektroniskt utskick.

Rdstratt vid féreningsstamma

12 § Vid foreningsstdmma ager varje medlem en rost.
Ager flera personer gemensamt en andel har de endast en rost gemensamt.

Medlem ager rétt att dverlata sin rostratt pa make, maka, barn, stadigvarande
sammanboende, inneboende av féreningen godkand, eller annan medlem genom
fullmakt.

Ingen ma som ombud féretrada mer &n en medlem.

Medlem, som icke till fullo inbetalat forfallna avgifter jamte dréjsmalsranta, ager ej
rostratt vid stamma.

Sasom foreningens beslut galler den mening, for vilken de flesta rosterna avges. Vid
lika rostetal avgores val genom lottning och andra fragor den mening som bitrades av
foreningens ordférande. Omrdstningen ar 6ppen dér ej annorlunda beslutas.

Beslut som kraver kvalificerad majoritet

13 8 Beslut om forséljning, nedrivning eller stérre ombyggnad av féreningens
fastighet eller foreningens uppldsning eller andring av stadgarna ar ej giltigt med
mindre an att alla rostberattigande medlemmar férenar sig darom eller beslutet fattas
pa tva pa varandra foéljande stammor, darav minst en ordinarie och pa den stamma,
som sist hallits, bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Avser beslutet stadgeandring, varigenom medlemmarnas insatser eller avgifter till
foéreningen okas, erfordras att minst tre fjardedelar av de rostande vid sista stdmman
bitrader forslaget.
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Avser stadgeandringen att medlems ratt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplosning inskrankes, erfordras att beslutet & sista stamman bitratts av samtliga
rostande. Detta galler aven for andring av avgaende medlems rétt att utfa inbetalda
insatser enligt 4 kap

88 1 tom 3 Lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar.

Om Overlatelse av andelsratt och besittningsratt samt ratt att bli
medlem

14 § Medlem, som fullgjort sina ekonomiska skyldigheter mot féreningen, ager ratt
att 6verlata sin andel till annan person, vars ansékan om medlemskap skall prévas
av styrelsen enligt 2 8.

Medlem, som vill sdlja sin lagenhet, skall under minst tva veckor ge 6vriga medlemmar
i foreningen mojlighet att 6vervaga kop av lagenheten.

Overlatelsen blir ej giltig mot féreningen forran koparen antagits till medlem och
styrelsen infort anteckning harom i andelsbeviset.

15 § Har andel 6vergatt till ny innehavare, far denne ej besittningsratt till lagenheten
forran han eller hon antagits till medlem. Till dess sa skett svarar dverlataren alltjamt
for sina skyldigheter som medlem, savida icke overlatelsen skett pa exekutiv eller
offentlig auktion. | sddant fall upphor den férre medlemmens skyldigheter vid
auktionen.

Antages icke den, som inropat andelen vid exekutiv forsaljning eller pa offentlig
auktion, till medlem, skall féreningen aga ratta att I6sa in andelen till samma pris som
koparen erlagt.

16 § Har andelen forvarvats pa exekutiv eller offentlig auktion utan att den, som ropat
in andelen, antagits tillmedlem, ager férvarvaren icke annan ratt an den, som stadgas
i lagen om ekonomiska féreningar for medlem, som avgatt ur féreningen, om icke
overenskommelse om ny overlatelse traffas.

17 8 Den, till vilken avliden medlems andel 6vergatt pa grund av bodelning, arv
eller testamente, vare berattigad att intrdda som medlem i fGreningen, om
sokande uppfyller villkoren i 2 §, savida icke synnerliga skal talar mot detta.

Sadan ansokan skall goras senast sex manader efter medlemmens dod om icke
styrelsen medger anstand. Sadant anstand skall beviljas om icke lagakraftvunnen
bodelning eller lagakraftvunnet testamente eller arvskifte annu foreligger. Anstandet
kan tidsbegransas. Inkommer icke ansokan om nytt medlemskap eller om anstand
inom sex manader eller antages icke sokanden till medlem kan styrelsen uppmana
doédsboet att inom tva manader visa att nagon, som kan godtagas som medlem,
forvarvat andelen och sokt medlemskap. lakttages icke detta, férlorar dodsboet
besittningsratten till lagenheten och foreningen far sélja andelen pa offentlig auktion
for innehavarens rakning, om ej annan dverenskommelse om Overlatelsen traffas.
Foreningen ager ratt att av influten likvid tillgodorakna sig eventuell skuld till
foreningen samt kostnader for férfarandet.
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Avliden medlems dodsbo &ger ratt att behalla besittningsréatten till lagenheten
till dess ansdkan om nytt medlemskap kan ske.

Dddsboets rostratt far utévas av boutredningsman eller av dodsbodelagare, som
erhallit fullmakt av 6vriga delagare.

Overlater medlem genom bodelning i samband med &ktenskapsskillnad sin andel till
andra maken, ager denne ratt att bli medlem, om sékanden uppfyller villkoren i 2 §,
savida icke synnerliga skal talar emot detta. Detsamma skall galla om medlems make
eller sammanboende erhaller ratt till lagenheten pa grund av sarskilt lagstadgande.

Ratt till uppsagning ur féreningen

18 8 Medlem &ger ratt att uppséaga sig till uttréde ur féreningen. Uppsagning
skall ske skriftligen till styrelsen.

Medlem, som uppsagt sig till uttréde, ager de rattigheter, om bestamts harom i lagen

om ekonomiska féreningar.

Medlems skyldigheter

19 § Ansvaret for ldgenhetens begagnande
Medlem ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iakttaga allt som erfordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fasigheten.

Medlem skall harvid stélla sig till efterrattelse de sarskilda ordningsfoéreskrifter som
foreningsstamman beslutat. Skulle ohyra visa sig i lagenhet, skall detta omedelbart
anmalas till styrelsen.

Medlem skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda aligger honom sjalv,
iakttages aven av dem, som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan,
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans rakning. Medlem
ansvarar for att hyresgast lamnar tilltrade till lAgenheten i enlighet med vad som
bestamts i dessa stadgar samt iakttar de sarskilda ordningsféreskrifter, som antagits
av féreningsstamman.

Ansvar for balkonger och terrasser

Medlem som har balkong eller terrass, ar skyldig att svara for renhallning och
snoskottning av denna, samt iaktta allman ordning och snygghet avseende
balkongen eller terrassen.

§ 20 A. Underhall

Medlem &r skyldig att till det inre halla lagenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i
gott skick och att medverka vid den arliga syn av lagenheten, som styrelsen ager ratt
att foretaga.

Till lagenhetens inre réknas: rummens vaggar, golv och tak; fast inredning i kok,
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badrum och i 6vriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innerfonster; lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Foreningen svarar for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster samt for
underhall av alla stamledningar och for reparationer av radiatorer och
radiatorventiler. Féreningen svarar aven for malning och underhall pa balkonger och
terrasser, samt eventuell reparation av dessa eller reparation av fastigheten som
fororsakats av balkong eller terrass.

Medlem svarar for malning av stamledningar for vatten, varme, gas, elektricitet och
ventilation, och for malning, reparation och underhall av anordningar fran dessa
stamledningar utéver vad bestamts i foregaende stycke.

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon, som hor till hans hushall eller gastar honom eller av annan,
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Ifraga om
brandskada, som medlem sjalv inte vallat galler vad nu sagts, dock endast om
medlem brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

B. Foreningens réatt till tilltr&de till lAgenheten
Foreningen ager ratt att erhalla tilltrade till lagenheten nar det behovs for att utdva
nodig tillsyn eller utféra arbete, som erfordras for fastigheten.

Vagrar medlem foreningen att fa tilltrade till Iagenheten for sddant andamal, ager
foreningen rétt att begara handrackning av vederborlig myndighet.

C. Forfarande vid ombyggnad

Medlem far ej utan styrelsens godkannande foretaga vasentliga forandringar i
lagenheten eller i fastigheten i 6vrigt. Med véasentliga forandringar avses:

1. Ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet.

Medlemmen bor &ven alltid vid ombyggnad ta hansyn till Iagenhetens historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde.!

Det aligger medlem att i forekommande fall ans6ka om bygglov eller géra anmalan.
Innan sadan ansokan eller anméalan inges till Byggnadsnamnden, skall styrelsens
godkannande ha inhamtats. Ombyggnationer maste under alla omstandigheter folja
bestdmmelserna i Plan- och bygglagen och Boverkets byggregler.

Medlem som bryter mot detta forbud, skall, om sa pafordras aterstélla lagenheten
eller annat utrymme i tidigare befintligt skick samt ersétta féreningen de kostnader
som kan drabba denna, dels genom vitesforelaggande, dels eventuellt for
aterstallande av lagenheten eller annat utrymme i av myndigheterna godkant skick.

1 Styrelsen har som ett stod tagit fram en vagledning som exemplifierar vad som kan utg6ra sadana” sérskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga virden” i ldgenheterna.
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Uthyrning m.m.

21 8 Medlem &ger ej ratt att upplata lagenheten i andra hand utan styrelsens
tillstand. Sadant tillstdnd skall lamnas om medlemmen har beaktansvarda skal for
upplatelsen och féreningen ej har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan tidsbegransas. Ny upplatelse kraver nytt tillstand.

Foreningsstamma kan besluta att medlemmar, som upplater sina lagenheter i andra
hand, skall betala en extra avgift till féreningen for att ticka 6kade kostnader i samband
harmed. Avgiften far dock hdgst uppga till 400 kronor per ar.

22 8 Medlem far ej anvanda lagenheten for annat &ndamal an det vartill den ar
avsedd. Bostadslagenhet far ej anvandas for kontor, lakar- eller
tandlakarpraktik eller dylikt. Distansarbete dock far utforas i lagenheten.

Uteslutning och férverkande av besittningsratten

23 8 Medlem kan av styrelsen uteslutas och besittningsratten till Iagenheten
forklaras forverkad:

1. om medlem underlater att erlagga beslutade avgifter till foreningen utéver 14
dagar fran forfallodagen;

2. om lagenheten av medlem upplates utan styrelsens tillstadnd i andra hand eller
anvandes till annat &ndamal an vartill den &r avsedd:;

3. om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit Iagenheten, utan
styrelsens godkannande vidtager ombyggnadsarbeten, for vilka
byggnadslov erfordras;

4. om medlem eller annan, till vilkken medlemmen upplatit lagenheten, vanvardar
denna eller upptrader storande eller pa annat sétt fororsakar grava storningar
eller i 6vrigt asidosatter vad som enligt stadgarna och ordningsreglerna skall
iakttagas vid lagenhetens nyttjande och icke efter skriftlig varning av styrelsen
genast later sig ratta.

Besittningsratten ar férverkad och uteslutning kan icke ske, om det som ligger
medlemmen till last ar av ringa betydelse.

Uteslutning far ske endast om medlem underlater att pa tillsagelse utan dréjsmal
vidtaga réttelse.

Medlem, som pa grund av ovan angivna skal forlorat besittningsratten och uteslutits
som medlem i féreningen, ar skyldig att flytta sa snart klandertiden enligt 24 § gatt till
anda eller lagakraftvunnen dom foreligger.
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Om klander av uteslutning av medlem

24 8 Medlem, som uteslutits ur féreningen, kan klandra beslutet genom att vacka
talan mot féreningen vid domstol inom tre manader fran det han delgivits beslutet.

Utesluts medlem, har féreningen ratt till ersattning for eventuell skada och samtliga

kostnader for att skilja medlem fran besittningsratten till lagenheten.

Om forséljning av andel

25 8§ Har medlem blivit utesluten ur féreningen, skall féreningen, sa snart beslutet
vunnit laga kraft och medlemmen flyttat, sélja andelen med tillhérande besittningsratt
pa offentlig auktion, savida icke foreningen och den uteslutna medlemmen kommer
overens om annat.

Av influten likvid far foreningen uppbéara s mycket som behovs for att tacka
foreningens fordran hos medlemmen. Vad som aterstar tillfaller denne.

Om vinstutdelning

26 § Skulle sa stor vinst uppkomma nagot ar, att ordinarie stamma beslutar om
vinstutdelning, skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till deras
andelstal.

Ekonomiska konsekvenser av foreningens upplésning

27 8§ Vid foreningens upplosning skall dess behallna tillgangar skiftas pa sa satt,
att envar erhaller sa stor del av uppkommit éverskott som motsvarar
medlemmens andelstal.

Kompletterande bestdmmelser

28 § Dar ej annorlunda bestdms i dessa stadgar, galler Lag (2018:672) om
ekonomiska féreningar
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