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PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta
¢ Denna planbeskrivning till vilken hor fastighetsforteckning
¢ Genomforandebeskrivning
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Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar anvandningen av mark och vatten i enlighet med bestimmelserna i
plan- och bygglagens (PBL) 5:e kapitel. Detaljplanen skiljer pa kvartersmark och all-
minna platser. Inom kvartersmark kan bebyggelses utformning, placering och utforande
regleras. Den allménna markens anvindning regleras i form av gator, naturomraden och
andra allménna intresseomraden.

Syftet med denna detaljplan ir att forstirka bostadsbebyggelsen mot Osthammars sjo-
front med olika typer av bebyggelse. Detaljplaneforslaget som tidigare varit ute pa pro-
gramsamrad och plansamrad har dven till syfte att se 6ver trafikforingen mot Ostham-
mars stadspark vid Sjotorgsomradet.

Det nya detaljplaneforslaget berdr redan planlagd mark i den befintliga detaljplanen; for-
slag till éndring av stadsplanen for kv. Léirkan och kv. Bofinken m.m. i Osthammars stad
(1960). Den nya detaljplanen medfor saledes ett upphivande i del av den underliggande
planen.

Planomradet
Planomrédet som dr 27 000 m” stort kan delas upp i tvd zoner dir den norra delen av
planomradet bestdr av 1aglint dingsmark som stricker sig ner till Osthammarsfjirden.
Sédra delen av planomradet bestar av berg i dagen som delvis dr bevuxen med blandskog
av 1ov och barr.

Planomradet &r idag obebyggt men grinsar till bostadsbebyggelse i Oster, soder och vis-
ter. Norr om planomradet finns idag Kéllorsskolan. Den befintliga bebyggelsen i planom-
radets direkta ndrhet bestar i huvudsak av villor fran 60- och 70-talet. Villorna &r i hu-
vudsak uppforda i 1-1,5-plan.

Del av Killorsgatan skidr genom planomradet. For planomradets rikning innehar gatan
idag endast en funktion som genomfartsled. En gang- och cykelvig stracker sig lings
strandlinjen i planomradets norddstra delar.

Markéagarforhallanden

Osthammars kommun #ger all mark inom planomradet. For den sodra delen av planom-
radet finns en option.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplanen for Qsthammars kommun
I 6versiktsplanen for Osthammars kommun (2003) upptas det aktuella planomradet som
centralt beldget omrade som bor studeras narmare med siktet instéllt pa att utnyttja dess
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attraktiva ldge bittre 4n idag. I Oversiktsplanen beskrivs att strandpromenaden, Oppna
ytor och mojligheterna till utblickar &r viktiga att bevara samtidigt som mgjlighet till oli-
ka typer av bebyggelse bor kunna tillatas.

Befintlig detaljplan forslag till dndring av stadsplanen for kv. Lirkan och kv. Bofin-
ken m.m. i Osthammars stad (1960)

I den underliggande detaljplanen anges markanvindningen Park samt Gata eller annan
allmdn plats. Med stod av de riktlinjer som anges i den kommunala 6versiktsplanen anser
Osthammars kommun att det finns skil att gora forindringar i strukturen pa de allmiinna
platser som ryms inom den underliggande detaljplanen.

Riksintressen och omradesskydd

Kulturmiljo

Planomradets norra delar berors av riksintresse for kulturmiljon enligt figur 1. De kultur-
historiska vérden som dr bevarandevirda bestar i detta fall av de centrala delarna av det
nuvarande Osthammar. Virdena tar sin form i kvarter och grinder som borjade upp-
komma redan under 1500-talet. De forsta stadsplanerna for det aktuella omradet uppriit-
tades 1878.
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Figur 1 — Riksintresse for Kulturmiljovarden som beror plano ra delar. Riksintressets
avgransning och omfattning illustreras med den rastrerade ytan.

Delomrade ett, i figur 2 nedan, bestar av de #ldsta delarna i den nuvarande staden. Omra-
dets alderdomliga karaktir, med en smaskalig trahusbebyggelse, har till stor del bevarats.
Flera griander och kvarter har kvar sin ursprungliga strickning fran 1500- och 1600-talen
och det finns dven husgrunder som kan dateras till stadens &ldsta tid. I sodra delen av
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omradet, Sodra Tullportsgatan, finns trahusbebyggelse fran 1800-talets forsta hélft med
laga envaningshus utmed gatan och sma lummiga tridgardar.
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Omrade tva i figur 2 priglas av den forsta stadsplanen fran 1878 med stora rektangulira
kvarter dar husen omges av stora tridgardar. Bostadshusen som dr byggda i trd dr upp-
fordai 1 ¥2 plan.

I omradet kring Kvarngatan, omradet tre i figur 2, ligger flera dldre byggnader som har
tillkommit innan den nya stadsdelens uppkomst. I sédra delarna av omrade tre finns soci-
etetshuset fran 1890-talet. Societetshuset har byggt till och om i flera etapper. Byggnaden
har under en tid anvénts som skola.

Omrade fyra i figur 2 ligger utanfor riksintresset for kulturmiljo och bestar av 60- och
70-tals bebyggelse uppfort i 1-2 plan.

En analys av detaljplanens inverkan pa kulturmiljon har gjorts denna berittar om de vér-
debidrare som finns i riksintresset och hur dessa har uppkommit. Ur rapportens konklu-
sion gar det att utldsa foljande:

Planforslaget innebdr intrdang i omrade av riksintresse for kul-
turmiljovarden. For att analysera paverkan pa riksintresset sa
har foljande viirdebdrare i kulturmiljon identifierats:
e Aldsta delarna av den nuvarande staden stadsplaneomrd-
den med 1500-1600-talens grinder och kvarter
®  Smdskalig trahusbebyggelse i dldsta stadsomradet
® Ratvinklig kvartersstruktur fran sekelskiftet (omr 3 karta fr
Jord&jirn)
o Sekelskiftesbebyggelsen, badhus, villor med stora trdd-
gdrdar
® Kvarngatans bevarade dldre strickning soderut

Planforslaget for Kvarnberget innebdir paverkan pa Killorsga-

tan som idag har en bevarad dldre strickning. Kdllorsgatan (da
kallad Skepparegatan) hade i planforslaget 1906-1907 i princip
denna strdckning, rutndtsplanen genomdrevs dock inte till fullo.

Planforslaget innebdr att Kdllorsgatan stiangs for genomfart av
biltrafik.

Inom planomradet planeras uppforande av villor och radhus.
Radhusen kommer att lokaliseras inom omrade av riksintresse
for kulturmiljo och den fristaende husen strax utanfor riksintres-
seomrddet. Den nya bebyggelsen kommer att bilda ett nytt av-
tryck i Osthammar i sin karaktiir och utformning. Miljon kom-
mer att kontrastera mot de ndrmast intill liggande 1960- och 70
tals villor, mot sekelskiftesvillor och mot tréihusen invid de dlds-
ta gatorna och istdllet spegla 2000-talets byggnadsideal. Plan-
omradets ldge inom och i omedelbar néirhet till en hogt viirde-
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rad kulturmiljo stdller hoga krav pa bebyggelsens arkitektoniska
och konstndrliga uttryck. Val av material dr av stor betydelse
for det slutliga resultatet. For att bebyggelsen i framtiden ska
inge skonhetsupplevelse och trevnad bor en god arkitektonisk
kvalitet efterstrdvas i bra balans med den omgivande miljon.
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Avtrycket som sditts dar 2008 kommer i framtiden att vara histo-
ria och ingd i Osthammars bebyggelse.

2 o W
B e,
. k. SWRH AN g = TR T =5 W ;
elomraden av riksintresset for kulturmiljo som redovisas ovan.

Byggnadsndmnden bedomer att riksintresset inte kommer att ta skada av planforslaget.
Detta oberoende av om radhusen, som ligger inom riskintresseomradet, ges en utform-
ning som efterliknar bebyggelsen som utgor riksintressets vérdebdrare. Bebyggelsens
utformning och visuella intryck kommer déremot att ha inverkan pa det avtryck som sitts
for kommande generationer. Detta &dr forvisso inget unikt for just denna detaljplan men
bor sdrskilt tas i beaktande vid framtida bygglovsprovningar.
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Hogexploaterad kust

Planomradet ligger i omradet for hogexploaterad kust men utgor samtidigt redan en del i
Osthammars titort varfor bestimmelserna i miljobalkens (MB) 4 kapitel 4 § inte kan an-
ses paverkas negativt av den aktuella detaljplanen. Utover detta utgor den tillkommande
bebyggelsen helarsboende.

Riksintresse for rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt MB 4 kap 2 §.
Aven hir kan inte riksintresset anses paverkas negativt di planomradet ligger inom Ost-
hammars tétort.

Strandskyddsbestimmelser
Planomradet omfattas inte av strandskyddsbestimmelserna enligt MB 7 kap 13 § da
strandskyddet genom tidigare detaljplaner redan dr upphivt.

Paverkan av miljén

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan varfér nagon miljokonse-
kvensbeskrivning inte kommer att upprittas. Nedan beskrivs de paverkansfaktorer som
andock beror planomradet.

Det foreliggande detaljplaneforslaget beror i viss man riksintressen for hogexploaterad
kust och rorligt friluftsliv. Vidare berors riksintresseomrade for kulturmiljon. Vad avser
riksintressena for hogexploaterad kust och det rorliga friluftslivet medfor inte planen na-
gon egentlig paverkan pa riksintressenas syften och intentioner.

Radhusbebyggelsen ligger inom riksintresseomradet for kulturmiljovard (K 19) for Ost-
hammars stad. Osthammars kommun anser att radhusen bor utgora ett modernt inslag, i
den i 6vrigt kulturhistoriskt ointressanta miljon, pa den mark som ér en foljd av landhgj-
ningen och att utformningen pa radhusen ej bor regleras pa ett alldeles for strikt sétt.

Vad betriffar den virdefulla centrumbebyggelsen samt enligt ovan angivna delomrade 1
och 2 kan den planerade bebyggelsen inte anses ha nagon som helst inverkan. Radhusen,
som ligger i riksintressets absoluta utkant, medfor med tanke pa dess ldge inte nagot hot
mot den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Vattennivaer

En 6versvimningskartering har pi uppdrag av Osthammars kommun genomforts av
SMHI i Norrkdping. Oversvimningskarteringen visar att den framtida hogsta vattennivan
i planomradet kan komma att variera mellan som minst 97 cm 6ver nollplanet upp till
201 cm Over nollplanet. Den hogre vattennivan uppnas i ett hundraarsflode i vad som
kallas for hogt scenario. Medelvattenytan for planomradet kan komma att bli fran -23 cm
upp till + 22 cm mellan aren 2077-2100. Vid berikning av hogsta vattennivan har vind-
uppstuvningseffekter medtagits 1 berdkningarna. Den stora differensen 1 medelvattenytan
beror delvis pa olika berdkningsmetoder och delvis pa den relativt hoga landhdjning som
finns i omradet idag (60 cm pa 100 ar). Se figur 3,
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Geoteknik

Under hosten 2006 genomfordes en geoteknisk undersokning av de mer laglédnta delarna
av planomradet, se figur 4. Undersokningen visar att forutsittningar for ytliga grund-
laggningar forefaller vara bést soder om den befintliga Kéllorsgatan. 1 ovriga delar av
undersokningsomradet overlagras den losa leran av okvalificerad fyllning vilket innebér
att grundliggning bast sker med palar slagna till fast botten. Med andra ord ldmpar sig
bebyggelse pa de laglinta delarna bést vid redan hardgjorda ytor samt i direkt anslutning

till dessa.

I 6vrigt visar undersokningen att marken dr ldmpad for utfyllnad, delvis med hénsyn till
Oversvamningsrisken, samt att ytterligare kompletterande undersokningar kan behodvas

innan exploatering sker.

Figur 3 — Hojdmodell med hiojdsatta punkter som anvénts vid 6versvimningskartering.
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Figur 4 - Figuren visar var borrprover har gjorts vid den geotekniska undersokningen.
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Ny detaljplan

Bebyggelse

Planomradet skall enligt denna detaljplan i huvudsak anvindas for bostider. Bebyggelsen
delas upp i tva grupper dér den ena gruppen bestar av friliggande enplansvillor med moj-
lighet till suterrdngvaning och den andra gruppen bestar av radhus i ett plan med mdojlig-
het till inredd vind.

De friliggande villorna som placeras pa Kvarnbergets Ostra sida bor ges en utformning
som iakttar omradets topografi och de befintliga husens eventuella utsikter, se figur 5.
Bedomningen har gjorts att de nya husen, med dess placering inte kommer att stora
havsutsikten fran de befintliga husen. Detta beror delvis pa den befintliga vegetation som
finns i omradet och delvis pa de befintliga husens placering kontra utblicken mot havet.

Den friliggande bebyggelsen pa Kvarnberget har skjutits upp nagot relativt Kallviagen.
Detta beror pa den dagvattenledning som &r forlagd vidster om vigen. Gentemot den be-
fintliga bebyggelsen pa Kvarnberget har ett cirka 25 meter brett prickmarksomrade in-
forts i detaljplanen. Prickmarksomradet ger dven mojlighet till bevarande av den befintli-
ga skogen. Da det har varit vikigt att minimera inskrankningen pa den befintliga bebyg-
gelsen tillats inte nya byggnader pa kvarnberget ha en hogre takhdjd dn +12 meter over
nollplanet 1 hojdsystemet RH70.
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Figur 5 - Figuren visar en sektion mellan punkterna A och B. Sektionen ir signifikant for omradets
topografi.

Radhusen som placeras pa den befintliga Killorsgatan tillats i ett plan. Pa den nordliga
sidan av bebyggelsen finns det utrymme for uteplatser som kommer att ansluta till den
offentliga yta som utgors av grasidngen.
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Med hénsyn till framtida 6versvidmningsrisker skall markytan kring radhusen inneha en
hojd av minst + 2.1 meter i hojdsystemet RH70, se figur 6,. Detta kommer att innebéra
héjning av markytan med 0.4 — 1 meter inom en yta av ca 2200 m”. Samtidigt innebir
markytans hojning en naturlig avskiljare mellan de privata uteplatserna och den offentli-
ga grasytan.

Figur 6 — Sektion pa radhus med minsta hojd pa den omkringliggande marken. Kraven pa mar-
kuppfyllnad kommer formodlighen att stilla krav pa att liven angrinsande omradens markhojd
modifieras nagot.

Bebyggelse i form av passivhus eller hus uppvarmda med solpaneler, jordvdarme eller
annan fornybar energi bor efterstravas inom hela planomradet. Eventuella solpaneler bor
placeras at soder eller vister for att riksintresset for kulturmiljovard inte skall riskera att
ta skada.

Trafik

Trafiken i planomradet och dess omgivning kommer genom denna detaljplan att forand-
ras. Killorsgatan kommer i dess forldngning at norr att stingas fran biltrafik och inte er-
sdttas av nagon annan gata enligt tidigare forslag. Ett av syftena med att férhindra biltra-
fik genom omradet ér, som tidigare ndmnts att den befintliga vigen lampar sig bra for
grundldggning av nya hus. Andra aspekter som har spelat en betydande roll dr att det
kénsliga Sjotorgsomradet och de bevarandevirda kulturmiljéerna norr om planomradet
kommer att avlastas fran onddig genomfartstrafik. Genom att avlasta omradet fran da-
gens genomfartstrafik skapas ocksa goda utvecklingsmdojligheter for rekreation i anslut-
ning till grasytan norr om planomradet samt liangs strandpromenaden.

Da det idag ligger en dagvattenledning Oster om kvarnberget kommer tomterna med fri-
staende hus att nas via gemensamma uppfarter. Da genomfartstrafiken genom detta plan-
forslag kommer att bli obefintlig dr det mojligt att ordna trafiksékra utfarter direkt mot
Killviagen. Gemensamma parkeringsplatser som delvis kan anvédndas av allménheten har
anordnats direkt soder om radhusen.

Omradet forbinds idag inte med kollektivtrafik men bussar passerar genom omradet. Kol-
lektivtrafiken kommer att 16sas genom att de bussar som idag trafikerar omradet istillet
kommer att trafikera Bodagatan, Radmansgatan samt Esplanaden for ater kunna ta sig ut
pa Albrektsgatan. Detta kommer att innebidra en forflyttning av befintlig busshallsplats
med ca 250 m. Figur 7 nedan visar den tidnkta framtida vigen for busslinjerna. Forédnd-
ringen anses inte innebédra nagon direkt forsamring da upptagningsomradet dr detsamma
som idag och da forflyttningen av busshallsplatsen dr mycket liten.
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Figur 7 — Den tinkta vigen for kollektivtrafiken illustreras med den grona linjen. Det skrafferade
omradet utgors av planomradet.

Naturomraden

Naturomraden i form av Kvarnbergets mer kala delar samt grasytan norr om de planerade
bostdaderna bevaras. De hogsta naturvardena av vikt for allménheten bedoms ligga i dessa
omraden.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avloppsledningar som vil uppfyller dimensionskrav for den nya bebyggelsen
finns i direkt anslutning till planomradet. I planomradets norra del finns en befintlig
pumpstation for spillvatten. Dagvatten skall i sa stor utstrackning som mojligt omhénder-
tagas lokalt. Eventuella dagvattendverskott bor kunna ledas till det lagldnta naturomradet
i vaster om Killvdgen. Da den befintliga dagvattenledningen vister om killvdgen idag
inte dr korbar, kommer den att behova viss modifiering i form av forstirkning for att kla-
ra av biltrafiken till och fran de friliggande husen pa Kvarnberget.

De vatten- och avloppsledningar som idag finns nergrivda norr om Killorsgatan kommer

att flyttas till den planerade gang- och cykelvigen soder om de planerade radhusen.

Administrativa bestammelser
Planens genomforandetid dr 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Plankostnad
Planavgift enligt PBL 11:5 skall tas ut vid bygglovsprovning

Ingmar Lonngren
Stadsarkitekt

Christian Blomberg
Planchef



