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Valkommen till drsredovisningen fér Brf Johanneshéjden

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Vasteras.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-
11-26.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Tegnér 4 2006 Vasteras

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Anticimex Forsakringar AB och Lansfoérsakringar.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2004
Foreningen har 2 hyreslagenheter och 120 bostadsratter om totalt 9595 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10051

kvm.

Styrelsens sammansattning

Svante Johansson Ordférande

Emil Karlsson Styrelseledamot
Jean-Paul Ivan Styrelseledamot
Mikaela Kaya Styrelseledamot
Rebecca Sahlén Styrelseledamot

Karl Ruben Holmquist  suppleant
Tonie Roger Edlund Suppleant

Valberedning

Jenny Berglund och Johan Weidenhaijn

Firmateckning

Firman tecknas av minst tva personer i styrelsen tillsammans
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Revisorer

Peter Lindqvist  BOREV Revison AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2030. Underhallsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 e Byte av centrala koks- och ventilationsflaktar JH4, JH6, JH8
Ink6ép av mobler till uteplatsen mellan JH2 och JH4

2022-2023 e Asfaltering avgemensamma ytor och parkeringsplatsen
Installation av elbilsladduttag 20 + 10 st (utomhus och garage)
Installation av solceller och IMD (Individuell Matning och Debitering)
Installation av ny utomhusbeslysning, staket och uteplats

Planerade underhall

2024-2027 e Underhallsarbete enligt rutin och plan

Avtal med leverantdrer

El, vatten och fjarrvdrme  Malarenergi

Fastighetstjanster MARK
Hiss- och portservice Nordiska Hiss AB
Internettjanster Bredband2

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Férandringar i avtal

Byte av leverantor for service/underhall gallande hissar och portar fran Kone till Nordiska Hiss. Bytet skedde 24-
07-01

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 164 st. Tillkommande medlemmar under aret var 28 och
avgaende medlemmar under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 166 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 17 dverlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 7964 514 7724792 7 391 450 7 377 881
Resultat efter fin. poster -886 954 504 993 -3983016 -329 207
Soliditet (%) 55 55 52 53
Yttre fond 2092 340 1749 803 5473163 5622799
Taxeringsvarde 207 340 000 207 340 000 207 340 000 164 530 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 741 709 676 667
Arsavgifternas andel av totala 889 810 89.2 88.1
rorelseintakter (%) ! ! ! '

z';zlizitr;:';irpfr kvm upplaten 8 294 8 205 9070 9114
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7918 7 961 8799 83842
Sparande per kvm totalyta, kr 162 255 229 212
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 45 23 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 124 111 104 110
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 25 24 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 208 182 151 155
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,81 1,36 1,27 1,22
Rantekanslighet (%) 11,19 11,57 13,41 13,67

* Ytan ar férandrad fran foregaende AR

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 378 935 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar
dérmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Styrelsen beslutade under 2024
genomfdra en fasadrengoring med tillhérande ytbehandling for samtliga hus vilken var kostsam (999 000 sek) da
den ansags nodvandigt trots att kostnaden paverkade det ekonomiska resultatet. Med tanke pa de generellt sett
okade driftskostnaderna kommer styrelsen pa stamman 19 maj att foresla en héjning av manadsavgifter och
hyra av P-platser. Dessutom planerar vi att slutet av oktober 2025 betala av ett 1an pa 3 miljoner for att
ytterligare minska féreningens skulder.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 95725810 - - 95725810
Upplatelseavgifter 4926 350 - - 4926 350
Fond, yttre
underhall 1749 803 - 342 537 2092 340
Avgar
forsaljningskostnader -151 735 - - -151 735
upplatelse
Balanserat resultat -4 138 904 504 993 -342 537 -3 976 448
Arets resultat 504 993 -504 993 -886 954 -886 954
Eget kapital 98 616 317 0 -886 954 97 729 363
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 976 448
Arets resultat -886 954
Totalt -4 863 402
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 980 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 145 407
Balanseras i ny rakning -4 697 995
-4 863 402

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 7964 514 7724792
Ovriga rorelseintakter 3 30714 811268
Summa rérelseintakter 7 995 228 8536 060
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5636518 -4 858 131
Ovriga externa kostnader 9 -447 482 -445 404
Personalkostnader 10 -188 259 -168 457
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 364 956 -1421794
Summa rérelsekostnader -7 637 215 -6 893 786
RORELSERESULTAT 358 013 1642274
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 201 721 12 215
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 446 688 -1 149 496
Summa finansiella poster -1 244 967 -1 137 281
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -886 954 504 993
ARETS RESULTAT -886 954 504 993
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 172 581 737 173902 265

Maskiner och inventarier 13 483 977 320625

Pagaende projekt 0 346 300

Summa materiella anlaggningstillgangar 173 065 714 174 569 190

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 173 065 714 174 569 190

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 44 452 47 535

Ovriga fordringar 14 36 035 33080

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 226 997 208 828

Summa kortfristiga fordringar 307 484 289 443

Kassa och bank

Kassa och bank 5412193 5196 332

Summa kassa och bank 5412193 5196 332

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5719677 5485775

SUMMA TILLGANGAR 178 785 391 180 054 965
Sida 7 av 16

[ ] | SJPhVpWhyg-B16h4a-211




Brf Johanneshdjden
769615-5782

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 100 500 425 100 500 425
Fond for yttre underhall 2092 340 1749 803
Summa bundet eget kapital 102 592 765 102 250 228
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 976 448 -4 138 904
Arets resultat -886 954 504 993
Summa fritt eget kapital -4 863 402 -3633911
SUMMA EGET KAPITAL 97 729 363 98 616 317
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 76 151 500 76 581 500
Summa langfristiga skulder 76 151 500 76 581 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3430000 3430000
Leverantorsskulder 448 070 382080
Skatteskulder 25636 22 008
Ovriga kortfristiga skulder 60 7 287
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1000 763 1015774
Summa kortfristiga skulder 4904 528 4857 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 785 391 180 054 965
Sida8 av 16
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 358013 1642274
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1364 956 1421794
1722969 3064 068
Erhallen ranta 187 407 12 215
Erlagd ranta -1 451 382 -1 110 065
Erhallen utdelning 14314 0
K flode fran 16 K h fore forandri
f\ssa ode. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 473 308 1966 218
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 041 -8 566
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 52 074 -13425
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 507 341 1944 227
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 138 520 -46 300
Kassaflode fran investeringsverksamheten 138 520 -46 300
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -430 000 -8 430 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -430 000 -8 430 000
ARETS KASSAFLODE 215 861 -6 532 073
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5196 332 11 728 406
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5412193 5196 332
Sida9av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Johanneshdjden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 10 %
Fastighetsforbattringar 4%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 6 732 804 6 699 804
Rabatter bostader 0 -4 160
Hyresintakter, bostader 194 280 194 280
Hyresintakter garage 396 093 390 852
Hyresintakter garage, moms 24 480 18 000
Hyresintakter, p-platser 151 464 152 676
El, moms 385 668 217 807
IMD el Laddstolpar, moms 18 232 11273
Parkeringsintakter, moms 6 964 7 201
Ovriga intakter 180 0
Pantforskrivningsavgift 10 887 6300
Overlatelseavgift 25794 18 382
Andrahandsuthyrning 17 668 12 377
Summa 7 964 514 7724792
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga fakturerade kostnader 1081 0
Vidarefakturering 14 633 819
Vidarefakturering moms 2503 0
Ores- och kronutjamning -3 1
Ovriga intakter 12 500 0
Forsakringsersattning 0 8104438
Summa 30714 811 268
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering extern 17 136 819
Fastighetsskotsel 164 109 156 819
Stadning 186 614 185553
Besiktning och service 0 19318
Serviceavtal 13 000 13 000
Brandskydd 0 5731
Bevakning 96 998 146 663
Yttre skotsel 58 904 60 259
Vinterunderhall 57 862 103 511
Summa 594 623 691672
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 904 240 783 446
Summa 904 240 783 446
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 1145 407 637 463
Summa 1 145 407 637 463
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 550 279 453923
Uppvarmning 1247 987 1120594
Vatten 295 063 251 460
Sophamtning 263 181 288 925
Summa 2356 510 2114902
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 124 320 113 082
Sjalvrisker 14 567 9 600
Serviceavtal mattjanster 18614 26 585
Kabel-TV 132188 126 518
Bredband 123790 137 605
Fastighetsskatt 222 260 217 258
Summa 635 739 630 648
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Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 143 250 131250
Sociala avgifter 45009 37 207
Summa 188 259 168 457
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1446 288 1147 995
Ovriga rantekostnader 400 1501
Summa 1446 688 1149 496
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 187 678 183 187 678 183
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 187 678 183 187 678 183
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13775918 -12391 624
Arets avskrivning -1 320528 -1 384 294
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 096 446 -13775918
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 172 581 737 173 902 265
| utgaende restvérde ingdr mark med 34189 392 34189 392
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 161 340 000 161 340 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000
Summa 207 340 000 207 340 000
Sida13av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 375000 675000
Ink6p 207 780 -300 000
Utgaende anskaffningsvarde 582 780 375000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -54 375 -16 875
Avskrivningar -44 428 -37 500
Utgaende avskrivning -98 803 -54 375
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 483 977 320 625
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 29119 28 541
Momsfordran 4910 0
Ovriga fordringar 2006 4539
Summa 36 035 33 080
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 34914 27 538
Férsakringspremier 118 947 113 507
Kabel-TV 32 305 32147
Bredband 40 831 35636
Summa 226 997 208 828
Sida 14 av 16
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2030-12-20 1,13 % 22812500 23 062 500
Stadshypotek AB 2028-09-30 1,16 % 22 205 000 22 265 000
Stadshypotek AB 2028-12-01 1,24 % 18 799 000 18 859 000
Stadshypotek AB 2026-10-30 4,33 % 12 765 000 12 825 000
Stadshypotek AB 2025-10-30 2,74 % 3000 000 3000 000
Summa 79 581 500 80011 500
Varav kortfristig del 3430 000 3430000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 77 431 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Stadning 12 480 12 480
El 71358 75 816
Uppvarmning 139 690 148 108
Utgiftsrantor 107 969 112 663
Vatten 24194 20911
Bredband 0 2055
Uppl kostn renhallningsavg 69 377
Forutbetalda avgifter/hyror 625 003 623 364
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Summa 1000 763 1015774
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 125 000 000 125000 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Vasteras

Emil Karlsson Jean-Paul Ilvan
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mikaela Kaya Rebecca Sahlén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Svante Johansson

Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Peter Lindqvist, BOREV Revison AB
Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Johanneshdjden, org.nr 769615-5782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Johanneshéjden for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hiansyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Johanneshdjden for rakenskapséret 2024-01-01 —2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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