Styrelsen for Brf Lejonet, 736200-0718, far hirmed avge redovisning
for féreningens verksamhet under rikenskapsaret 1/1 2024 - 31/12 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r en sk dkta bostadsrattsforening. Samtliga lagenheter dr uppldtna med bostadsritt.
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), med site i Solvesborg.

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Lejonet 1 och Férradet 3 i Sélvesborg.
Samtliga fastigheters mark ags av féreningen.
Pa fastigheten finns byggnader med 60 bostadsrittsliagenheter, 2 lokaler, 13 garage och 20 bilplatser.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséattning sen stimman 27 maj 2024:

Glenn Ernstrém ordférande Vald till stamman 2025
Daniel Hougaard sekreterare Vald tili stamman 2025
Pekka Koskela ledamot Vald till stdmman 2025
Eva Nielsen ledamot Vald till stamman 2025
Inger Hougaard ledamot Vald till stdmman 2025
Suppleanter har varit

Ronny Arvidsson suppleant Vald till stamman 2025
Julia Piischl suppleant Vald till stamman 2025

Avgdende ledaméter
| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar samtliga ledaméter.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Glenn Ernstrom, Daniel Hougaard, Eva Nielsen, Pekka Koskela, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Knut Hessbo.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Sammantraden
Ordinarie foreningsstimma holls den 27 maj 2024.
Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantriden.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsforvaltning AB, Kristianstad from 1 april
Fastighetsskotseln har ombesdrijts av Riksbyggen.

Ligenhetsfordelning
12st 1rok 25st 2rok 23st 3rok
Lagenhetsytan ar 3 565,5 kvm.

Medlemsinformation
Under aret har 4 st lagenhetsoverlatelser skett.
Antal medlemmar vid arets borjan var 63 st, och vid drets slut 65 st.



Reparationer och underhall

Ny elledning mellan A-huset och lyktstolpen pa baksidan har gravts ner samt lagts i kabelror, detta pga att befintlig
var trasig och orsakat stromavbrott. Pga att det nu slangs mer papp &dn plast sa plockades ett karl for plast bort och
ersattes med @nnu ett karl for papp. Det innebar att foreningen nu har 4 karl fér papp. | slutet av 2024 investerade
foreningen i ny invandig belysning.

Uppdraget att byta ut den invdndiga belysningen till LED gick till Miljobelysning i Malm. Den invdndiga belysningen
installerades med rérelsevakt och 10% standig bakgrundsbelysning

Planerade underhall ar 2025
Planen for 2025 &r att se 6ver den yttre miljon sdsom hickar, trid och planteringar. Aven den yttre belysningen
kommer att ses 6ver och d@ven den bytas ut till LED belysning.

Ovriga storre hiandelser under 2024

2024-03-19 tog Gotalands Fastighetsforvaltning AB Gver ansvaret for den ekonomiska forvaltningen efter Ludvig & Co.
Under aret valde styrelsen ocksa att se 6ver ekonomin och féreningens I1&n. Ett |an flyttades frdn Handelsbanken

till Sélvesborg-Mjallby Sparbank pga battre ranta. Samma Ian valde styrelsen att géra en extraamortering pa i

slutet av 2024.

Fastighetsforsdkring
Fastighetsforsakring ar tecknad i Lansforsakringar till fullvarde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 3% under 2024. Aven foreningens hyreslokaler hojdes med 3%.
Styrelsen har beslutat om oférandrade manadsavgifter fér 2025.

Flerarsoversikt
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2604 2607 2 500 2445 2442
Resultat 228 326 -107 471 235
Balansomslutning 9 665 9991
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Soliditet 41% 38% 33% 32% 28%

Arsavgiftniva kr/m’ (Bostadsrattsyta) 685 665
Arsavgifterna andel av totala rérelseintikter 94% 91%
Arsavgiftstickning, resultatitk Y 316 25
Sparande kr/m2 (total yta) a2 198 192
Avsittning till underhalisfond kr/m? (total yta) 51 51
Underhallsfond kr/m’ (total yta) 296 232
Drift- & reparationskostnader kr/m2 (total yta) 405 396
Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 202 187
Réntekostnad kr/m? (total yta) 49 47
Skuldsattning kr/m? (total yta) 1345 1477
Skuldsittning kr/m? (bostadsrattsyta) 1470 1615
Lan / taxeringsvirde 20% 22%
Réntekanslighet Y 2,1% 2,4%

1) Intdkter minus drift, reparationer, personal, riintor, nésta drs amortering, avséttning till underhéll. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhéll per total kvm

3) Vidrme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% rantehdéjning av alla Ién, pdverkar mdnadsavgiften med ovan %. Ej hiinsyn tagit till évrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan ar arsavgiftstackning vilket visar om intdkterna téacker drift, rinta, amorteringar och avsittning,
se utrdkning nedan. Samma utrdkning anvédnds i ekonomiska planer.

Anges i tkr Ar 2024 2023
Arsavgifter 2441 2370
Ovriga intakter 163 237
Drift, reparation & personalkostnader -1702 -1677
Réantor -132 -181
Amortering * -254 -254
Avséattning framtida underhall -200 -200
SUMMA 316 295
* Senaste arets amortering motsvarar: 4,8% Normalt brukar IGn ha amortering pd 1-2%

Kommentar arets resultat
Féreningen har ett positivt resultat for aret, aven efter fondavsattning.

Eget kapital Insats Yitre  Balanserat  Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets borjan 108 200 904 059 2423176 326 108 3761543
Disposition 326 108 -326 108 0
Avséttning yttre fond (2023 & 2024) 400 000 -400 000 0
Uttag yttre fond (2023 & 2024) -150 633 150 633 0
Arets resultat 228219 228219
Arets slut 108 200 1153426 2499917 228219 3989762

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Balanserat resultat 2749 283,51

Arets resultat 228219,32

Avsdttning till yttre underhalisfond -400 000,00 Avser bade 2023 och 2024
Uttag ur yttre underhallsfond 150 633,00 Avser bade 2023 och 2024
Summa 2728 135,83

Styrelsen foreslar att 2 728 135,83 kr balanseras i ny rakning.
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Brf Lejonet Org.nr 736200-0718

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsiittning 1 2604 267 2607094
2 604 267 2607 094
Rarelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -1503 391 -1499 342
Reparationer 3 -74 279 -42 347
Periodiskt underhdll 4 -141 232 -9401
Personalkostnader 5 -124 210 -134 962
Avskrivningar 6 -400 591 -413 931
-2243703 -2099 983
Rorelseresultat 360 564 507 111
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 58 913 2314
Rantekostnader och liknande poster -191 258 -183 317
-132 345 -181 003
|Arets resultat 228 219 326 108|
Arets resultat enligt ovan 228219 326 108
Avséttning till fond for yttre underhall -200 000 -200 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 141 232 0
|Resultat efter disposition av underhall 169 451 126 108
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Brf Lejonet

Org.nr 736200-0718

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 6455304 6 802 858
Pagaende arbeten 0 15735
Maskiner, inventarier & installationer 8 171074 224111
6 626 378 7042704
Summa anléggningstillgangar 6 626 378 7042704
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar -1433 112
Ovriga kortfristiga fordringar 8 606 2244
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 108932 109 217
Summa kortfristiga fordringar 116 105 111573
Kassa och bank 2922234 2836429
Summa kassa och bank 2922234 2836429
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3038339 2948 002
|SUMMA TILLGANGAR 9664 717 9990 706|
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 108 200 108 200
Yttre underhallsfond - 1153426 904 059
1261626 1012 259
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2499917 2423176
Arets resultat 228 219 326 108
2728 136 2749 284
Summa eget kapital 3989 762 3761543
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 3140625 5490 000
3 140 625 5 490 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 2 099 000 267 509
Inre reparationsfond 21573 21573
Leverantorsskulder 76 785 104 355
Skatteskulder 10720 15329
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 326252 330 398
2534330 739 164
|§JMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9664 717 9990 706]
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2024-12-31
Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat 360 564
Justeringar for poster som inte gar i kassaflodet mm
Avskrivningar 400 591
Erhdllen rénta 58 913
Erlagd rdnta -191 258
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 628 810
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran féridndringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar - férandring -4 532
Kortfristiga skulder - forandring -36 325
-40 857
Kassafidde fran den l6pande verksamheten 587 953
Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstillgdngar 0
Pagdende arbete . 15735
15735
Finansieringsverksamheten
Férandring av lan 517884
-517 884
Kassafldde fran investerings & finansieringsverksamheten -502 149
ARETS TOTALA KASSAFLODE 85 804
Likvida medel vid arets bérjan 2836429
Likvida medel vid arets slut 2922 234
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Tillaggsupplysningar

Virderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre foretag, kallat K2. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende &r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tiligdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anldggningstillgdngar baseras pa ursprungliga anskaffnings-
vardet och berdknad ekonomisk livslingd.

| arsavgiften ingdr varme, vatten, renhallning och tv.

Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnader

Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnader

Marken skrivs inte av

Nettoomsdttning

Hyresintakter lokaler

Hyresintdkter garage, p-plats mm
Arsavgifter

Ersdttningar och intdkter fran boende
Overlatelseavgifter och pantavgifter
Ovriga intdkter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Snéréjning

Elavgifter

Varme

Vatten

Renhallning (inkl snéréjning 2023)
Obligatoriska besiktningar
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventar-/material
Tele, post- och bankkostnader
Administrativt forvaltningsavtal
Redovisningstjdnster

Extern revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster

Reparationer
Reparationer

Reparation installationer
Reparation byggnader
Reparation utvandigt

Periodiskt underhall
Periodiskt underhall

Not 1 Ar2024

86520
59922
2441472
0

6114

10 239

2604 267

Not 2

-294 767

-56 567

-72 364

-550 200

-163 954

-56 002

-1221

-42 828

-85 520

-51478

-14 175

(from 1/4) -57 332
(t o m 30/3) -38 481
-7 375

-11127

0

Not 3

-21898
-26 649

-1653
-24 079
-74 279

Not 4
-141 232
-141 232

Sida7av9

-1503 391

Ar 2023

84 000
59 926
2370288
5147

0

87733

2 607 094

-268 306
0

-67 304
-505 941
-154 581
-129 306
9488
-44 384
-85 520
-18 834
-15 087
0

-111 876
-7 250
-11916
-69 549

-1 499 342

-42 347

-42 347

-9401

9401



Personalkostnader Not 5

Léner

Vicevird

Arvode styrelsen

Ovriga ersittningar

Bil- och kostnadsersattningar

Sociala och andra avgifter

Avskrivningar Not 6

Avskrivning pa forbattringar

Avskrivning pa maskiner & inventarier

Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning virde

Mark, ursprung 225 000

Byggnad urspr Rak 1930000

Stambyte, vind Rak 5536 250

Balkongbyte  Rak 6 151 396

Avskrivna Rak 3897 452

Summa 17 740 098

Ackumulerade anskaffningsvirde

Vid arets borjan

Ingdende anskaffningsvdrde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde Taxeringsvarde mark:

Taxeringsvarde byggnader:
Totalt taxeringsvdrde:

Maskiner och inventarier Not 8

Ackumulerade anskaffningsvarde
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Utrangering
Arets anskaffning

Inventarier och verktyg
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Inventarier och verktyg

Utrangering
Arets avskrivningar

Inventiarier och verktyg
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan
Restvirde enligt plan vid arets slut

-8 100 -10 200
-39 600 -36 300
-49 730 -56 230
0 -2679
-150 -150
-26 630 -29 _403
-124 210 -134 962
-347 554 -347 554
-53 037 N -66 377
-400 591 -413 931

Ack av- och Arets Bokfort virde

nedskrivning  avskrivn 2024-12-31

0 0 225000
-1 930000 0 0
-4 561433 -193 769 781 048
-548 355 -153 785 5449 256
-3 897 452 0 0
-10 937 240 -347 554 6 455 304
Ar2024 Ar2023
17 515 098 17 515 098
225 000 225000
17 740 098 17 740 098
-10 937 240 -10 589 686
-347 554 -347 554
-11 284 794 -10 937 240
6455304 6 802 858
21 151 000 21 151000
5461000 5461000
26 612 000 26 612 000
1292636 1121450
-244 471 0
0 171 186
1048 165 1 292 636
-1068 525 -1002 148
244 471 0
-53 037 -66 377
-877 091 __:1 068 525
171 074 224 111
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Langfristiga skulder kreditinstitut Not 9
Langivare Konverterings- Rénte- Skuld Skuld
datum sats Ar2024 Ar2023
Stadshypotek 2025-10-30 3,28% 502 500 kr 0 kr
S-M Sparbank Rorlig 4,27% 1596 500 kr 0 kr
Stadshypotek 2026-01-30 1,58% 1593 750 kr 0 kr
Stadshypotek 2026-01-30 4,10% 1546 875 kr 0 kr
Stadshypotek, flera lan 0 kr 5757 509 kr
Snittranta 3,31% 5239 625 kr 5757 509 kr
Avgar ndsta ars amortering (kortfristig skuld) 254 020 kr
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering: 3969 525 kr
Langfristiga skulder 3140625 kr
Kortfristiga skulder 2099 000 kr
Amorteringen, samt lan som &r rorliga eller konverteras inom 1 ar anses kortfristiga
Féreningen har dock for avsikt att férldnga detta lan
Upplupna kostnader och Not 10 Ar2024 Ar2023
forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader 8711 21376
Upplupna kostnader 109 383 109 690
Férutbetalda hyresintakter 208 158 199 332
326 252 330398
Stéllda sdkerheter och Not 11
ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet 8428 000 8 428 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Solvesborg 2025 - -

Dl 65775 Dttt i)

Glenn Ernstrom

Zha Nieleey

Daniel Hougaard Pekka Koskela

S sip R U

Eva Nielsen
? - |
Min revisignsberattelse har avgivits 4 2025 B
i, /o/qzi/

Knug'Hessbo
Féfeningsvald rgvisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Lejonet

Org. nr: 736200-0718

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i BRF Lejonet
for rakenskapsaret 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret fér arsredovisningen,
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och styrelsens férvaltning pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att arsredovisningen inte
innehdller nagra vdsentliga fel. En revision innefattar ocksd att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
vidare att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att arsredovisningen per 2024-12-31 faststills.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar
varfor jag tillstyrker styrelsens ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar.

Jamshdég den 9 maj 2025

Knut Hessbo
Revisor



