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< Riksbyggen

Styrelsen for Bostadsi<ttsforeningen

mu u LA i 5 alriing i .
Forvaltningsberattelse i i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi &r l&ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 31% till 500%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 333 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 324 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 102 m?, vilket motsvarar 2 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Norrkoping Laktaren 2 i Norrkdpings Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 71
ldgenheter samt 1 uthyrningslokal. Byggnaden dr uppford 2016. Fastighetens adress &r Sodra Promenaden 36-40 samt
Albrektsvigen 169-171 i Norrkdping.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar. I forsakringen ingér ansvarsforsdkring for styrelsen.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
1 ro.k 1,5 r.o.k 2 r.o.k 3rok 4 r.o.k Summa
2 7 18 36 8 71

Dessutom tillkommer
Styrelserum Lokaler Garage*
1 1 63
*Garageplatserna forvaltas av Nyap 2 AB.

Total bostadsarea 4481 m?

Lokaler hyresritt 102 m?
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P‘ Riksbyggen

Garagelokaler 1 565 m?
Total lokalarea 1 667 m?
Arets taxeringsvérde 60 197 000 kr
Féregdende ars taxeringsvérde 60 197 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Campino 102 2027-03-31

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 5,11 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Tele 2 Bredband, TV och telefoni
Riksbyggen Underhallsplanering
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Alt Hiss Hisservice

Hoérmann Garageport

Hertzmans VVS Virme

Energi & Inneklimat Ventilation och besiktning ventilation
Léassmeden Lassystem

E-ways Laddstolpar

TK Fastighetsservice Fastighetsskotsel

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 194 tkr och planerat underhll for 445 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan:

Underhéllsplanen uppdaterades i oktober 2024. Fér de ndrmaste 10 aren uppgar underhdllskostnaden till 4 881 tkr. Detta

motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 488 tkr.
Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 629 tkr.
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I Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Injustering ventilation 2018 47 tkr

Installationer ljudddmpning 2021 28 tkr

Byte armaturer i trapphus 2023 330 tkr
Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Garage 445 372

Planerat underhill Ar

Malning dorrar 2025

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Markus Lundin Ordfdérande 2025
Eva Grunditz Sekreterare 2026
Peter Nilsson Vice ordférande 2025
Alexander Ljungman Kassor 2026
Daniel Roman Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Helena Gustafsson Suppleant 2025
Saliba Saliba Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB
Peter Hoglund

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fértroendevald revisor

Erik Gustavsson

Valberedning

Arne Einar Anders Karlsson
Camilla Allequist

Kjell Karlsson

Siv Amneklev

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
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[ Riksbyggen
Rumnfir hela Livet

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 96 personer.
Foreningens arsavgift andrades 2024-01-01 da den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 805 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 5 st.)
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[ Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 4513 4160 3 831 3788 3852
Resultat efter finansiella poster* -9 148 —14 177 503
Resultat exkl avskrivningar 1333 1480 1308 1477 1779
Soliditet %* 68 68 67 67 66
Likviditet % 500 31 369 359 26
Aﬂrsavglft"andel i % av totala %3 % 81 % 79
rorelseintikter*

Arsavglff l(}'/lell upplaten med 339 767 696 695 695
bostadsrtt*

Driftkostnader kr/kvm 317 309 278 229 189
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 245 255 278 225 189
Energikostnad kr/kvm* 125 140 140 115 93
Underhéllsfond ki/kvm 821 792 735 625 520
Sparande kir/kvm* 289 294 213 245 290
Rinta kr/kvm 139 86 87 94 113
Skuldsittning kr/kvm* 8 694 8 798 8902 9006 9273
Egstﬁ;:’&‘fg ke/levm uppldten med 11928 12071 12214 12357 12722
Rintekénslighet %* 14,2 15,7 17,5 17,8 18,3

* obligatoriska nyckeltal

200

150

100

2024 2023

e Driftkostnader kr/m?

2022

2021

e Driftkostnader exkl underhdll kr/m?
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R Riksbyggen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intékter fran Arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimfrelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppléten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar ett forbrukat kapital beroende pa hoga réntekostnader. Styrelsen ser Sver avgiftsnivéerna for att
kompensera detta.
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s Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 112 580 000 4 866 800 —2 837088 147516
Disposition enl. &rsstammobeslut 147 516 147516
Reservering underhéllsfond 629 000 —629 000

Tanspraktagande av
underhéallsfond —445 372 445372

Arets resultat —8 558

Vid arets slut 112 580 000 5050 428 —2 873 200 —8 558

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 689573
Arets resultat -8 558
Arets fondreservering enligt stadgarna —629 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 445 372
Summa —2 881 758

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 2 881758

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4513092 4159 728
Ovriga rorelseintikter Not 3 12 994 48 623
Summa rorelseintikter 4526 085 4208 351
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 949 884 —1 897 825
Ovriga externa kostnader Not 5 —434 783 -309 808
Personalkostnader Not 6 —106 695 —83 368
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1332 730 —1332 730
Summa rorelsekostnader -3 824 092 -3 623 731
Rorelseresultat 701 993 584 620
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 148 135 94 850
Rintekostnader och liknande resultatposter —858 686 —531 954
Summa finansiella poster —710 551 —437 104
Resultat efter finansiella poster —8 558 147 516
Resultat fore skatt —8 558 147 516
Arets resultat -8 558 147 516
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 161 755 117 163 029 097
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 355974 414 723
Summa materiella anliggningstillgangar 162 111 090 163 443 820

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 71134 71 134
Summa finansiella anlidggningstillgangar 71 134 71 134
Summa anldggningstillgingar 162 182 224 163 514 954

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 21 821 27788
Fordringar hos koncernforetag 368 509 61 635
Ovriga fordringar Not 12 37 109 1463
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 144 538 85833
Summa kortfristiga fordringar 571978 176 719
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6082 874 5 880 397
Summa kassa och bank 6 082 874 5 880 397
Summa omsittningstillgangar 6 654 852 6 057 116
Summa tillgdngar 168 837 076 169 572 070
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I Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 580 000 112 580 000

Fond for yttre underhall 5050 428 4 866 800

Summa bundet eget kapital 117 630 428 117 446 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 873200 -2 837 088

Avrets resultat —8558 147516

Summa fritt eget kapital —2 881 758 —2 689 573

Summa eget kapital 114 748 670 114 757 228

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 52 809 955 35087 457

Summa langfristiga skulder 52 809 955 35087 457

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 639 888 19 002 274

Leverantdrsskulder 148 057 107 619

Skatteskulder 89 800 89 800

Ovriga skulder Not 16 16 183 81459

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 384 523 446 232

Summa kortfristiga skulder 1278 451 19 727 384
168 837 076 169 572 070

Summa eget kapital och skulder
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i Riksbyggen

Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 701 993 584 620
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1332730 1332730
2 034 723 1917 349
Erhallen rinta 148 135 94 850
Erlagd rénta —855 141 —532 007
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) -329 237 295 149
Rorelseskulder (kning +, minskning -) —156 024 -1 369
Kassaflode fran den lopande verksamheten 842 366 1773 973
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —639 888 —639 888
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —639 888 —639 888
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 202 478 1 134085
Likvida medel vid arets borjan 5 880397 4746 312
Likvida medel vid arets slut 6082 874 5 880 397
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< Riksbyggen

Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppldten med bostadsrtt, dar obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primar intékt) dndrats. Fr o m rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intikter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare r har det
varit uppdelat p& nettoomsittning och dvriga intékter. Férandringen omfattar dven jamforelsear och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalys redovisas fran och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsedret har justerats for att lattare kunna
jamfora aren.
Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt sétt.

[ arsavgifterna ingér foreningens 8pande driftskostnader, réntekostnader mm.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbdttringar

Solskydd Linjdr 10
Installationer

Installation lassystem Linjdr 10
Installation Grindar Linjér 10
Installation Laddboxar Linjar 15
Overvakningssystem Garage Linjér 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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i Riksbyggen

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 3607 740 3279756
Hyror, lokaler 230 763 170 328
Hyror, garage 489 340 481610
Hyror, 6vriga 3750 15000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —2436 0
Rabatter —22 500 0
Brinsleavgifter, bostdder 4500 0
Elavgifter 0 20961
Sophimtningsavgifter 31099 31142
IT-avgifter 147 396 138 012
Debiterad fastighetsskatt 6336 6336
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 12 324 16 286
Fakturerade kostnader 4785 300
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =6 =3
Summa nettoomsattning 4513 092 4159728

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhéllna statliga bidrag 0 47 603
Ovriga rorelseintékter 12 994 1020
Summa ovriga rorelseintékter 12 994 48 623

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall —445 372 —330 315
Reparationer —193 748 —202 037
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —44 900 —44 900
Forsikringspremier =71 581 —63 948
IT-avgifter —143 612 —142 083
Serviceavtal —15:531 =7 389
Obligatoriska besiktningar =5 864 -5378
Ovriga utgifter, kopta tjanster —44 206 25 652
Sné- och halkbekdmpning —26 458 =53 106
Forbrukningsinventarier —10 961 =7 026
Vatten —161 575 -164 719
Fastighetsel —236 241 —256 048
Uppvérmning =369 241 —437 152
Sophantering och atervinning —142 305 —134 597
Forvaltningsarvode drift —38 289 —23 476
Summa driftskostnader -1 949 884 -1 897 825
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< Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —212 503 —203 980
IT-kostnader —861 —4 686
Arvode, yrkesrevisorer —20 479 —20 961
Ovriga forsiljningskostnader —1031 0
Ovriga forvaltningskostnader =52 002 =60 091
Kreditupplysningar —1749 =239
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —10 505 —16 748
Bankkostnader -3 634 -3103
Advokat och rittegangskostnader —132 020 0
Summa dvriga externa kostnader -434 783 =309 808
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =74 300 —56 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 645 -12 150
Sociala kostnader -19 750 —14 418
Summa personalkostnader -106 695 —-83 368
Féreningen har inga anstéillda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1250 570 —1250 570
Avskrivningar Standardforbattringar —23 410 —23 410
Avskrivning Installationer —58 750 —58 750
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1332730 -1 332730
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 125 057 000 125 057 000
Mark 47 496 000 47 496 000
Standardforbéttringar 234 100 234 100
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 172 787 100 172 787 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 693 626 —8 443 056
Standardforbittringar —64 378 —40 968
-9 758 004 -8 484 024
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1250570 —1250 570
Arets avskrivning StandardfSrbittringar —23 410 —23 410
-1 273 980 -1 273 980
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 031 984 -9 758 004
Restvirde enligt plan vid arets slut 161 755 116 163 029 096
Varav
Byggnader 114 112 804 115363 347
Mark 47 496 000 47 496 000
Standardforbattringar 146 312 169 722
Taxeringsvérden
Bostéder 128 400 000 128 400 000
Lokaler 4490 000 4 490 000
Totalt taxeringsvérde 132 890 000 132 890 000
varav byggnader 109 353 000 109 353 000
varav mark 23537 000 23537 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 643 318 643 318
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 643 318 643 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —228 594 —169 845
-228 594 -169 845
Arets avskrivningar
Installationer —58 750 —58 750
-58 750 -58 750
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —287 344 —228 594
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —287 344 —-228 594
Restvirde enligt plan vid arets slut 355 974 414723
Varav
Installationer 355974 414 723
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 71 134 71134
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 71134 71134
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3467 7290
Kundfordringar 18 354 20 498
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 821 27 788
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1811 1463
Momsfordringar 35298 0
Summa 6vriga fordringar 37109 1463
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 53 681 44741
Forutbetalt forvaltningsarvode 54995 4941
Forutbetald kabel-tv-avgift 35862 36 151
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 144 538 85833
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 4793900 3 646 409
Transaktionskonto 1288 975 2233988
Summa kassa och bank 6 082 874 5880 397
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 53 449 843 54 089 731
Kortfristiga laneskulder 0 -18 362 386
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —639 888 -639 888
Langfristig skuld vid arets slut 52 809 955 35087 457
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
NORDEA 0,99% 2025-03-19 18 362 838 213 444 18 149 394
STADSHYPOTEK 0,86% 2026-03-30 17 364 057 213 000 17 151 057
SWEDBANK 3,45% 2027-03-25 18 362 836 213 444 18 149392
Summa 54 089 731 639 888 53 449 843

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 639 888 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett ldn med villkorsdndringsdag under &r 2025 (Nistkommande riakenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa lan som
langfristiga, forutom den del som 4r planerad att amorteras under 2025. Foreningen har inte fatt nigra indikationer pa

att 1anen inte kommer att omsittas/forlangas.
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Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 21000 19 500
Skuld for moms —4 817 61959
Summa dvriga skulder 16 183 81 459
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 8213 4668
Upplupna driftskostnader 36 115 43 850
Upplupna elkostnader 28 136 28 529
Upplupna vdrmekostnader 46 620 63 725
Upplupna kostnader for renhéllning 3773 3286
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 360
Férutbetalda hyresintdkter och érsavgifter 261 666 301 814
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 384 523 446 232
Not 18 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och
avsittningar
Fastighetsinteckningar 59 891 000 59 891 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Markus Lundin Eva Grunditz
Ordférande Sekreterare

Peter Nilsson Alexander Ljungman
Vice ordférande Kassor

Daniel Roman
Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats 2025-

KPMG AB Peter Hoglund
Daniel Onell Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen for
B R F N ya P a rke n 1 BRF Nya Parken 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn firn eka Livel
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Revisionsherattelse

Till féreningsstémman i Bostadsrattsféreningen Nya Parken 1 i Norrképing AB, org. nr 769626-8346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Nya Parken 1 i Norrkdping AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen Nya Parken 1 i Norr-
koping AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Linképing det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell Peter Hoglund

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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