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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Hjdlmaren-Skéntorp
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s.5
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.6
Forandringar i eget Kapital ... s.6
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.6

ResSUItAtraKNINg «.vieeirenreneercereerecescescescessscsscesssssesssssscessossssssssscsssssssssscsscsssssssssscss So/

BalaNSIAKNING «oeveeeieeeeteeesoeescessesoesossoscossessesossossossessesossossossessessssssssssssssssssonssnsensss s. 8
Kassaflodesanalys .cueeeeeeieriereeeeeeercescessessossscoscoscossosssssscossessesssssssossossesssssnsonsonsesss s.10
e Y s. 11
UNdersKrifter «uveeeeeieieieeeieieieeieeeieseeeeessesssssessesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse s. 18

rkXX0AucOyx-ryNORd5Akg

I<]




Brf Hjdlmaren-Skéntorp Arsredovisning 2024
769604-3863

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-02-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Hjdlmaren 9 1945 Stockholm
Hjalmaren 10 1945 Stockholm
Hjalmaren 11 1986 Stockholm
Hjalmaren 12 1986 Stockholm
Skéntorp 7 1986 Stockholm
Skoéntorp 8 1945 Stockholm
Skéntorp 9 1945 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Aktuell avgdldsperiod |6per tom 2025-2026. Fastighetsédgaren kan
tidigast sdga upp tomtratten till upphérande 2045-2046

Fastigheterna ar férsdkrade hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Féreningen bestdr av 15 flerbostadshus pd totalt 7 fastigheter, varav 11 ér byggda 1945 och 4 ar byggda 1986.
Vardedret ar 1986

Féreningen har 8 hyresldgenheter och 229 bostadsrdtter om totalt 14 515 kvm och 11 lokaler om 949 kvm,
totalyta 15 464 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Tomas Adolfsson

Lena Gullstrand

Marcus Glad

Torbjorn Petersson

Conrad Karlsson Palmcrantz
Maja Claesson

Martin Blomqvist

Valberedning

Per Gullstrand
Sofia Eleftheriadis

Firmateckning

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Firman tecknas av styrelsen tvd i férening

Revisorer

Andreas Holman Extern revisor

Birgitta Enquist Internrevisor

Karin Imark Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Kungsbron Borevision

Arsredovisning 2024

Foreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2023 och stracker sig fram till 2052. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Utforda historiska underhadll

2015 e Byte armaturitrapphus

Sdkerhetsinstallation tak

Tillaggsisolering vindar

2016 e Uppldtelse tidigare lokal till Bostadsratt

2016-2017 e Genomgdng dagvattenledningar

2018 e Takbyte 1hus

Pabérjat byte och utdkning taggsystem

2019 e Takbyte 4 hus

2020 e Takbyte 3 hus

Renovering av en gérd

I<]
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2021 e Renovering av évernattningsrum som ersdtts av tvd évernattningsldgenheter

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-07-01 med 2%.

Ovriga uppgifter
Information & Kommunikation

Under dret har vi genomfért en viktig modernisering av var digitala kommunikation. Vi har bytt ut den gamla
och utdaterade hemsidan mot en ny, mer anvéndarvénlig plattform som ar integrerad med var férvaltare och
arendehanteringssystem. Denna férandring innebdr att alla medlemmar nu har enkel tillgéng till bade
information och drendehantering via samma system.

En betydande férbattring ar att utskick nu sker direkt till boenden, vilket eliminerar behovet av ytterligare
registrering. Detta sdakerstdller en smidigare och mer direkt kommunikationskanal till véra medlemmar.
Samtidigt sker uppdatering av 6vriga fastighetsuppgifter automatiskt, vilket garanterar att informationen
alltid ar korrekt och aktuell.

Dessa atgdarder har lett till en forbattrad anvéndarupplevelse, 6kad effektivitet i védr kommunikation samt en
mer transparent och sdker hantering av medlemsinformation. Vi ser detta som ett viktigt steg i att
framtidssakra var digitala infrastruktur och sdkerstdalla att vi lever upp till medlemmarnas férvantningar pé

tillgdnglighet och service.
Drdneringsarbetet

Under dret har vi pdbérjat ett drdneringsarbete i féreningen, dar de fyra 40-talshusen norr om
Skéntorpsvagen ar forst ut. Detta arbete utférs d& dréaneringen sedan lange passerat datum fér férvantad
livslangd och en utférd fuktutredning visat att det var dags, allt for att hélla vara byggnader i gott skick.
Arbetet innebdr att marken kring byggnaderna grdvs upp, nya draneringsskivor satts pd& utsida av vaggar
under mark och nya drdneringsrér installeras. For att komma &t att utféra detta arbete pd ett korrekt satt
har dven en del berg behovt sprdckas kring husen. | samband med att drdneringsarbetet slutférs kommer vi
dven passa pd att rusta upp gdrdarna, likt den tidigare renoverade gdrden langst séderut i féreningen.

Tradfallning

| samband med dréaneringsarbetet togs ett antal trédd ner som stod antingen s& ndra byggnaderna att deras
rotsystem férstér byggnadernas drdneringssystem, alternativt stod pd ett sddant satt att de riskerade att
falla éver husen vid kraftigt véder. Identifiering av dessa trad utférdes i samrdd med sakkunning.

Gemensamma lokaler

Féreningen uppldter tre gemensamma lokaler att hyras av medlemmarna.

En féreningslokal fér max 30 personer (hyra 200 kr/dag) samt tvé évernattningsrum (hyra 300 kr respektive
400kr/natt).

Overnattningsrummen &r fortsatt valdigt uppskattade av medlemmarna och hyrs valdigt frekvent.
Overgdngen till nytt TAG-system ddr vi integrerat bokningen av gemensamma lokaler till hemsidan och
medlemmarnas nyckel-taggar har avsevart férbattrat och underlattat bokning, dtkomst och nyttjande.

Tomtrdattsavgdlderna

Tillsaummans med andra BRF:er tar vi strid mot de orimliga och framfér allt godtyckliga héjningarna som sker
frdn Stockholm Stad. En annan BRF har drivit frdgan hela vagen till Hégsta domstolen och véntar pd
avgoérande som kommer bli prejudicerande. Stockholm stad har samlat ihop féreningens drenden och
omférhandlingen ar pdgdende. Vi vet inte om vi kan férvanta oss besked under 2025 eller om det drjer
ytterligare.
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Brf Hjalmaren-Skontorp
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 316 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 30. Det har under daret skett 26 6verlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 12 397 603 12 056 963 11798 503 11562 787
Resultat efter fin. poster -1651996 -2 216 575 -2183 310 -5 017 855
Soliditet (%) 98 98 98 98
Yttre fond 3971648 3847 255 4358 271 1101 462
Taxeringsvarde 513 942 000 513 942 000 513 942 000 367 154 000
,:\rrscnvglft per kvm uppldten bostadsratt, 592 680 i i
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 766 752 ) i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostodsr(’:’ltt,gkrp o 0 0 100 100
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 0 0 90 90
Sparande per kvm totalyta, kr 142 132 156 161
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 29 41 30
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 141 129 16 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 57 53 L4 33
Energikostnad per kvm totalyta, kr 226 21 202 186

Genomesnittlig skuldranta (%)
Rdantekdanslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 5 av 18

rkXX0AucOyx-ryNORd5Akg

I<]




Brf Hjalmaren-Skontorp
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Féreningen har ett bra kassafléde
frén den I6pande verksamheten. Underskottet 2024 dr 565tkr l&dgre jamfért med 2023. Vi har hajt

mdanadsavgifterna med 4% fr o m 2025-01-01, och kommer att fortsatta att héja dem ndr det behdvs. Vi har
ocksé héjt hyrorna med 5% fr o m 2025-03-01.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 140 889 508 - - 140 889 508
Upplételseavgifter 54 931703 - - 54 931703
Fond, yttre
. 3 847 255 -79 861 204 254 3971648
underhdll
Balanserat resultat -40 590 288 -2136 714 -204 254 -42 931257
Arets resultat -2 216 575 2216 575 -1651996 -1651996
Eget kapital 156 861602 (0] -1651996 155 209 606
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -42 727 003
Arets resultat -1651 996
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -204 254
Totalt -44 583 253
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0
Balanseras i ny rdkning -44 583 253

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 12 397 603 12 056 963
Ovriga rérelseintakter 3 361803 718 226
Summa rérelseintdkter 12 759 406 12775188
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -9 003 572 -8 999 509
Ovriga externa kostnader 9 -1336 683 -1732 647
Personalkostnader 10 -436 279 -401787
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 846 762 -3832 351
Summa rérelsekostnader -14 623 296 -14 966 293
RORELSERESULTAT -1863 891 -2191105
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 211 895 22 243
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 0 -47 714
Summa finansiella poster 211895 -25 470
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1651996 -2 216 575
ARETS RESULTAT -1651996 -2 216 575
rkXX0AucOyx-ryNORd5Akg Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 146 491188 150 318 084

Maskiner och inventarier 14 129 134 0]

P&gdende projekt 13 7182 274 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 153 802 596 150 318 084

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 153 802 596 150 318 084

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 353228 -182 009

Ovriga fordringar 15 2 435 003 3 814 095

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 535 994 484 087

Summa kortfristiga fordringar 3324225 4116173

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar (0] 5000 000

Summa kortfristiga placeringar (0] 5000000

Kassa och bank

Kassa och bank 1143 544 26199

Summa kassa och bank 1143 544 26199

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 467 769 9142 372

SUMMA TILLGANGAR 158 270 365 159 460 456
rkXX0AucOyx-ryNORd5Akg Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 195 821 211 195 821 211

Fond for yttre underhdll 3971648 3 847 255

Summa bundet eget kapital 199 792 859 199 668 466

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -42 931257 -40 590 288

Arets resultat -1 651996 -2 216 575

Summa ansamlad férlust -44 583 253 -42 806 864

SUMMA EGET KAPITAL 155 209 606 156 861602

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 950 431 569 819

Skatteskulder 49 874 45 473

Ovriga kortfristiga skulder 126 278 97733

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1934176 1885 829

Summa kortfristiga skulder 3 060 759 2598 854

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 270 365 159 460 456
rkXX0AucOyx-ryNORd5Akg Sida 2 av 18
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Brf Hjalmaren-Skontorp
769604-3863

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1863 891 -2191105
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3846 762 3832363
1982 871 1641258

Erhéllen ranta 211895 22 243
Erlagd ranta (0] -54 214
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2194 766 1609 288
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -598 852 184 801
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 461905 151436
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2 057 819 1945 525
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -7 331274 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -7 331274 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 3260 000
Amortering av 1&n (0] -1391300
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] 1868 700
ARETS KASSAFLODE -5 273 455 3814 225
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 578 191 4763966
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3304736 8 578 191
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Hjalmaren-Skéntorp har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 135-4,76%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Hjalmaren-Skontorp
769604-3863

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 9175 489 9 004 270
Hyresintdkter bostdder 530 024 529 727
Hyresintdkter lokaler 993 620 932 476
Hyresintdkter lokaler, moms 226728 217 668
Hyresintdkter garage 231552 231552
Hyresintdkter p-plats 204 595 203 500
Hyresint&kter férrdd 49 380 59 999
Deb. fastighetsskatt 26 924 26 924
Intdkter kabel-TV 314 525 313 613
Bredband 287 175 286 342
Uppvdrmning 48136 48136
Uppvdrmning, moms 15336 14 388
Overnattnings-/gdstlédgenhet 140 725 92743
Overnattnings-/gdstlédgenhet, moms 84 000 0]
Dréjsmalsréanta ] 2757
Pantsdttningsavgift 14 802 21525
Overlatelseavgift 36778 22 216
Administrativ avgift 5096 0]
Andrahandsuthyrning 12 719 49138
Ores- och kronutj@mning -1 -12
Summa 12 397 603 12 056 963
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 83 363
Ovriga intdkter 84 903 85 063
Forsakringsersdattning (0] 289 800
Aterbdring forsakringsbolag 276 900 260 000
Summa 361803 718 226
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Brf Hjalmaren-Skontorp
769604-3863

Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 36 571 70 443
Fastighetsskétsel gard enl avtal 342 223 321751
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 78 280 130 949
Stdadning enligt avtal 479183 577 503
Stddning utover avtal 72 424 0]
Besiktningar 3614 0]
Hissbesiktning 12 277 11485
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 141 333 0]
Brandskydd 11808 14 385
Bevakning (0] 4 457
Myndighetstillsyn (0] 6 500
Gardkostnader 15300 10 941
Gemensamma utrymmen 3136 2 095
Garage/parkering 875 0
Sndéréjning/sandning 135 465 201875
Serviceavtal 125 316 38 042
Foérbrukningsmaterial 12 443 13 479
Summa 1470 250 1403 905
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Hyreslagenheter 21742 18 744
Bostadsrdattslagenheter 0 28 745
Forskola (0] 7 441
Tvattstuga 25 990 166 229
Trapphus/port/entr 5739 27 853
Dérrar och l&s/porttele L4174 67 653
Ovriga gemensamma utrymmen 0 2 415
VVS 85 852 73 036
Ventilation 4 455 0]
Elinstallationer 16 217 69 912
Tele/TV/bredband/porttelefon 9 784 0
Hissar 110 864 204 948
Fasader 37 453 0]
Fonster 29 471 15213
Balkonger/altaner 0 11228
Garage/parkering 13 220 0
Vattenskada 447 026 488 026
Skador/klotter/skadegérelse 5913 121559
Summa 857 900 1303 001
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Brf Hjalmaren-Skontorp
769604-3863

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Gemensamma utrymmen () 58 657
Elinstallationer (0] 21204
Summa (0] 79 861
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 438 093 443 213
Uppvdrmning 2185134 2 000 037
Vatten 879 160 827 091
Sophdmtning/renhdlining 445 282 308755
Summa 3 947 669 3579 096
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 167 130 154 834
Markhyra/vagavgift/avgdlder 4 940 18 567
Tomtrattsavgdld 1162 200 1162 200
Kabel-TV 481393 452117
Bredband 426 361 369 916
Fastighetsskatt 485 730 476 013
Summa 2727753 2633 646
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
(0] 160

Tele- och datakommunikation 23110 17 622
Juridiska &tgdarder 16 078 637 468
Inkassokostnader 4 081 0]
Revisionsarvoden extern revisor 21680 25 448
Revisionsarvoden internrevisor 4 000 (0]
Styrelseomkostnader 18 614 0
Fritids och trivselkostnader 3275 2300
Féreningskostnader 3677 8 540
Forvaltningsarvode enl avtal 807 717 779 200
Overldtelsekostnad 56 167 31239
Pantsattningskostnad 29 241 26 682
Ovriga férvaltningsarvoden 100 766 31018
Administration 15 339 144 916
Konsultkostnader 232 938 27 354
Summa 1336 683 1732 647
rkXX0AucOyx-ryNORd5Akg Sida 14 av 18
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Brf Hjalmaren-Skontorp
769604-3863

Arsredovisning 2024

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 332790 298177
Revisionsarvoden internrevisor (0] 5100
Ovriga arvoden 0 2 550
Arbetsgivaravgifter 103 489 95 960
Summa 436 279 401787
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan (0] 47 588
Ovriga rantekostnader 0 126
Summa (0] 47 74
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 189 198 625 189 198 623
Arets inkdp (0] 2
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 189 198 625 189 198 625
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -38 880 541 -35 053 645
Arets avskrivning -3 826 896 -3826 896
Utgdende ackumulerad avskrivning -42 707 437 -38 880 541
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 146 491188 150 318 084
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 218 600 000 218 600 000
Taxeringsvdrde mark 295 342 000 295 342 000
Summa 513 942 000 513 942 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid d&rets bdrjan 0 0
Anskaffningar under @ret 7182 274 0]
Fardigstallt under dret 0 0
Vid drets slut 7182 274 (o]
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Brf Hjalmaren-Skontorp
769604-3863

Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 574 584 574 584
Inkop 149 000 0]
Utgdende anskaffningsvérde 723 584 574 584
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -574 584 -569 115
Avskrivningar -19 866 -5470
Utgdende avskrivning -594 450 -574 584
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 129 134 (0]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 273 811 262103
Transaktionskonto 2141749 2 483 818
Borgo rantekonto 19 443 1068174
Summa 2435003 3814 095
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 36 545 290 550
Forutbet forsdkr premier 42 546 39 492
Forutbet kabel-TV 130 657 120 349
Forutbet tomtratt 290 550 0
Forutbet bredband 35 696 33696
Summa 535 994 484 087
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Brf Hjalmaren-Skontorp
769604-3863

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 62 14 63 640
Uppl kostnad Fastskoét entrepr 28 928 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 57 032
Uppl kostn el 45 393 41592
Uppl kostnad Varme 284 047 287 382
Uppl kostnad Extern revisor 28 000 30 000
Uppl kostn vatten 187 844 150 449
Uppl kostnad Sophdmtning 49 098 57 246
Uppl kostnad arvoden (0] 2750
Beraknade uppl. sociala avgifter 0 864
Forutbet hyror/avgifter 1248752 1194 874
Summa 1934176 1885 829
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 121787 000 121787 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Dréneringsarbetet

Motsvarande draneringsarbete som pdgdr norr om Skdntorpsvdgen kommer dven att utféras fér samtliga
resterande 40-talshus i féreningen. Tanken i dagsldget dr att fortsdtta med husen direkt séder om
Skéntorpsvdgen dé den férsta etappen ar avslutad.

Draneringsarbetet finansieras under 2025 med I&n. Vi har en beviljad kreditlimit pd 30 miljoner kr hos
Handelsbanken. Vi bedémer att det kommer att rdcka fér samtliga hus. | bérjan av drdneringsarbetet anvdande

vi sparade medel for att betala fakturorna.

I<]
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Conrad Karlsson Palmcrantz Lena Gullstrand
Styrelseledamot Kassoér

Maja Claesson Marcus Glad
Styrelseledamot Sekreterare
Martin Blomqvist Tomas Adolfsson
Styrelseledamot Ordférande

Torbjorn Petersson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision Birgitta Enquist
Andreas Holman Internrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstaémman i Brf Hjalmaren-Skontorp, org.nr. 769604-3863

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hjalmaren-
Skontorp for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Hjalmaren-Skdntorp for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB  professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman Birgitta Enquist

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor

I

sz7RCdSny-r1WVCRu9AJgJ




Dpcument
history

17.04.2025 13:45 Revisionsberattelse Brf Hjdlmaren-Skontorp.pdf

2 pages

SBC Digital signering - 14.04.2025 14:25

rTWVCRuU9AJg

Hkz7RCd5Cyx-rTWVCRu9AJg

<O Activity log

1. Birgitta Enquist 7> Signed 15.04.202519:54 elD
birgittaenquist@hotmail.com Authenticated 15.04.202519:40 Low

2. ANDREAS HOLMAN 7> Signed 17.04.202513:45 elD
andreas.holman@kungsbronborevi Authenticated 17.04.202513:44 Low
sion.se

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Swedish BankID
IP: 89.253.111.10

Swedish BankID
IP:213.88.193.73

* GDPR *

*‘ . " PDF
GDPR elDAS PAdES

compliant standard sealed



		2025-04-22T12:00:36+0000


	

	1: 
		2025-04-17T11:03:41+0000


	




