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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Postadseittstoreningens Treagsnamn dr HSB BostadsrittsfGrening Osterhed § Varberg,
org ur TA9600-0675, Styrelsen har sitt site | Varberg.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har 1] EndamAt att frimja mediermmarnas ekenoiiska intressen genom ait §
foreningens hus upptita bostadstdgenheter for permanent boende och lokeler &t medleinmarna for
oyttjande utan tidsbepeinsning.

Vidare har bostedsrittafGreningen till dndamdl att friimja studie- och fritidsverksamahet inom
bostadsritisfGreningen samt fiir ate stirka gemenskapea och tiligodose pemensamma intressen och
nehav, framja serviceverksarmhet och tillginglphet med ankuyining till boendet,
Bosadssinsfireningen ska i all verksamhet virma om miljdn genom att verka fr en Hapsikidg billbar
uiveckling,

Dastadseitt ir den it bostadsritsiGreningen, som en medlem har pi grund av upplételsca.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

Ruostadsrlivtsforeningen ska vare mediem i en HSB-{orening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostdsritesi@reningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhbet sia bedrivas § samverkan med HSB.

Bostadsriitsforeningen bar genom ctt siirskilt tecknat avial uppdra &t HSB sit bitriida
bostadsrittsidreningen 1 forvaltaingen av dess anpeligenheter och rikenskoper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ftt autel om dverlitalse av hostadsriitt genom kip ska upprittas skriftlipen och siaivas under av
siljaren ock kiparen. Kopchandlingen ska innehilla uppgifier om dea ligenhet som dverlitelsen avser
och om et pris. Motsvarands giller vid byte och glve.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formbraven ir dverlitelsen ogiltg,

§ 5 Ritt tili mediemskap

Intzde i bostadselittsfGreningen kan beviljas den som & medlem { HSD, med HSB avses den HSB-
firening som bostedsrittsforeningen &r mesflem i, och

1. komurer att erhafla bostadsrit gencm upplitclse i bostadsratesfireningens hus, eller

2, dvertar bostadsriltt | bostadsrétisfiireningens hus.
Om en hostadsriltt har Gvergit il hostagderittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadselittsfireningen endast om maken inte fir medlem 1 HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostzdsritt till bostaduliigenhet Svergdt till annan niirstiende person som varakligt
rammanbodde med bostedsriiitShavaren,

e som en bostadseitt dvergdis sl fr inte nekes intride | bosiadsritsfireningen, om de villkor fér
medlemskan som fireskrivs | denna paragraf & uppfylide och bestadsritsfUreningen skalipen bir
godts forviirvaren sein bostadseiittshevare, Om det kan antas aft forvirearen inte avser att busatta sig




permanent i bostadslagenheten har bostadsréllsfreningen i enlighet med bostadsravfireningens
ndam ] £t att acka mediemskap,
Mediemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlcmskap i bostadsrittsfireningen.

Turidisk person som farviirvat bostadsrdtt till en bostadsligentiet som inte &r avsedd for fritidsindamil fir
nekes medlemskap. Kommun eller region som férviirvat bostadscite il bostadsligenhet fir inte nekas
mediemskap.

Ein juridisk person som fr medlem i bostadsrittsfireningen miste he samtycke av
bostadsrittsfereningens styrelse for att genom Sverlftelse Rrvarva bostadseiitt till en bostadsligenhet som
inte 1 avsedd for fritidsindamAl. Samtyeke behdvs inte vid exekutiv firsilning eller tvingafirsilining
om den jeridiska personen hade pantrin i bostader oller vid firviiry som glis av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvary

Den som forviirvat andel i bostadsrilst i1} bostadsligenhet ska boviljas medlemskap om bostadsratten efter
Tirvirves innehas v meker, sembar eller endra med varandra veraktipt sammanboende nirfende

personet,

§ 7 Familjerittsiiga férvérv

Om ep bostadsrlin Gvergitt gonom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande {orviiry och
ferviirvaren inte antagits tilt medlem, fir bostadsritis{Greningen uppmena firviirvaren att inom sex
‘ménader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekes mediemskap i bostadsriittsforeningen har
forviirvat bostadseiteen och sikt mediemnskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsrizen
tviapstiesifjes enligt bostadsrittslagen for firviirvarens r@kning.

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadseatt dvergdit 41l ny innehavare, fir denne utbva bostadsririon endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitts{Breningen.

Ent dddsho efter eo avliden bostadsrittshavare firwifva bostadsrétten trots alt dildsboet inte dr
medlem i hostadsransfBreningen. Tre hr efter dijdsfalle; fir bostadscitts[Breningen uppmana diidsboet
att inom sex mAnader Frin uppmaningen visa att bostadseitten har ingdtt § bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemsleap | bosadsrittsforeningen, har fBredrvat bostadstitten och skt
medlsmskap, Om uppmaninges inte f5ljs, fir bostadsrillen (vingsforsiljas for didsboets tikning enligt
bostadsritislagen,

En juridisk person som har pantrdtt 1 bostadsriitten oel férviirvet skett genom tvingsfiralining clier
vid exekutiv forsiljzing, kan tre &r efter frvérvet uppmanas att inom sex minader visa stt ndgon, som
inte fir neleas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har forviirvat bostadsritten och 8Bkt mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen i skyld:g att avgora frdgan om medlemskap inem en minad frin dot att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot sy bestadsransfreningen.

Fiir alt priva frizan om mediemskap kan bostadstitisfireningen komma att beglra kreditupplysning
gvszende sikanden, '




§ 10 Nekat medlemskap

En éiverlitolse & ogiltig om den som bostedszéizten Svecgdtt till nekas medlemskap {
bestadsrittsftreningen.
Euligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exgkutiv frsiljning och tvingsiUnsilning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andeistal och arsavgift

Arsavgifter firdelas mellan bostadsrirtsligenheterna i forpdllande till Bgenheternas andelstal,
Arsavgiften ska faststillas g3 att fGreningens ckonomi &r Angsilaigt hillbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsritsTreningens 1épande verksambet. Arsaveiftens storlek ska medge att seservering far underhill
av bostadsritlsforeningens fastiphet kan ske enligt uppritted underh8lisplas. Om inve fond finns inghe
Hven fonderiep fir inte underhall,

Andelstal och insats for ligenhet besiutas av styrelsen. Beslut om #indring av andelstal som med6r
dndring av det inbérdes forhillandet mollen andelstalen beslutas ay foreningsstimma, Beslutet blir giltigt
om mingt tvi tredjedelar av do rOstande pa Breningsstimman pdrt med pd beslutet,

Resiut om dndring ay insats ska aliid heglutas av fGreningsstimma. Regler fiv giltigt beshut anges i
bestadsrittsiagen,

Styrelsen bestatar om Arsavgiftens storlek, Arsavgifien betalas ménadsvis sexast sista vardagen fGre varje
kalendermdnads biirjan om inte styrolsen heslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas § rint tid uighr
dedjamilseiinta enlipt tintelagen pd den obetalda avgiften frhn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pliniznelseavgift och inkassogvgift enligt log om ersiittning fr inkessokostnader m m,

1 irsavgiften inghende scsiittuing f8r virme, kall- nch varmvatten, cleldricitet eller renballning kan
beriknas efler forbrukning. For informationsiverfonng kan ersitining bestimmas till lika belopp per
{dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveriatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseaveift, Gverldtelseavigift och pantsitningsavgift kan tas ut efter beskut av styrelsen,

Bostadsritsfireningen fr ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hifgs: 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut pantsatmingsavgift av bostadsratishavaren med higst 1 procent av
prshasbeloppet.

Prishasheloppet bestims ealigt socialfrstknngshatken och faststills fir dverliielseavgift vid ansbkan
oim medlamskap och fir pants@itningsaveift vid underrittelse om pantsittning,

Avpift for endrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsritisfreningen fir ta ut
avgift 57 andrahandsupplitelse av bostadsritshavaren med hijgst 10 procen: av prishasheloppet per &r.
©m en Bigenhet upplits ander ca del av ett &r, berdknas den hiigsta tilldinz avgifien efter det antal
kelenderminader som Vgenheten dr uppliten, Upplitolse undur del av en kalendermitnad riknas som en
bel kalenderminad,

Bostadseinsfbreningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda evgifter fiir Aglirder som
bostadseatisfareningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

Om evgiflerna i denna parsgraf inte hewdas | ritt tid utgdr drijsmalsrini enligt rintelagen pd den
obetalda avgifien frin Frfallodagen till dess filll betalning sker samt piminnelscavgift och
inkassoaveift enlipgt lag om ersdstning fir inkassokostader mom,




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsfareningens rikenskapsir omfuttar tiden 1 januari ~ 31 december. :

st sex veokor fire ordinurie freninpsstimma ska styrelsen till revisoroena lmna drsredovisning.

Denna bestér av forvalmingsberittelse, resultairakning, batanarfkning, knssaflodesanalys och noter,
Atsredovisningshandiingar, revisionsberdttelsen och styrelsens fiitklaring Sver gjorda anmérkningar i

revisionsheriitelsen ska hillas tlgAngliga for mediemmarna mins: tvd veckor fdre den foreningsstimma

pé vilken de ska behundlas,

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman &r bostadsristsforeningens hbgsa beslutande organ.

Ordigarie fGreningsstimma ska hillas inom sex minader ofter utglngen av varje rikenskepsdr.

Extru freningsstimma ke hillas nir styvolsen finner skl till det. Extra foreningsstiimena ska ocksh
Billlns om det skrifligen beglirs av en vevisor eller av minst en tiondel av samtlipa réstherittigade.
Regdren ske ange vilket drerde som ska bobandlas, .

Ehreningsstimman fir beslute att den som inte & medlem ska bz rift att ndrvara cller pd annal satt
fillja fornandlingama vid freningsstimman. Fit sidant beslut ir giltigt endast om det bitrids av
saméliga rOstberittigade som Br nirvarande vid foreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant for [ISB, ombud, bitrides och andra stimmuofunktionirer har
alitid it att nirvars vid [Greningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst &rende behandlat pi ordinaric fireningsstimma, ska skrifilipen anmila
#irendet till seyrelsen fore februari minads utgng.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstfimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehille uppgift om de Hrenden som ska frekomme pi
faremingsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimme fir wtfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fire foreningsstimman. Kalelsetiden piller ven
om e extra fSreningsstinima ska behandla filiga om stadpedndring,

Kallelse anstds pd limplig plats inoxm bostadsritisforeningens festighet. Skriftlip kellelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje mediem vars adress &r kitnd for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinaris féreningsstimma
Vid ordinaric foreningsstimma ske forekomma:

foreningastimmans Spprande

val av stimmoordfirande

anmétan av stimmoordférandens val av protokollGrare
godkinnande ev rhstidngd

frige om nirvarerdst vid fireningestimman
godkinnande av dagordning

P




7. wal av tvd jusierare

%, val av mins! tvi rdsteilmare

u, fira om kallelse skett i behdrig ordning

10. penomging av styrclsens drsredevisning

11. genomgdng av revisorernas berdtelse

12. beslut om faststéllande sv resuliardlning och balansrilming

13. beslut i anledning av bostadsransforeningens vinst eller firlust enlipt den fastsialida
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfishet for styreisens ledamiiter

15. beshut om arveden och principer £5r andra ckonomiska erafiltningur fiir styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning ook de andra fstroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelzseledamter och supploanter

17. val av styrelsens ordftrande

18, wval av Gvripa styrelseledamiter och suppleanter

14, presentation sv H3B-ledamot

20. beslnt om antal revisorer och suppleant

21, val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antat ledamdter § valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses tf valberedningens ordftirands

24, wval av fullmiikeige och emstillare swnt Gvriga reprosentanter 1 HSB

25. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmaids drenden
{motioner) som angivits { kallelsen

26. fBreningssiimmans avsiutande.

Extra foreningsstimma
P extra [Oreningsstimma ska kallelsen, atéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rstrétt, ombud och bitridde

PA foreningssiimma kar varje medlem en rist, Tanehar flera medlemmar bostadsrén gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en mediem flern bostadsrivter § bostadstittsforeningen har med{emmen en
ras,

Medlem som inte betalat Trfallen insats cller drsavgift har inte ristran, ‘

En mediens ritt vid forcningsstimma utivas av medlemmren personligen cller den som dir
mediemmens stillfGrelridare enligt lag clier genom ombud,

Ombud ska liman in skeiftlig datersd fullmake, Fullmakten ska vara § original och géller hiigst ett &
fedn utfirdandet. Medlem fir fretridas av valftit ombud, Ombed fir bare fBretrida en medlem.

Medlem fir medfora et valfritt bitride, ’

§ 19 Rasining

Fireningsstimmans beshut utgdrs av den mening som har it mer dn hilflen av de svgivea risterna
eller vid Jika rdstetal den mening som stimmoordfrandan bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterma, Vid lika rifstetal avgdes valet genor
lortning em inte annat beslutes av foreningsstdmman innan valet fGreittas,

Téir vissa bestut kedivs strskild majoritet enligt besthonmelser { lag,

Om nigon vid slulen omrdsming inte avlimnar ristsede] eller avlimanar ristsedel utan
ristningsunppift (54 kallad blenk sedel) ska personen ifriga inte anscs ha ristat,




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ocdfdraden vid foreninpsstimman ske se Ci att det firs protokoll,

1 frign om protokoliets innchdll galler att;

1. rostingden ska tas in i eller bifogas protukollet,

2. {oreningsstiimmans beshut ska firas in i protokellel, samt
3. om ristning har skett ska resultetet anges i protokollet.

Protokolle: ska undertecknas av protokallfiiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordiranden, om
deane inte har font protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokoliet hilles tillgingligt hos
bostadsritisTreningen O medlemmame,

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelscn hestle av ligst tro och hagst elva styrelseledamiiter med hogs: fyra suppleanter. Av

dessa uses cn styrelseledarmot och hiigst en suppleant fr deane av styrelsen ffir HSB,
Féreningsstimuman viljer styrelsens ordfSrande och twriga styreiseledamter och suppleanter.
Mandattiden e hiigst tv &, Styretseledamot och suppleent kan viljas om. Om helt ny siyzelss viljs

av fBreningsstémman ska mandattiden fir hilften, eller vid ndda tal pinmast hégre antal, vara eit dr.

§ 22 Kanstituering och firmateckning

Styrelsen konstitucrar sig sjillv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimman.

Dm styrelsens ordfSrande limnar sitt uppdreg under mandzttiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfdrande for tiden tll nista foreningsstEmma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksh ansvarig for introduktion ach uthildning av
medlemmar inom hostadscitsioreningen, RostadsrittsfBreningens firma teckaas av styrelsen. Styrelsen
¥an utse hige: fyra personer, varay minst 1vi styrelseledamiiter, att tvh tilisammans teckna

- bogtadsrittsféreningens firme.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen it besluts(or ndr lor fin hillfien av hela antalet styrelseledamdter dr nérverande,

Som styrclsens beslut gilfler den mening de flesta ristande fSrenar sig om. Vid lika rGstetal giller den
mering som styrelsend ordffrande bitcider. Nile minsta antal styrelseledaméter fOr beslutsfirher dr
pirvarande krivs enhillighet for giltgt bestut.

En styrelseledamot som dr jévig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styreisesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det firas protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som bar varit
protekollftrare, Protokollet ska justeras av ordftiranden for spmmantridet, om denne inte har fir
protokellet, pch av den yiterligare Jedamot som siyrelsen har utsett.

Styrelseledamot har mitt att f4 avvikande mening antecknad fill protokollet.




Endast styrelseledamot och revisor bar ritt atd ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fiirfogar Gver
mijligheten att s annan a del av styrelsens protokell.
Protokol] ska f5:as { nummerfoljd och fBrveras pd ot betrygeande sin.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ske til! antalet var Jsst tvd och hipst e, samt higst en suppleant, Av dessa utses alltid on
revisor av HEB Riksforbund, vrige vlis av foreningsstimman. Mandatiden dr et ir.

Revisorema ska bedriva sitt abete 3 ait revisionen & avshutad och revisionsberdttelsen lmnad
senast tre veckor fore fireningsetiimman, Styrelsen ska limaa skriftlig forkiaring till ordinaric
foreningsstimma éver gjords anmirmingar i revisionsheriticsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie Hreningsstimma villjs valberedning.

Mandattiden &r ett ir, Valheredningen ska bestd av [igst tvll ledaindter. En ledamot utses av
fereningsstiisnman till ordfarande 1 valheredningen.

Valberedningsn hereder och fireslir personer till de fortrocndeuppdrag som fireningsstigmman ska
tillsiitta.

Valberedningan ska till fSreningsstimmen limna forsiag pd arvode och firesld principer for andra
ekonomiska ersittningar fr siyrelsens ledamdter och revisarer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
BustadsriittsfGreningen ska he fond foir yitre underhll.

Styrelsen gka i enlighet med uppritrad underbdtisplan reservers respektive ta i anspril medel £r yttre
uaderhdil,

inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond {8t ivre underhdl] av bestadsrinsidgenheter,

Orverfaring till fond £8r inre underhil bestisms av styrelsen,

Buostadsritshavars fir fir att bekosta inre underh®ll av Hgenhet anvinda sig av den del av fonden
som Hithir bostadaritteligerheten.

Bostadsratistigenhotena andel av fonden bestims utifrin fSrbdilandet melion sndelstalet fir
ligenketen och samtliga andelwal for bostadsritsiagenheter 1 bastadsrittsfreningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrclsen ska
i, uppritta ex underhillsplan % genomfBrande av underhill sv bostadsriltsfireningens
fastighes,

2, Arfigen hudgetera fir att sikerstiilta att tillricldips mede! fions fiir underhill av
bostadsréittsfGreningens fastighet,

1, setil] ay bostalsedrns Greningens egendom besildipes i limpEy omfatming och i enlighet med
bostadsedttsforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanes.




§ 20 Vinst eller forlust

Dien vinst eller fortust som kan vppstd ph bostadstittsfireningens verksamhet ska, efter
urdeshillsfondering, balenseras i ny rikning.

Om verksamhesens resultat innehir en frlust ska bostadstiittsKireningen ocks lmna oo upplysning
om vad firfusten innehir fiir bostadsrirtsfireningens méjlighet att finansiers sina framtida skonomiska
Staganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Idgenhetsférteckning

Bostadstitishavare har rit st £ wtdrag ur ligenhetsfirteckningen betriffande sin bostadswitl. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, betdgenhet, rumsantal och Gvrige wrymmen,

3. dagen r Dolagaverkets registrering av den ckonomisia plan som ligger till pgrand fir
upplételsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen £5r bostadsritien,

ved som finns anteckeat rirande pantsittning av bostadsriitten, samt

dalum foe nitdrdandet.

Svowids

§ 31 Bostadsriattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd cgen bekastnad hiilla Jigenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadseittshavaren sngvarar o1 att sévil underhflla som reparera lgenheten och ait bekosta
ftgizderna. Detta ghller dven mark, firrdd, garage eller andra ligenhetskomplerment som ingdr {
bogtadsrittsupplitelsen.

BostadsrBttshavaren bar teckna forsilaing som omfattar bostedsrittshavarens underhalls- och
reperutionsansyar som faljer av fag och dessa stadgar. Om bostadsritsfreningen tecknat en
eotsvarande forsikring 4ill frmén for bostadsrittshavaren svarar hostadsriitshuvaren | farekommande
fall for sifitveisk och kosmaden for fldersavdrag.

Bostadsrattshavaren i skyldig att filja de anvisningar som bostadssitisfireningen tmnar. Fir vissa
Stgarderi ligenhesen krfivs styrelsens tillstind enligt § 37. De figirder bostadsritishavaren videar i
ligenheten ska ailtid wtiiras fackmissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Yiskike pA rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa yiskiktet pd ett fackmdssigt sitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ockss for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. Icke hirande innervggar.

3. Inredning i [igenheten och Gvriga uirymmen tillhdrande IAgesheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kylfrys och tvittmaskin. Bostadsrirtshavaren
svarar ocksd fr vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplinger pé
vattenlcdning 41 denna inredning.

4. Ligenhetens innerddrrar med tillbdrands hister, foder, karm, tiningslister.

Insida av ytlerdSer samt bestay, handtag, glnpiam, v@iningslister, brevinkast, ls och nycklar

gamt 14s ock nycklar il postbox.

6. (3las i finster ach dderar samt spréjs ph fonster och isolerglaskassett.

Ln
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Till fonster och finserdémr hirande beslag, hardiag, plngjiim, $Atningslister samt mélning.
Bostadsrittsitreningen ansverar dock fir malning av urifrdn synliga delar av
{Guster/fonsterddrr.

Ledningas (ar aviopp, gas, vatten och anordningar £6r informationadver{Gring till de deler de
&r synlige 1 ligenheten och betjanar endast den aktuella lagevheten.

Asmaturer for vaten (hlandare, duschrmunstycke med mere) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar ph vattenledning,

Klimringen runt polvhrunaen, rensaing av goivbrunn cch vattenbls.

Fldstider och braskaminer.

Koksflike, kalfilterflikt spiskipa, ventiladonsdon och ventilationsfliky om de inte dr en dal
v husets veatilationssystem, Vid alf slags instal!ation av anordeing som kan plverks
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvaar fir rengbring ach
byte av filter,

Sikringsskap, samlipa elledningar i 15genheten samt beytare, elutiag och fusta armaturer.
Tlradistorer, elburen golvviivmes och elburen handdukstori.

Milning av vattesburna radistorer och virmeledningar,

Brandvamare.

O 1Ageaheren 4r utrustad med balkong, altsn eller utepluts svarar bostadsrittshavarsn for renhlflining
och sndskotining. For balkong/sltan svarar bostedsritishavaren fiir malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/etanfront och av golv. Milning utfSrs exligt bostadstittsfireningens instruktioner. Om
Tigenheten ir umustad med takterrass ska bostadsrattshavaren se til] att avtinning fir dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren & skyldip ant wtan deiijsmal till hostadaritesforeningen anmila fel och bister §
sidan lgenhetsurrasming som hostaderittsfireningen svarar fiir enligt stadgar eller ealigt lag.

§ 32 Bostadsréttsféreningens ansvar

Bostadsritfreningen svarar fe att huset och bostadstintsfireningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #ir vl underhillet och Lhalis 1 gott skick.
Hostedsrittsforeningen svarer vidare (e underhal] och repamtioner gy fiiljande:

1.

!\.}

Tedningar f6r aviopp, viirme, fas, elekuricitet och vasten, om bostadsaitsfOreningen har
foirsett lgenheten med tedningarma geh dessa tinar fler in on ligenhet (s& kallade
stamiedningar),

tedninpar {8 avicpp, gas, vatten och ancrdningas fr informationséverfiiring som
bostadsrittsféreningen firsett Fgenheten mad och som fnns i golv, tal,
ldgenhetsavekiljande- eller birande viigg.

Vattenbuma radistorer, vattenburen golvvinme, vatterburen handdukstork och
viirmeledningar | igenhetsn som bostadsrdttsforeningen forsctt Mperheten med.
Bostadsrittshaveren svarar dock fr malning av vattenburna radiatorer och vilnmeledningar,
Rikgdngar (ef rokedngar i kakelugnar) och veaditationskaraler, inkiuderat hela
ventilationssystemel inklusive ventilationsdon samt fdven fiir spiskipa’koksfiks som utgdr
del av husets ventilation. 2

Yiterddr

Brevldda och postbox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pi grund av brandskada eller vatlenledningsskada (deada pl grund av uistrdmmande
tappvatien) svarar bostadsritshavaren endest i bogrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta galler Avex i tillimpliga defar om dez finns ohyra i IEgenheten.




§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen fir utidra reparation samt byta iredoing och wteuslning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ske svera for. Ett shdant besiut ska fattes av fireningsstimma och fir
endast avae tgird som fivetas | samband med oamfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfAreringens hus och som berdr bostadsritishavareas ldgenhet,

§ 35 Foréndring av bostadsrittsldgenhet

Om ctt bestut som fattats ph foreningsstfimma innebr att en Hgenhet som uppiatits med bostadsratt
kommer att forandras eller i sin helhet behéva tas | ansprik av bostadsritsfGreningen med anleduing av
en om- efler tillbygpnad ska bostadsritishavaren ba g3t med p beslutet. Om hostadssatltshavaren mte
ger sitt samtyske 4] forandringen, blir bedlutel ndh gittigt om minst tvd tredjedeler av de ristande har
ghtt med p det och beslutet dessutvrn har godkinis av hyresnimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bogtadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for Jigenherens skick cllor utfiir en Mglird i strid med

§ 37, &4 ait ndgon annans sikerhet Gventyras eller det finns sk for omfattande skader pd adgon annans
egendom och bostadsrattshaveren inte efter uppmaning avhidlper bristes s snart som mijligt, fr
hostadstittsfireningen avhjiipa bristen pd bostadstilttshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lagenhet

Rostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens fillstdnd wifSra en igard i ligenhelen som innefattar;
1. ingrepp ien brande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatien,
3. installation eller Andring av anordning {or ventilation,
4. instellation eller Andring av eldstad eller rikkanal, eller aunan péverkan pé brardsicyddet, cller
5. nigon annan viiscotlig fGrindring av ligenheten.

Fir en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmdssiga eller konstuiirdiga viirden
Yrfvs alitid tillstAnd £6r en Stgfind som innebir att etf sddant vérde pavorkas,

Styrelsen fir vigra att ge tillsthng tit} en Atglird endast om den ir till pitaglig skade eller oligenhet for
hostadsritisforeningen, Tt tillstind fir firenss med villkor, Om bostadsritishavaren dr missndjd med
styrelsens bestut fir bostadsrittshavaren begdra st hyresnlimaden prover fripan.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Wid anvindning av igenheten ska bostadsrittshavaren se fill att de som bor i omgivaingen inte utsitts
fiir stormingar sor i sidan grad ken vara sicedlign f6e hillsan elier annars fiirséinra deras bostadsmilja att
de inte skiligen bér tAias. Rostadsrittshavaren ska dven 1 vrigt vid sin anvindring av Hgenbeten jakita
allt som fordras for att bevars sundhet. ordning och gott skick inom elter utanftir huset,

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tilisyn Gver att dessa dliggandec fullgbrs ocksd av de som hir
1ill bostadsriittshavarens hushall, de som besdker bostadsriitshavaren som gist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt etler ndgon som ph uppdrag av hostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostedseittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gvercasstimmelse med
ortens s2d. Bostadsriittshavaren ke fiilja bostadsriittsfareningens ordningsregler,

O det forekommer stimingar i Boendet sia bostadsrausfireningsn ge bostadsrittshavaren
tillslpelse att se Gl st stiemingamma omedelbart upphir, Det philler inte om bostadsritshavaren sigs upp
med anledning av att stdmingama i stirskift elivarliga med bfinsyn Ul deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att miss:Anka att ett fremal fr behilfiat med ohyra fr
detta inte tas iv i Egenbeten.




§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Fiirerddare for bostadsrittBreningen her rdlt at £ komma in i #genheten ¥ det behdvs for tilisyn
eller {51 att utfdra arbete som bostadsrinsforeningen svarar for efler fir att avhjilpa brist ndr
hostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for 1genhetens skick

Niir bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsriitten eiler nér hostadsriitten ska tvlngsftirsdljas dr
bostadsrittshavaren skyldig ats 18ta [igenbeten visas pA Mmplip tid. Bostadsrinsforeningen ska se titl st
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn rddvindipt,

BostadsrinsfGreningen har #ite att komma in i ligenheten ook utfom nddviindigs dtydrder forat
uirota ohyra | huset eller p& marken,

Qm bostadsrinshavaren inte Jmuar tilltride nir bostadsrigtsfireningen har ti il det kan
hostadstEitsoreningen ansiika om siirgkild handrclning vid Kronofogpdemyndighsten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrinshavare fir upplita sin 18genket § andea hand dll ndgon annas far siilvsidndigt brukande
endast om styrelsen per site skriftliga samtycle. Styrelsens samitycke bor begrinsus tll viss id och ska
{imnas o bostadsrittshavares har skil fir uppiitelsen och bostadsratsforeningen inte har nigon
hefogad anledning att vigra samtycke.

Orm inte samiycke 41l andrshandsupplitelse ldmnas av styrelsen Sir bosiadsritishavaren &ndé uppldts sin
ligenhet § andra hand om hyresniimaden [Emnar sit tillsthod,

Wir eq juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke i1l andrahandsuppiitelye endast

nekas om bostadstivsfireningen har befoged anledning,

Samtyeke till andrehandsuppiitelse behdvs inte;
1. o o bosladsritt har firvirvats vid exeludv £5rsalining cller tvingsforsljning eoligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadseliten och som inte har
antagits i1 medtem i bostudsdittsfieningen, cller
2. o Mgenheten fir avsedd fér permenentboende och bostadariitten «ll 1igeaheter innehas av en
kommun eiler en region,

Miir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandszpplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma wtomst3ende personer | Mgenheten, om det kan medflira men fii
bestadsritsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsiitisfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsritishavaren fr inte anvinda lgenheten for ndgot annet Endamdl dn det avesdda
Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberupa avvikelse som & av avsevird betydelse fir
bostadsrttsftreningen eller nigon mediem i bostadsritsineningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

Fn hostadsrittshayare fir aysiga &g hostadsrfitten tidigast cher tvl & fin upplételsen och dérigenom

i fri fidn sina forpliktelser som bostadsséttshavare, Avsigelsen ska pbrus skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dverghr bostadarditen till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifie som intréffar

nirmast efter tre mivader frin dvsigelsen eller vid det senare mbnadssiafte som angetts i avsigelsea,




§ 44 Forverkandegrunder

Myltjanderitten till en Jigenhet som innehas med bostadsrat: och som tllieatts & frverkad ach
bostadsritrsforeningen har vitl an siga upp bostadsréttshavaren till avflyrtning enligt foljands;

1, Drajsmil med insats eller upplitelseavgift

om bosadscittshavaren drifjer med att betela insats clicr upplitelscavgift ueSver tvl veckor frin det
gt bostadsrittsfireningen efter forfallodapen anmanat bostadsriittshavaren att fullgira sin
hetalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgife eller avgilt for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren driijer med att betela drsaveifl eller avgilt Br andrahandsupplitelse, ni: det
géller en bostadsligenher, mer dn en vecka efter firfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n
ivd vardagar efter frfallodagen,

3. Olovlig upplitelse { andra hand
wm bostadsrittshavaren utan néddviindigt samevcke eller tillstind upptter Migenheten i andra hand,

4, Annat indamdl

om Ygenheten anviinds fir ennat indarmdd dn det avsedda,

§, Inrymms ntomstdende

am hostadsritishavaren inrymmer utomstende personer 1t men for bostadsrausitreningen clier
annan medlem,

6. Dhyra

om bostadsrittshavaren cller den, som Wgenheten upplatits til] § andra hand, genom virdslishet &
villands til] att det fines chyra i ligenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan
askiligt driijsmal underriitta styrelsen om att det finas obyra i [genheten bidrar 1l att obyran
sprids § huser,

7. Vanviird, stirningar och liknande

om legenhoten vanvirdas pd nhpot annat sért eller om bostadsr@tishavarea eller den som
bostadsritten & upplAten till 1 andea hard utsicter boende § omgivaingen fir siGminger, inte inkttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsfSreningens ondningsregler,

B. Vigrat tilltriide
om bostadseittshavaren inte Yimnar tilfrdde till Figenheten pde bostadscittsfreningen har riltt il
llirdde ook bostadstatshavaren inde kan visa en giltip ws@id for detta,

4. Skyldighet nv synnerlig vikt

om bostadscattshavaren inte fullgiic skyldighet som ple atiiver det hun ska giira enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vild for bostadsrinsforeningen att
skyldigheten fullgbrs,

10. Brovtsligt firfarande

om Jagecheten helt eller L viisentlig del anvinds far sddan niringsverksambet cller liknande
verksamhet som e brotslig eller dar brottslipt farfonnde inglr Gl en inte oviisentlig del eller
anviinds fir tillfdlliga sexuella frbindelser mot ersdtining, eller

11, Qioviiga Atgiirder
o Bostadssiittshavaren vtan behdvlipt tillsthnd war en &tglird som anges : § 37 fGryta cller andra
gtycket,

En uppsipning ska vara skriftlip,




Nylttjarderitien fir inte fBrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren il last & av ringa
betydalse,

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda besthmmelser

FPunkt 3-8, 79 och 11
Boatadaritrshavaren fir inte sipas upp onligh punkt 3-5, 7-9 eller 11 ¢m bostadsrétshavaren efter
tillsigelse s& suart som majligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7% och 11
Ar nyrtianderfitten enligt punkt 1-3, -0 eller 11 firverkad fir bostadarittshavaren andd inte skiljas frién
ligenheten ph en sidan prund om bostadsxittshavarcn vidter rittelse innan bostadsrittsfeeningen har
sag: upp bostadstittshavaren 4l avilytining, Detta galler inte om myttjanderitten & forverkad pd grand
av sdrekilt allvarliga stbrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fr inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkd 6 eller 9 om
bostadsrittaforeningen inte har sagt upp bostadsrilitshavaren till avilyitning inom tre minader irdn den
dag da bostadsritis féreningen fick reda pd ott forhltlande som avses,

Punbt 2

Ar nytijanderitien enligt punkt 2 frverkad pd grund av driijsmél med betalning av Arsaviilt eller avgift
for andrahandsupptitelse, och har bustadsriiltsfreningen med anledning av detts sagt upp
bostadsrittshavaren 1ill avilylining, fir denne p& grund av drijjsmélet inte skiljas frin lgenhielen

1. om svgifien —niiv det i fiflga om en boatadsligenhet — betalas inom e veckor frin det ait
bostadsrErshavaren har delgets underriittelse om mijligheten att f2 tillbaka l3genheten gemom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen bl denna
har }@mnats till socialnimnden 1 den koumus dir Jgenheten Er beldgen,

2. om avgiften — nir det &r fréiga om en fokal - betalas inom v veckor fifin det att
hostadsriittshavaren har delgetts underristelse am mijligheten ett f 1ibake ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljus frin ligenheten om
bostadsritishaveren har varit forhindrad ait betala aveiften inom den tid som anges i forsta stycket | pd
grund ay sjukdom eller likmande offrutssdd amstindighet och avgiften har betalats s4 sran det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhyaning avglrs i firsta instans.

Vad som sgs § fBrsta stycket giiller inte om bostaderiittshavaren, penosn att vid upprepade tillfallen inte
betalz avpifen, har 2sidosat sina MWmpliltelser i 65 hig grad att bostadsriittshavares skiligen inte bir 4
behifla ligenheten,

Heslut om avkysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges 1
firsta stycket 1 elier 2,

Punkt 3 och pankt 11
Boestedsrittshavaren i heller inte sipas upp enligt punkt 3, om det dr frigs om oo
hostadsligenhet, elter enlipt punkt 11, om bestadsritshavaren sh srart som méjligt ansiker om tilistind
hos hyresnémnden och fir ansfkan beviljad,

Bostadsriiitehavaren: fir endast skiljas frdn ligenheten om bostads-B4sfireningen har sapt dll
hostadseitshavaren att vidss rittelse. Uppmaningen att vid:a rittelse ska ske inom tvl minader friz dem
dag J4 bostadurittsfreningen fick reda p ett farhdlande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7 "

Vid sirskilralivarliga stimningar i beendet giller vad som sfigs  punkt 7 iven om bostadsratishavaren
fate uppranats a3 vidta rirelze. Tillsipelse om réttelse ska alltid ske om bostadsdiitten 4 uppliten ©
andre hand.




Trnan uppsdgning & ske av bostadsldgerhet enligt punkt 7 ska socialnimnden wodemréttas. Vid
sirskiit allvarliga stGrningar fr uppsdgning ske uian undereittelse till socialnfmnden, e kopia av
uppsdzningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadstéttshavare kan sidljas frdn lgesheten coligt punkt 10 endast om bostadssatsfOreningen har
sagt upp bostedse@ttshavaren Bl avilyttning inom (A mineder frin del at bestadscittsforeningen fick
reda pé firhAllandet. Om det brottstign fdrfarandet har angetts till &tal clier om forundersdiming har
inletts inom samma tid, har bestadsrantsforeningen dock kvar sin ritt till uppsAgning intill dess att (va
minader har ghit fridn det att domen { brottmilet har vennit laga kraft elfer det céittsligs forfarandet har
avslutats p& ndpoi annat sir.

§ 45 Vissa meddelanden

MWir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfGroninges i rekommenderat brev under
raoltagarens vanliga adress har bostedseittsforeningen gjort vad som keilvs av den;

tillsgelse om starningar i boendet

tillsgelse ntt avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsdgelse ntt vidia dittelse

meddatande till socialpimoden

underrirelse tifl panthevare anglende nbetalda avgifter till bostadsrittsfireninpen
uppmaning till juridiska personer, dodshon med flera angdende nekat mediemsozp.

Mo vh LN -

Andra meddelander till medienmmama sker genon enslag pl limplig plats inom [Greningens
fastighet, pd webbplats, gemom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eler firmatecknare fr inte utan Hreningsstiromans godicnnande avhinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta amn vilsentliga {Grindringar av
bostedsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansdke cim inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisfireningens fastiphet eller tomeriitt,

§ 47 Sarskilda regler for giitigt beslut

Fir gittipheten av foljande beslut krlyvs godkiinnands av styrelsen for HST;
1. boshut att Gverldta bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrér,
2. baslut om dndring av bostadsrittsfireninpens stadgar.

For giltipheten av foljande beslut krilvs godiinnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksforbund,;
3. beslut ant bostadsritisfRireningen ska trida i Jikvidation eller fusioneras med annan juridisk

purson,




4. beshut oo findring av bostudsrinsforeningens stadgar som inte fverenssiner med av H3B
Riksfiirbund bestutade normalstadear 131 bosadsritsforenmgas.

§ 48 Uttrade ur HSB

Chns eet beslut insebdr ac bostadsriits (Geeningen beghr site uttride ur FISE blir beshdet gitagt om det
Farias ph tvh pd varandra foljande foreningsstimmor ach pd den senure fireningsstimman firdits av
ininst vl tredjedelar av de réstande.

Vil uiiride ur TISB cka bosadsriisfireningens stad gar och firctagsaamn Endeas wian dllimpning
av § 47,

§ 49 Upplésning

Oin hostedscittsireningen wpplises ska dterstiende tllglngar tllfatla medlemmarna § frhdande wll
hestardarisligent eternas nsatser.

HSB Gota / HSB Riks fomw
Har denna dag godkint dessa stodyar
vid daiagatmnshesim av undes mlr riacd
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