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Vdlkommen till drsredovisningen f6r Brf BoKlok Stépplaren
Styrelsen upprattar hdrmed féljande darsredovisning fér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Fdrvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehédlier bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé& styrelsens beskrivning med viktig information frén det g&ngna rikenskapsdret
samt ett forslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsréttsféreningen dr dkta eller otkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utflsde av pengar. Ménga nybildade fdreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé& héga.

Balansrakning

Balansriakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en rsredovisning &r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen® i
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassafiddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger stiger
kassaflddesanalysen mer én resultatrékningen. Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férkiara
vad siffrorna innebdr, Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &Gr mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not f8r den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver l&nen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Nykvarn Kommun,

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-07-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-09-12 och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-22 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv  Kommun
Stépplaren 4 2014 Nykvarn

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bestér av 9 flerbostadshus
Vardedret ar 2014

Féreningen har 48 bostadsratter om totalt 3 348 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 348 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Ostling Ordférande
Emelie Linde Styrelseledamot
Thomas Andersson Styrelseledamot
Bjorn Karlsson Suppleant

Lillemor Sédergvist  Suppleant

Valberedning

Utgors av styrelsen.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.

Revisorer

Yvonne Ohlin Internrevisor
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdamma holls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Planerade underhall

2025 e Rensning av ventilationskanaler

Avtal med leverantorer

Fiarrvarme Telge NGt AB
Eingt Telge NGt AB
Elhandel Energiférsaljning Sverige

Ekonomisk férvaltning och ldgenhetsforteckning  Mediator AB

Kabel-TV och bredband Telia Sverige AB
Renhdllning Nykvarns kommun
Fastighetsjour Jonssons Fastighetsjour i Sodertdlje AB

Ovrig verksamhetsinformation
Under éret s& har féreningen haft ett vattenlédckage.

Féreningen har ocksd utfért OVK matning samt spolat alla stammar
Véasentliga hiéindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgiften héjdes i samband med arsskiftet.

Férdandringar i avtal

Ny entreprenér som vi samarbetar med géliande laddstolpar &r Skérebo istdllet for Telge energi som inte
hanterar den tjdnsten langre.

Ovriga uppgifter

| Ovrigt har vi haft 2 st staddagar.

Aven ett inkdp av en ny grasklippare till féreningen

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bérjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11 och
avg&ende medlemmar under dret var 13. Vid rékenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 6 &verldtelser.
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2 830 750 2675124 2356222 2301192
Resultat efter fin. poster -104 741 -42 950 17 321 345 440
Soliditet (%) 70 70 69 68
A ift per | i&ten bostadsratt,
frsavg| per kvm upplaten bostadsra 806 261 698 684
r

A i | av total
A”rsovg.lft?rnos andel av totala 954 948 ) i
rorelseintakter (%)
Skuldsattni k &t

Viasattning perivm uppiaten 8157 8323 8728 8893
bostadsratt, kr
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 8 157 8 323 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 228 246 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 16 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 Cm - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 55 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 187 182 - -
Rantekdnslighet (%) 10,12 1 - -

Nettoomsdttning - innefattar fran 2024 samtliga intékter. Ar 2023 och tidigare endast arsavgift bostad samt
hyresintdkter p-plats.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att beddéma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdil) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningens int&kter genererar som kan anvindas till
framtida underhall, Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader,
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplédtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar ett negativt resultat fér dret, vilket var férvantat dé drsavgifter inte tas ut for ott tacka
hela avskrivningen av byggnad, underskottet dr dock lagre an férvéntat.

Féreningen redovisar ett positivt kassafléde.

Styrelsen ser arligen &ver nivéin av drsavgifterna och infér dret gjordes en héjning med 6 %.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 65 420 000 - = 65 420 000
, ytt
Fond, yttre 847 020 28 623 100 440 976 083
underhall
Balanserat resultat -1507 328 -71573 -100 440 -1679 341
Arets resultat -42 950 42 950 =104 741 -104 741
Eget kapital 64716 742 (o} -104 741 64 612 001
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1578 901
Arets resultat 104 741
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -100 440
Totalt -1784 082
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 84 045
Balanseras i ny rdkning -1700 037

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgédr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2830750 2677 710
Ovriga rorelseintdkter 0 8 410
Summa rorelseintakter 2830750 2686120
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 8 -1073 394 -1148 988
Ovriga externa kostnader 9 -112 223 -94.705
Personalkostnader 10 -68 608 -45 387
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -784 704 -784 764
Summa rorelsekostnader -2 038 929 -2073 844
RORELSERESULTAT 791821 612 276
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 172 82
Rantekostnader och liknande resultatposter m -896 734 -655 308
Summa finansiella poster -896 562 -655 226
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -104 741 -42 950
ARETS RESULTAT -104 741 -42 950
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Balansrdkning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12 Q0 777 222 91545 882
Markanlaggningar 13 433122 449 166
Summa materiella anldggningstillgéngar 91210 344 91995 048
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 91210 344 91995 048

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6083 16 307
Ovriga fordringar 14 10 089 9 797
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 95 582 146 757
Summa kortfristiga fordringar 111754 172 861

Kassa och bank

Kassa och bank 1016 309 Q44 613
Summa kassa och bank 1016 309 944 613
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1128 063 1117 474
SUMMA TILLGANGAR 92 338 407 93112 522
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 420 000 65 420 000
Fond fér yttre underhall 976 083 847 020
Summa bundet eget kapital 66 396 083 66 267 020
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1679 341 -1507 328
Arets resultat 104 741 -42 950
Summa ansamlad forlust -1784 082 -1550 278
SUMMA EGET KAPITAL 64 612 001 64716 742
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 12 427 482 27 310 250
Summa langfristiga skulder 12 427 482 27 310 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 14 882 768 554 712
Leverantérsskulder 105 365 293578
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 310 791 237 240
Summa kortfristiga skulder 15298 924 1085530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 338 407 93112 522
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 791821 612 276

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar 784 704 784 764
1576 525 1397 040

Erhéllen ranta 172 82

Erlagd ranta -896 734 -655 308

K.assaflodt? frén I6pande verksamheten fére férdndringar av 679 963 741 814

rorelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 61107 -53 326

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 662 132 866

Kassafléde fran den 16pande verksamheten 626 408 821354

Investeringsverksamheten

Kassafldde frén investeringsverksamheten 0 0o

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -554 712 -1354 712

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -554 712 -1354 712

ARETS KASSAFLODE 71696 -533 358

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 944 613 1477 971

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1016 309 944 613

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf BoKlok Stépplaren har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmdanna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,

kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvéints som féregdende ér.

Redovisning av inttkter
Intékter bokfors i den period de avser ocavsett nar betalning eller avisering skett.

| Grsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materielia anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsiéngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-769 %
Markanlaggningar 333%

Markvéardet &r inte féremdl fér avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond f&r yttre underhéll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhall for arets periodiska underhdll IGmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsér.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostader 2 699 280 2 546 424
Hyresintakter p-plats 130 990 128 700
El 0} 2106
P&minnelseavgift 480 480
Summa 2830750 2677710
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 0 8 410
Summa 0 8 410
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel utdver avtal 29 688 28208
Besiktningar (0] 29 319
Serviceavtal 2585 2585
Summa 32273 60 112
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Fastighetsforbattringar 33255 106 751
Summa 33 255 106 751
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdall av byggnad 84 045 81831
Summa 84 045 81831
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 56189 53240
Uppvdrmning 413 216 371020
Vatten 156 251 184148
Sophamtning/renhdélining 73 020 . 73020
Summa 698 676 681428

Sida 11 av 15



Brf BoKlok Stépplaren
769626-7066

Arsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 81144 74 696
Kabel-TV 144 000 144170
Summa 225144 218 866
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Fritids och trivselkostnader 5629 0
Foérvaltningsarvode enl avtal 74 276 73700
Administration 24 324 21005
Konsultkostnader 7994 0
Summa 112 223 94 705
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 46 637 38700
Revisionsarvoden internrevisor 10 663 0
Arbetsgivaravgifter 11308 6 687
Summa 68 608 45 387
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 895 601 655 293
Dréjsmalsranta 1133 0
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 15
Summa 896 734 655 308
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&dende 98 272 200 98 272 200
Utgéende ackumulerat anskaffningsvédrde 98 272 200 98 272 200
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6726 318 -5 957 596
Arets avskrivning -768 660 768 722
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 494 978 -6 726 318
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 90 777 222 91545 882
| utgdende restvdirde ingar mark med 21400 000 21400 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 59 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark 13200 000 13200 000
Summa 72200 000 72200 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 481250 481250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 481250 481250
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -32 084 -16 042
Arets avskrivning -16 044 -16 042
Utgdende ackumulerad avskrivning -48 128 -32 084
Utgdende restvirde enligt plan 433122 449 166
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8 656 8 484
Ovriga kortfristiga fordringar 1433 1313
Summa 10 089 9797
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 2585 58 804
Forutbet forsakr premier 92 997 87 953
Summa 95 582 146 757
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-03-30 4,06 % 5397 855 5 647 875
Stadshypotek 2027-03-30 4,03 % 7 362 003 7 444 359
Stadshypotek 2025-03-30 143 % 6 870 745 7 010 725
Stadshypotek 2024-03-30 111 % 7762 003
Stadshypotek 2025-03-30 4,34 % 7 679 647
Summa 27 310 250 27 864 962
Varav kortfristig del 14 882 768 554 712

Om fem @r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 536 690 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 7 478 0]
Uppl kostnad Varme 49 835 0
Forutbet hyror/avgifter 252 098 235 860
Ovriga uppl kostn och férutb int 1380 1380
Summa 310 791 237 240
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32943 000 32 943 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 7 32943 000 32943 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjning i samband med érskiftet.
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Internrevisor
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Revisionsberattelse

Jag, Yvonne Ohlin, dr av Brf BoKlok Stépplaren vald lekmannarevisor, for
rakenskapsaret 2024 avger jag harmed féljande revisionsberattelse.

Jag har granskat féreningens rékenskaper genom manga stickprov, styrelsens
férvaltning genom att l3sa styrelseprotokoll och félja upp fattade styrelsebeslut.

Arsredovisningen synes for mig riktig och visar en rimlig ekonomisk stallning
och resultat.

Vid revisionen har jag ej funnit ndgot som ger anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar harmed féreningsstimman att faststalla balans - och
resultatrakningen, att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, samt
att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Nykvarn 2025-05-07
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Yvonne Ohlin



