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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bruksgarden 1, 769633-6861, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen har sitt sate i Katrineholms kommun, registrerades hos Bolagsverket 11 januari 2017.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Antal medlemmar per 2024-12-31 var 34 (34) stycken.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

| resultatet ingar avskrivningar med 563 374 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
378 240 kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Infor 2024 hojdes medlemsavgifterna med 20% for att ticka dels 6kade driftskostnader och dels tacka
Okade lanekostnader.

Under aret skedde en omlaggning av ett lan pa 6 000 000, och réntan bands pa ett ar, dvs till
2025-04-30. Amortering har gjorts med 647 100 kr.

Under 2024 har féreningen haft stort fokus pa kostnadskontroll vilket har medfort att flera
samarbetsavtal har omférhandlats for att halla nere kostnaderna.

- Elleverans fran Skelleftea Kraft:

- Service med JKE.

- Hisservice med Nordisk Hiss.

- Hissbesiktning med Dekra.

- Fastighetsférsakring Folksam via SGderberg & Partner

Utdver ovanstaende har stort fokus lagts pa kontroll och uppféljning.
Foreningen har under 2024 tillsammans med Sustend tagit fram en 50-arig underhallsplan (verktyg
Planima).

Dessutom har Egenkontrollen inklusive det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) forbattrats med
tydliga rutiner fér éverblick och uppféljning.

Under aret har foreningen genomfort en taksakerhetsbesiktning (enligt Underhallsplanen) och
genomfort arlig service och besiktning av hissar.

Hissarnas larmtelefoner ar samtliga uppgraderade till 4G.
En forsta version av en Boparm har publicerats pa hemsidan.

Fordan pa bygggentreprendren kvarstar, den skulle ha reglerats under 2024 men det kommer istéllet
att ske under 2025.
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Styrelsen

Ordférande

Vice ordférande
Sekreterare/administrator
Fastighetsansvarig
Kassor/ekonomiansvarig

Valberedning
Valberedning

Revisor extern

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.

Madeleine Bardlow
Fredrik Johansson
Tina Broberg
Anders Rodstrom
Gunilla Magnusson

Ulrica Larsson
Susanna Bardlow

LR Nolér AB, Jens Forneng
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i 11 (12) stycken protokollférda sammantraden, en ordinare

foreningsstamma 5 maj.

Styrelsen har beviljat fem (fyra) lagenhetsoverlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Parkering:

Mark:

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok
Forrad vid carport
Lokal
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Katrineholms Eriksberg 14:11

Bruksgarden, Forssjo i Katrineholm

1786, ombyggt 2018

23 lagenheter fordelade i 3 stycken huskroppar

1814 m?

23 st p-platser i 2 st carportslangor, samt besdksparkering

Aganderatt

8 st
14 st
1 st
23 st

Forrad, kulturbyggnad
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Oversikt och nyckeltal Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1870562 1522450 1367953 1364130
Resultat efter finansiella poster -185100 -263999 -306950 -483 933
Soliditet, % 55,5 55 52,7 59,6
Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 13 391 13748 15 001 11533
Skuldsattning /m? i kr 13 391 13748 15 001 11 533
Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 1024 838 730 705
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 99 99 99 99
Sparande/m? i kr 277 165 141 11
Rantekanslighet 12 16 20 16
Energikostnad/m? i kr 258 227 219 240

El debiteras efter faktisk forbrukning pa varje hushall, avlasning gors fyra ganger per ar.
Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen gallande 2023.
For definitioner se redovisningsprinciper, se sid 8.

Upplysning om negativt resultat

Fdreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna.

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedémer att foreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden. Man har héjt avgifterna med 5% fran och med 2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 32 000 000 185 000 -928 842 -263 999
Resultatdisp enl stammobeslut -263 999 263 999
Avsattning fond enl stammobeslut 14 000 -14 000 0
Arets resultat -185 100
Vid arets slut 32 000 000 199 000 -1 206 841 -185 100
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -1 206 841
arets resultat -185 100
Totalt -1 391 941
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras
enligt upprattad underhallsplan 682 000
balanseras i ny rakning -2 073 941
Summa -1 391 941

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomséattning 2,3 1870 562 1522 450
Ovriga rérelseintakter 1514 10 065
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1872076 1532515
Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 4 -685 033 -595 408
Ovriga externa kostnader 5 -126 710 -144 992
Personalkostnader 6 -28 614 -28 912
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7,8 -563 374 -563 374
Summa rérelsekostnader -1 403 731 -1 332 686
Rorelseresultat 468 345 199 829
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3275 11
Rantekostnader och liknande resultatposter -656 720 -463 839
Summa finansiella poster -653 445 -463 828
Resultat efter finansiella poster -185 100 -263 999
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -185 100 -263 999
Skatter

Skatter 0 0
Arets resultat -185 100 -263 999
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 54 600 315 55 146 395
Inventarier, verktyg och installationer 8 14 198 31492
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 614 513 55177 887
Summa anldggningstillgangar 54 614 513 55177 887
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 521 0
Ovriga fordringar 29758 16 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 936 88 591
Summa kortfristiga fordringar 62 215 104 730
Kassa och bank

Kassa och bank 823 711 1023 205
Summa kassa och bank 823 711 1023 205
Summa omsattningstiligangar 885 926 1127 935
SUMMA TILLGANGAR 55 500 439 56 305 822
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 000 000 32 000 000
Fond fastighetsunderhall 199 000 185 000
Summa bundet eget kapital 32 199 000 32 185 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 206 841 -928 842
Arets resultat -185 100 -263 999
Summa fritt eget kapital -1 391 941 -1 192 841
Summa eget kapital 30 807 059 30992 159
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 18 496 500 18 223 700
Summa langfristiga skulder 18 496 500 18 223 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 5795 400 6715300
Leverantorsskulder 37 685 95 896
Ovriga skulder 12 864 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 350 931 278 767
Summa kortfristiga skulder 6 196 880 7 089 963

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 500 439 56 305 822
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -185 100 -263 999

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 563 374 563 374
378 274 299 375

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 378 274 299 375

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 42 515 -10 929
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 26 817 -427 969
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 447 606 -139 523
Investeringsverksamheten

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar 0 -68 213
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -68 213

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -647 100 -2 272 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -647 100 -2 272 800
Arets kassaflode -199 494 -2 480 536
Likvida medel vid arets borjan 1023 205 3503 741
Likvida medel vid arets slut 823 711 1023 205
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100
- Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m?

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter

Skuldséttning kr/m?
Totala laneskuld/total ytan

Sparande kr/m?
Arets resultat + summan av avskrivningar/totala ytan

Réntekéanslighet
Totala rantebarande skulder per m?/ de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + varmekostnaden + elkostnaden/ totala ytan
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1 858 082 1520 467
Bilplats med laddstolpe 9630 1983
Sotning 2 850 0
Summa 1870 562 1522 450
Not 3 Arsavgifter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 1748 367 1456 973
El 109 715 63 494
Summa 1 858 082 1520 467
I ménadsavdfiten ingér vdrme, vatten och aviopp, renhélining.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Tomtrattsavgald 3 859 3623
El 143 765 110 612
Varme 222 046 211739
Sotning 4 429 0
Vatten och avlopp 103 064 89 907
Renhallning 16 417 14 512
Fastighetsskotsel 13 572 24 883
Reparation och underhall 10 147 8130
Ovriga driftskostnader 1662 0
Laddstolpar 752 752
Hisskostnader 44 672 70 358
Fastighetsférsakring 53 039 56 468
Bredband 5198 4424
Planerat underhall 62 411 0
Summa 685 033 595 408
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsinventarier 0 22 659
Ersattning revisor 15188 14 375
Ovriga féreningskostnader 19 344 36 300
Administrationskostnader 27 364 25850
Bankkostnader 2601 2 598
Ovriga externa kostnader 62 213 43 210
Summa 126 710 144 992
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Not 6 Personal

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner, arvoden och andra ersattningar: 22 500 22 000
Summa 22 500 22 000
Sociala kostnader 6114 6912
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 57 658 913 52 000 000
- Tidigare nedlagda kostnader 0 5590 699
- Under aret nedlagda kostnader 0 68 214
57 658 913 57 658 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2512 518 -1 966 438
- Arets avskrivning enligt plan -546 080 -546 080
-3 058 598 -2 512 518
Redovisat varde vid arets slut 54 600 315 55 146 395
Bokfdrt varde byggnader 51 549 475 52 095 555
Bokfort varde mark 3 050 840 3 050 840
54 600 315 55 146 395
Taxeringsvarde
Byggnader 14 000 000 14 000 000
Mark 1700 000 1700 000
Totalt 15700 000 15700 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 86 474 86 474
Vid arets slut 86 474 86 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -54 982 -37 688
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 294 -17 294
Vid arets slut -72 276 -54 982
Redovisat varde vid arets slut 14 198 31492
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB* 2025-04-30 4,55% 5795 400 6 442 500
Stadshypotek AB 2026-01-30 1,13% 6 600 000 6 600 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 4,18% 1237 500 1237 500
Stadshypotek AB 2027-09-01 4,36% 4 159 000 4 159 000
Stadshypotek AB 2029-01-30 1,35% 6 500 000 6 500 000

24 291 900 24 939 000
Varav kortfristig del inom 1 ar -5 795 400 -6 715 300
Kvarstaende langfristig del 18 496 500 18 223 700
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 405 800 23678 600
Féreningen har ett Ian som sétts om under 2025
lanet &r av langsiktig karaktér och férvéntas séttas om pa forfallodagen.
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 27 337 500 27 337 500
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 79 624 46 091
Forutbetalda intakter 195 261 159 456
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 61 046 58 220
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

350 931 278 767

Underskrifter

Den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Madeleine Bardlow
Styrelseordférande

Tina Broberg

Fredrik Johansson Anders Rodstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Gunilla Magnusson
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Underskrifter

e 2025-03-24 22:46:20 (CET) N
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Jens Gunnar Forneng
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Bruksgarden 1
Org.nr 769633-6861

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bruksgéarden 1 for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
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visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Bostadsrittsforeningen Bruksgéarden 1, Org.nr 769633-6861
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Bruksgérden 1 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
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forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro enligt det datum som framgér av min elektroniska
underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bruksgarden 1, 769633-6861, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor. SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Eventuella siffror inom parentes avser foregaende ar.

Foreningen har sitt sate i Katrineholms kommun, registrerades hos Bolagsverket 11 januari 2017.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Antal medlemmar per 2024-12-31 var 34 (34) stycken.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta forening.

| resultatet ingar avskrivningar med 563 374 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
378 240 kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Infor 2024 hojdes medlemsavgifterna med 20% for att ticka dels 6kade driftskostnader och dels tacka
Okade lanekostnader.

Under aret skedde en omlaggning av ett lan pa 6 000 000, och réntan bands pa ett ar, dvs till
2025-04-30. Amortering har gjorts med 647 100 kr.

Under 2024 har féreningen haft stort fokus pa kostnadskontroll vilket har medfort att flera
samarbetsavtal har omférhandlats for att halla nere kostnaderna.

- Elleverans fran Skelleftea Kraft:

- Service med JKE.

- Hisservice med Nordisk Hiss.

- Hissbesiktning med Dekra.

- Fastighetsférsakring Folksam via SGderberg & Partner

Utdver ovanstaende har stort fokus lagts pa kontroll och uppféljning.
Foreningen har under 2024 tillsammans med Sustend tagit fram en 50-arig underhallsplan (verktyg
Planima).

Dessutom har Egenkontrollen inklusive det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) forbattrats med
tydliga rutiner fér éverblick och uppféljning.

Under aret har foreningen genomfort en taksakerhetsbesiktning (enligt Underhallsplanen) och
genomfort arlig service och besiktning av hissar.

Hissarnas larmtelefoner ar samtliga uppgraderade till 4G.
En forsta version av en Boparm har publicerats pa hemsidan.

Fordan pa bygggentreprendren kvarstar, den skulle ha reglerats under 2024 men det kommer istéllet
att ske under 2025.
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Styrelsen

Ordférande

Vice ordférande
Sekreterare/administrator
Fastighetsansvarig
Kassor/ekonomiansvarig

Valberedning
Valberedning

Revisor extern

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening.

Madeleine Bardlow
Fredrik Johansson
Tina Broberg
Anders Rodstrom
Gunilla Magnusson

Ulrica Larsson
Susanna Bardlow

LR Nolér AB, Jens Forneng
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i 11 (12) stycken protokollférda sammantraden, en ordinare

foreningsstamma 5 maj.

Styrelsen har beviljat fem (fyra) lagenhetsoverlatelser under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Parkering:

Mark:

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok
Forrad vid carport
Lokal

Katrineholms Eriksberg 14:11

Bruksgarden, Forssjo i Katrineholm

1786, ombyggt 2018

23 lagenheter fordelade i 3 stycken huskroppar

1814 m?

23 st p-platser i 2 st carportslangor, samt besdksparkering

Aganderatt

8 st
14 st
1 st
23 st

Forrad, kulturbyggnad
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Oversikt och nyckeltal Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1870562 1522450 1367953 1364130
Resultat efter finansiella poster -185100 -263999 -306950 -483 933
Soliditet, % 55,5 55 52,7 59,6
Skuldsattning upplaten med bostadsratt/m? i kr 13 391 13748 15 001 11533
Skuldsattning /m? i kr 13 391 13748 15 001 11 533
Arsavgift upplaten med bostadsratt/m? i kr 1024 838 730 705
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakten i % 99 99 99 99
Sparande/m? i kr 277 165 141 11
Rantekanslighet 12 16 20 16
Energikostnad/m? i kr 258 227 219 240

El debiteras efter faktisk forbrukning pa varje hushall, avlasning gors fyra ganger per ar.
Nya nyckeltal ar framtagna for arsredovisningen gallande 2023.
For definitioner se redovisningsprinciper, se sid 8.

Upplysning om negativt resultat

Fdreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna.

Foreningen har ett sparande som gor att styrelsen bedémer att foreningen kommer kunna finansiera
sina framtida ekonomiska ataganden. Man har héjt avgifterna med 5% fran och med 2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

Fond
fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 32 000 000 185 000 -928 842 -263 999
Resultatdisp enl stammobeslut -263 999 263 999
Avsattning fond enl stammobeslut 14 000 -14 000 0
Arets resultat -185 100
Vid arets slut 32 000 000 199 000 -1 206 841 -185 100
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -1 206 841
arets resultat -185 100
Totalt -1 391 941
Styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras
enligt upprattad underhallsplan 682 000
balanseras i ny rakning -2 073 941
Summa -1 391 941

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, m.m.

Nettoomséattning 2,3 1870 562 1522 450
Ovriga rérelseintakter 1514 10 065
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1872076 1532515
Rérelsekostnader

Drift och underhallskostnader 4 -685 033 -595 408
Ovriga externa kostnader 5 -126 710 -144 992
Personalkostnader 6 -28 614 -28 912
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7,8 -563 374 -563 374
Summa rérelsekostnader -1 403 731 -1 332 686
Rorelseresultat 468 345 199 829
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3275 11
Rantekostnader och liknande resultatposter -656 720 -463 839
Summa finansiella poster -653 445 -463 828
Resultat efter finansiella poster -185 100 -263 999
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -185 100 -263 999
Skatter

Skatter 0 0

Arets resultat -185 100 -263 999
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 54 600 315 55 146 395
Inventarier, verktyg och installationer 8 14 198 31492
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 614 513 55177 887
Summa anldggningstillgangar 54 614 513 55177 887
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 521 0
Ovriga fordringar 29758 16 139
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 936 88 591
Summa kortfristiga fordringar 62 215 104 730
Kassa och bank

Kassa och bank 823 711 1023 205
Summa kassa och bank 823 711 1023 205
Summa omsattningstiligangar 885 926 1127 935
SUMMA TILLGANGAR 55 500 439 56 305 822
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 000 000 32 000 000
Fond fastighetsunderhall 199 000 185 000
Summa bundet eget kapital 32 199 000 32 185 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 206 841 -928 842
Arets resultat -185 100 -263 999
Summa fritt eget kapital -1 391 941 -1 192 841
Summa eget kapital 30 807 059 30992 159
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 18 496 500 18 223 700
Summa langfristiga skulder 18 496 500 18 223 700
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 5795 400 6715300
Leverantorsskulder 37 685 95 896
Ovriga skulder 12 864 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 350 931 278 767
Summa kortfristiga skulder 6 196 880 7 089 963

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 500 439 56 305 822
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -185 100 -263 999

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 563 374 563 374
378 274 299 375

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 378 274 299 375

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 42 515 -10 929
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 26 817 -427 969
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 447 606 -139 523
Investeringsverksamheten

Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar 0 -68 213
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -68 213

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -647 100 -2 272 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -647 100 -2 272 800
Arets kassaflode -199 494 -2 480 536
Likvida medel vid arets borjan 1023 205 3503 741

Likvida medel vid arets slut 823 711 1023 205
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 100
- Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Arsavgift kr/m? uppléten med bostadsrétt
Totala arsavgifter/ antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt per m?

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (BFN)
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter

Skuldséttning kr/m?
Totala laneskuld/total ytan

Sparande kr/m?
Arets resultat + summan av avskrivningar/totala ytan

Réntekéanslighet
Totala rantebarande skulder per m?/ de totala arsavgifterna.

Energikostnad kr/m?
Vattenkostnaden + varmekostnaden + elkostnaden/ totala ytan
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Not 2 Nettoomsattning

9(11)

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 1858 082 1520 467
Bilplats med laddstolpe 9630 1983
Sotning 2 850 0
Summa 1870 562 1522 450
Not 3 Arsavgifter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter 1748 367 1456 973
El 109 715 63 494
Summa 1 858 082 1520 467
I ménadsavdfiten ingér vdrme, vatten och aviopp, renhélining.
Not 4 Drift och underhallskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Tomtrattsavgald 3 859 3623
El 143 765 110 612
Varme 222 046 211739
Sotning 4 429 0
Vatten och avlopp 103 064 89 907
Renhallning 16 417 14 512
Fastighetsskotsel 13 572 24 883
Reparation och underhall 10 147 8130
Ovriga driftskostnader 1662 0
Laddstolpar 752 752
Hisskostnader 44 672 70 358
Fastighetsférsakring 53 039 56 468
Bredband 5198 4424
Planerat underhall 62 411 0
Summa 685 033 595 408
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Forbrukningsinventarier 0 22 659
Ersattning revisor 15188 14 375
Ovriga féreningskostnader 19 344 36 300
Administrationskostnader 27 364 25850
Bankkostnader 2601 2 598
Ovriga externa kostnader 62 213 43 210
Summa 126 710 144 992
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Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner, arvoden och andra ersattningar: 22 500 22 000
Summa 22 500 22 000
Sociala kostnader 6114 6912
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 57 658 913 52 000 000
- Tidigare nedlagda kostnader 0 5590 699
- Under aret nedlagda kostnader 0 68 214
57 658 913 57 658 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2512 518 -1 966 438
- Arets avskrivning enligt plan -546 080 -546 080
-3 058 598 -2 512 518
Redovisat varde vid arets slut 54 600 315 55 146 395
Bokfdrt varde byggnader 51 549 475 52 095 555
Bokfort varde mark 3 050 840 3 050 840
54 600 315 55 146 395
Taxeringsvarde
Byggnader 14 000 000 14 000 000
Mark 1700 000 1700 000
Totalt 15700 000 15700 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 86 474 86 474
Vid arets slut 86 474 86 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -54 982 -37 688
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -17 294 -17 294
Vid arets slut -72 276 -54 982
Redovisat varde vid arets slut 14 198 31492
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Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB* 2025-04-30 4,55% 5795 400 6 442 500
Stadshypotek AB 2026-01-30 1,13% 6 600 000 6 600 000
Stadshypotek AB 2026-01-30 4,18% 1237 500 1237 500
Stadshypotek AB 2027-09-01 4,36% 4 159 000 4 159 000
Stadshypotek AB 2029-01-30 1,35% 6 500 000 6 500 000

24 291 900 24 939 000
Varav kortfristig del inom 1 ar -5 795 400 -6 715 300
Kvarstaende langfristig del 18 496 500 18 223 700
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 405 800 23678 600
Féreningen har ett Ian som sétts om under 2025
lanet &r av langsiktig karaktér och férvéntas séttas om pa forfallodagen.
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 27 337 500 27 337 500
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 79 624 46 091
Forutbetalda intakter 195 261 159 456
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 61 046 58 220
Uppskattad revisonskostnad 15 000 15 000

350 931 278 767
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