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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ellensro

Styrelsen uppréattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

Innehall
Kort guide till Idsning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt ittt ittt ittt e s. 1
FOrVaENINGSDEIETEISE . ..ot e e e e s. 1
RESUIATIAKNING . .ottt e et ettt e e e e e i s.1
Balan S raKNINg ottt e e e e e e e e e e e e s.1
LG I3 ¥i [ 7o LT T £ s.1
1N 0 =T s.1
LG43 TC s. 1
FOrvaltningsbherattelse . ........ouiuiii i i i i i it ittt ettt ittt e eanaaesntsneraeanens s.2
VIS AN O N .ot e e e e e s.2
MedlemSINfOrMAatioN .. ... ...ttt et e e e e s.5
FIErArSOVEISIKE . .ottt ettt et e et e e e e s.6
UPPIYSNING Vid fOrIUST ..ottt ettt e et e ettt et e et e e e e e e e e s. 7
FOrandringar i @et Kapital . ... e s.7
RESURALAISPOSIION ..ottt e e e e e e e e e e e s.7
RESUIAtIAKNING ottt i it ittt ittt ittt ettt eeaeeaattaneeeaeesaeenastoneseneeennnens s.8
1= 25 T4 T = 11 11 s.9
LT o [T T2 T - s. 11
LA = s. 12
LT Lo 1= ] =Y s.18

[ v | BkNevhBBOyg-HyWwhrSC1g




Brf Ellensro Arsredovisning 2024
769622-0602

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Hagersten, Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-09-14. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-05-22 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-25 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Plymen 3 2012 Stockholm
Hucklet 1 2012 Stockholm

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avgélden géller oférandrat t.o.m. 31 mars 2031.
Cirka 15—-18 manader fore slutet pa avgaldsperioden skickar exploateringskontoret ut ett brev om att avgalden ska regleras. De nya
villkoren regleras i ett tilldggsavtal till tomtrattsavtalet och ar sedan oférandrade under nésta avgaldsperiod, normalt tio ar. Genom
uppsagning fran fastighetsdgarens sida kan tomtratten bringas att upphdra efter en forsta tidsperiod om 60 ar, raknat fran och med
2011-04-01. och dérefter tidsperioder om vardera fyrtio dr. Darmed blir det férsta tillféllet som styrelsen kan sdga upp féreningens
tomtratt 2069-03-31.

Foreningen ar fullvardesférsdkrad i Folksam, genom Séderberg & Partners. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring och avtal
med Anticimex vad avser sanering av ohyra i bostadslagenheterna.

Medlemmen tecknar egen hemférsakring och bostadsrattstilldgg hos valfritt forsakringsbolag.

Byggnadsar och ytor

Vardedret ar 2012

Féreningen har 48 bostadsratter om totalt 3 664 kvm.
Markarealen uppgar till 2 153 kvm.

Lagenheterna fordelas enligt:

2rok 12 st

3rok 26 st

4 rok 10 st
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Lagenhetsforrad finns i bostaden och féreningen har 40 férrad till uthyrning, 20 stycken hogst upp i respektive hus. For uthyrning
disponerar féreningen dven nio garageplatser i bottenplanet pa respektive hus, totalt 18 stycken férsedda med installationer for
elbilsladdning samt 16 parkeringsplatser vid gaveln Ellen Keys gata 64.

Styrelsens sammansattning

Joakim Pragsten Ordférande

Tommy Sandqvist ~ Sekreterare, vice ordf.
Eva Einarsdotter Ekonomiansvarig
Elisabeth Linde Ledamot

Valberedning
Annika Julin Sammankallande

Kerstin Sjoholm

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Kerstin Bogren Internrevisor Féreningens internrevisor
Margareta Stridh Revisorssuppleant Foreningens internrevisorssuppleant
Martin Rana Auktoriserad revisor Parameter Revision AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-28.
Extra foreningsstamma holls 2024-09-05, da féreningens nya stadgar antogs.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en 30-arig underhallsplan som stracker sig till 2044. Underhadllsplanen uppdateras arligen av styrelsen. Planens
syfte ar att sakerstdlla att forutsattningar finns for det planerade underhall som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond enligt upprattad
underhadllsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i balansrdkningen.
Utfdrda historiska underhall

2024 @ Moss-/alg behandling yttertak.
Sarskild golv- och trappvard i entréer och trapphus.
Byte backup-batterier till passagesystem/rékluckor.

Livstidsforlangning av fastighetens fjarrvarmeanlaggning, genom konvertering fran ett system med 6ppet expansionskarl
till ett system med slutet expansionskarl och avgasare med magnetfilter.

Planerade underhall

2025 @ OVK (plus rensning av im- och franluftskanaler samt byte av spiralslang spiskdpa).
2026 o Utvandigt underhall entréportar.

2027 @ Moss-/alg behandling yttertak.
Byte backup-batterier till passagesystem/rékluckor.
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2028 e OVK
Sarskild golv- och trappvard i entréer och trapphus.

Stamspolning samtliga ldagenheter och gemensamma utrymmen.

Avtal med leverantorer

Nabo Group AB fran 2025-01-01 (tidigare Brf Ekonomen i

Ekonomisk Forvaltning Stockholm AB)
ockholm

Fastighetsskotsel Driftia FOrvaltning AB
Trappstddning KEAB Gruppen AB
Bredband, IP tfn och Tv grundpaket Ownit Broadband AB

Individuell méatning av hushallsel, varmvatten och el for
fordonsladdning i garage

Infometric AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgifter

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgift samt ansvara for att
féreningens ekonomi dr god. Via drsavgiften ska medlemmarna finansiera framtida underhall. Darfor utarbetar styrelsen en budget
som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren
beroende pa olika atgarder.

Féreningen behdver ta ut drsavgift for att kunna betala sina I6pande rdkningar och géra en avsattning for framtida
underhadllskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut técka upp for avskrivningen.

I Brf Ellensro tillampades individuella kapitalinsatser vid upplatelsen. For att inte Over tiden orsaka ordttvisor mellan de som betalat
en extra kapitalinsats och 6vriga samt for att mojliggora fér féreningen att pa bésta satt hantera sin 6verlikviditet skall arsavgiften
berdknas med hjalp av tva skilda andelstal. Andelstal ett motsvarar rantekostnaden pa lagenhetens andel av ursprungligt Ian och
andelstal tva, driftkostnader och underhall.

Under 2024 har avgifterna hojts i genomsnitt med 9,12 %. Efter att ha antagit budget fér det kommande verksamhetsaret 2025
beslutade styrelsen att h6ja arsavgifterna med i genomsnitt 9,64 %. Samtidigt beslutade styrelsen att inte héja hyrorna for forrad,
parkerings- eller garageplatser.

Bredband, IP-telefoni och TV

Féreningen har ett gruppabonnemang via Ownit (for bredband, IP-telefoni och TV) som &r ett obligatoriskt tilldgg och tillfors pa
manadsavgiften.

Individuell matning
Féreningen tillampar individuell matning av hushallsel, uppvarmning av varmvatten och el fér fordonsladdning i garage.

Normalt &r kostnaden fér varmvattnet stabilt 6ver samma kalenderar, dd uppvarmning av varmvattnet sker via fjdrrvarme. Daremot
varierar elkostnaden manadsvis. Kostnaden for individuell férbrukning aviseras manadsvis i efterskott. Betalningsskyldig ar den som
dger ldgenheten da aviseringen sker.

Ovriga uppgifter

- Belysningen pa fasaden hus 64 och 68 samt lyktbelysningen pa parkeringen vid gaveln hus 64 har konverterats till ledbelysning.
Férutom att leva upp till nya krav fran Energimyndigheten kommer atgarden dven att resultera i minskad elférbrukning.

- Installation av laddstationer har genomférts pa samtliga 18 p-platser i féreningens bada garage.

- Uppgradering till 4G har genomforts av nddtelefonen i hissen hus 64 och hus 68. Bakgrunden ar att mobilndten 2G och 3G haller
pa att stangas ned. Genomférd uppgradering till 4G sakerstéller att nddtelefonerna fortsatt kommer att fungera efter
nedstangningen av de dldre mobilnaten.

- Elslutbleck i entréportarna hus 64 och hus 68 har bytts.
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- Fotocellerna tillhérande garageporten hus 64 har bytts.
- Byte fasbrottsreld i styrningen av flaktaggregatet hus 68 har genomforts.
- Utvdndig 6ppnarknapp till entréporten hus 64 har bytts.

- Avtalet med Presto avseende systematiskt brandskyddsarbete och arligt underhall av brandskyddmaterial har sagts upp. Nytt avtal
har tecknats med Driftia Férvaltning AB.

- Avropsavtalet med Stdadpoolen Scandinavia AB avseende garagestddning har sagts upp. Garagestadningen 2025 kommer att
genomféras av KEAB Gruppen AB.

- Lasanordningen till rékluckan i hus 68 har, p.g.a. kortslutning vid dskovdder, reparerats.

- Manéverdonet i entrén hus 64 och hus 68, vilket visar om rékluckan dr 6ppen eller stangd, har bytts i syfte att aterstalla kravstalld
funktionalitet.

- Den 21 augusti genomfordes ett mote med Nordr under vilket atgardandet av kvarstdende byggfel avhandlades. Métet resulterade

i att foreningen under hosten lat genomféra ett antal efterbesiktningar, som resulterade i:

e EL, Nordr/Veidekke ska atgarda vissa anmarkningar pa den utvandiga belysningen pa parkeringsplatsen.

* BYGG, Nordr/Veidekke ska atgarda ett antal kvarstdende anmarkningar

o LUFTBEHANDLINGSSYSTEM, matosspridning via ventilationssystemets tilluft kvarstar i hus 68, i enlighet med foéreningens
rapportsammanstélining av de boendes observationer fran tva perioder, april respektive maj 2024. Det dligger Nordr/Veidekke att
fortsatt utreda vidare atgarder.

* MARKARBETEN undantogs under héstens besiktningar.

- Pa grund av uppkomna fasadskador orsakade av hackspett har férebyggande atgarder genomférts, i form av uppsattning av
rovfagelattrapper i takhéjd pa bade hus 64 och hus 68.

- Reparation av hackspettsrelaterade fasadskador har genomférts i olika omgangar.

- Tillstand till skyddsjakt efter hackspett har sékts hos Stockholms Stad (markagaren) och hos Lansstyrelsen. Efter beviljat tillstand
har skyddsjakt pa en hackspett framgangsrikt genomforts.

- Med anledning av nya foreskrifter och allmanna rad for starkstromsanlaggningar (las: féreningens fyra elcentraler, tva i vardera hus
64 och hus 68) har ett service- och underhallsavtal IN elkontroll tecknats med Driftia AB.

- Upphandling av ny energideklaration for fastigheten har genomférts (enligt lagkrav maste den fornyas vart 10:e ar). Den nya
energideklarationen géller t.o.m. 2034-11-20.

- Kodldsarna till entréporten hus 64 respektive hus 68 har bytts.

- Efter styrelsebeslut genomférdes 2024-12-28 en extra amortering om 100 000 kronor, i syfte att minska féreningens belaningsgrad.
Samtidigt beslutade styrelsen att den extra amorteringen inte ska paverka avgiften fér andelstalet kapital.

- Styrelsen beslutade att 6ka den kvartalsvisa amorteringens av féreningens lan till 100 000 kr (tidigare 75 000 kr) fran och med
kvartal 1 2025. Samtidigt beslutade styrelsen att den kvartalsvisa amorteringen utgér en avrakning fran en storre extra amortering
vid arets slut, varfér den inte ska paverka avgiften for andelstalet kapital.

Medlemsinformation

Féreningen hade 70 (fg. ar 69) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret. Under aret har 8 (fg. ar 4) 6verlatelser skett.

[ v lBkNevhBBOyg-HwahrSC1g Sida 5av 18




Brf Ellensro Arsredovisning 2024
769622-0602

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3581 3383 3249 3100
Resultat efter fin. poster -938 -1139 -641 -709
Soliditet (%) 76 76 76 76
Taxeringsvarde 122 400 122 400 122 400 104 400
Arsavgifter per kvm, bostadsritt, kr 865 703 666 645
Arsavgifternas andel av totala intakter (%) 88,0 78,4 75,1 75,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 888 7997 8079 8154
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 888 7997 8079 8154
Sparande per kvm totalyta, kr 200 209 206 199
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 87 90 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 69 77 71 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 27 15 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 155 190 176 147
Genomesnittlig skuldrdnta (%) 2,39 2,59 - -
Rantekanslighet (%) 9,12 11,4 12,1 12,6

Nyckeltalet for Arsavgifter per kvm, bostadsrdtt, kr, Arsavgifternas andel av totala intékter (%) respektive Réntekénslighet (%) har
mot bakgrund av lagdndring en férdndrad berdkningsgrund fran 2024 i férhédllande till tidigare dr.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Genomsnittlig skuldranta (%) - Rantekostnader / (1B Lan — UB 1an/2) +UB Lan

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Arsavgifter per kvm bostadsritt - Arsavgifter dividerat med ytan upplaten med bostadsratt. Exklusive uppmatta forbrukningar.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Styrelsen avser fortsatt stegvis anpassa arsavgifterna till de radande driftskostnaderna och i syfte att skapa forutsattningar for
finansiering av de framtida underhallskostnaderna som kommer att uppsta efterhand fastigheten forslits. Styrelsen ambition &r
darfor att dstadkomma ett sparande lagst i den évre delen av intervallet 250-300 kr/kvm och ar. Ut6ver det langsiktiga sparandet till

det framtida underhallet avser styrelsen sakerstalla att féreningen disponerar ett fritt eget kapital som i det korta perspektivet
arligen kan bekosta savél det I6pande dldersrelaterade, som det onormalt uppkomna reparationsbehovet. Styrelsens ambition ar

ocksa att drligen amortera minst 1,5% av féreningens totala laneskuld, i syfte att minska féreningens rantekanslighet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 105 762 - - 105 762
Fond, yttre underhall 1308 - -380 929
Balanserat resultat -9417 -1140 380 -10 177
Arets resultat -1140 1140 -938 -938
Eget kapital 96 514 0 -938 95575
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -10 177
Arets resultat -938
Totalt -11 115
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 128
Att fran yttre fond i ansprak ta -268
Balanseras i ny rakning -10 975
-11 115

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 3581 3383
Ovriga rérelseintdkter 20 89
Summa rorelseintakter 3601 3472
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1964 -2 196
Ovriga externa kostnader 9 -337 -220
Personalkostnader 10 -129 -92
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1408 -1398
Summa rorelsekostnader -3 839 -3906
RORELSERESULTAT -238 -434
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 44 43
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -744 -748
Summa finansiella poster -700 -705
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -938 -1140
ARETS RESULTAT -938 -1140
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 12 123 245 124 463

Summa materiella anlaggningstillgangar 123 245 124 463

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 123 245 124 463

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 18 13

Ovriga fordringar 13 0 63

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 217 177

Summa kortfristiga fordringar 235 253

Kassa och bank

Kassa och bank 1787 1919

Summa kassa och bank 1787 1919

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2022 2172

SUMMA TILLGANGAR 125 267 126 635
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 105 762 105 762
Fond for yttre underhall 929 1308
Summa bundet eget kapital 106 691 107 070
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10177 -9417
Arets resultat 938 -1140
Summa fritt eget kapital -11 115 -10 557
SUMMA EGET KAPITAL 95 575 96 514
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 20 000 25000
Summa langfristiga skulder 20 000 25 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 8900 4300
Leverantdrsskulder 237 279
Ovriga kortfristiga skulder 2 14
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 553 528
Summa kortfristiga skulder 9 691 5121
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 267 126 635
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -238 -434
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1408 1398

1170 964
Erhallen ranta 44 43
Erlagd ranta -744 -748
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 469 259
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 18 -74
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -29 144
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 458 329
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgangar -190 -140
Kassaflode fran investeringsverksamheten -190 -140
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -400 -300
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -400 -300
ARETS KASSAFLODE -132 -111
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1919 2030
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1787 1919
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ellensro har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna) kompletterad med BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Markanlaggningar 10 %

Markvdrdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemdssiga vardet med 15 156 000 kronor.
Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden forfaller till betalning den dag
bostadsrattsféreningen overlater fastigheten till ndgon annan. Da syftet med bostadsrattsféreningen &r att upplata
bostadsrattslagenheter utan begrénsning i tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2 815 2577
Hyresintdkter, p-platser 292 284
Ovriga intékter 118 118
Kabel-TV/Bredband 154 150
Intaktsreduktion 0 -5
Vatten 45 95
El 156 163
Laddbox, moms 2 0
Summa 3581 3383
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Paminnelseavgift 1 1
Pantforskrivningsavgift 3 2
Overlatelseavgift 10 5
Andrahandsuthyrning 12
Ovriga fakturerade kostnader 3
Ores- och kronutjdmning -0
Erhdlina statliga bidrag 65
Summa 20 89
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 125 61
Stddning 124 104
Besiktning och service 91 105
Mark/gard/utemilj6 Planteringar 32 27
Snoskottning 57 65
Ovrigt 14 10
Summa 442 371
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostdder 7 0
Trapphus/port/entr 32 3
Dérrar och Ids/porttele 0 2
Ventilation 6
El 10
Summa 46 21
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Dorrar och las/porttele 5 67
VA 145 62
Ventilation 21 10
El 0 98
Hissar 28 0
Tak 0 272
Fasader 70 0
Summa 268 508
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 194 319
Uppvarmning 291 281
Vatten 84 97
Sophdmtning 42 36
Atervinning 100 70
Summa 710 803
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Ovrigt 0 12
Fastighetsférsakringar 37 33
Individuell méatning av férbrukningar 14 5
Tomtrattsavgalder 293 293
Bredband/Kabeltv 153 151
Summa 497 493
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 86 75
Férbrukningsmaterial 29 0
Revisionsarvoden 39 34
Ekonomisk forvaltning 95 94
Konsultkostnader 89 17
Summa 337 220
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 105 72
Ovriga arvoden 3 0
Sociala avgifter 21 20
Summa 129 92

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 744 748
Ovriga rantekostnader 0 1
Summa 744 748
NOT 12, BYGGNAD 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 138 641 138 501
Arets inkop 190 140
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 138 831 138 641

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 178 -12 780
Arets avskrivning -1407 -1398
Utgaende ackumulerad avskrivning -15 585 -14 178
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 123 245 124 463

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 84 000 84 000
Taxeringsvarde mark 38 400 38 400
Summa 122 400 122 400

Under aret har en investering i laddstolpar genomférts. Den totala kostnaden uppgick till 380 000 kronor, varav 50 % har reducerats
genom ett stéd om 190 000 kronor fran Naturvardsverket.

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 0 0
Skattefordringar 0 63
Summa 0 63
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 192 177
Forvaltning 25 0
Summa 217 177
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 3,34 % 3900 4300
Swedbank 2026-09-25 2,29% 10 000 10 000
Swedbank 2027-09-24 2,77 % 10 000 10 000
Swedbank 2025-09-25 0,91 % 5000 5000
Summa 28900 29 300
Varav kortfristig del 8900 4300

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 140

Uppkost stad 9

El 14

Uppkost fiarrvarme 37

Vatten 26

Utgiftsrantor 124 124

Foérutbetalda avgifter/hyror 294 264

Berdknat revisionsarvode 30 0

Summa 553 528

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 32 739 000 32739000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifter 2025

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgift samt ansvara for att
féreningens ekonomi ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera framtida underhall. Darfor utarbetar styrelsen en budget
som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren
beroende pa olika atgarder.

Féreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina I6pande réakningar och géra en avsattning for framtida
underhallskostnader. Féreningen behover inte ta ut avgifter for att fullt ut tdcka upp fér avskrivningen.

I Brf Ellensro tillampades individuella kapitalinsatser vid upplatelsen. For att inte Gver tiden orsaka orattvisor mellan de som betalat
en extra kapitalinsats och 6vriga samt for att mojliggora for féreningen att pa bésta satt hantera sin 6verlikviditet skall arsavgiften
berdknas med hjdlp av tva skilda andelstal. Andelstal ett motsvarar rdntekostnaden pa lagenhetens andel av ursprungligt Ian och
andelstal tva, driftkostnader och underhall.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsdret 2025 beslutade styrelsen att hdja arsavgifterna med i genomsnitt
9,64 % (fg. ar 9,12 %). Samtidigt beslutade styrelsen att inte héja hyrorna for forrad, parkerings- eller garageplatser. Arsavgifterna
2025 uppgar i genomsnitt till 843 kr/kvm (fg. ar 810 kr/kvm).

Individuell matning

Fran och med 2025-01-01 kommer alla avgifter att aviseras manadsvis. Kostnaden fér hushallsel, varmvatten och el fér
fordonsladdning i garagen aviseras som tidigare i efterskott.

Kommande framover
- Styrelsen kommer med stéd av foreningens juridiska ombud fortsatt arbeta for att kvarstdende anmarkning efter héstens

genomforda efterbesiktningar dtgardas av Nordr/Veidekke. Resterande anmérkningar avser EL, BYGG respektive
LUFTBEHANDLINGSSYSTEM i hus 68. Styrelsen avser dven lata genomfora efterbesiktning av MARKARBETEN, som var undantaget

hostens efterbesiktningsverksamhet.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Elisabeth Linde Eva Einarsdotter
Ledamot Ekonomiansvarig
Joakim Pragsten Tommy Sandqvist
Ordférande Sekreterare, vice ordf.

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Fdreningens internrevisor Parameter Revision AB
Kerstin Bogren Martin Rana
Revisor Auktoriserad revisor
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