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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSOL far hirmed avge arsredovisning for
rékenskapséret 2024.

Information om verksamheten
Foreningen #r ett privatbostadsfdretag enl inkomstskattelagen (1999:1229)
Foreningen innehar marken med dganderétt.

Det finns aktuell underhallsplan upprittad for foreningen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen bestar av 10 st ligenheter.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:
Markus Drewke, ordfdrande

Hakan Nilsson, kassér

Lars Lohmander, sekreterare

Suppleant har varit:
Margaretha Nordin

Firmatecknare har varit Markus Drewke och Hikan Nilsson, gemensamt.

Féreningsrevisor
Niklas Andersson

Foreningsfragor

Ordinarie fSreningsstdimma holls 2024-05-05 och styrelsen har dérutéver hallit 5 protokollférda
sammantriden och ett extra inkallat medlemsm&te 2024-05-19.

Dessutom har styrelsen haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsfrigor.Styrelsen kallar till
fixare/stdddag tva ganger om aret en pa varen och en pa hosten.

En bostadsritt #r s&ld under 2024, kontraktet skrevs 2024-12-13.

Arvoden
Foreningsarvoden har utgatt med totalt 21 800 kr.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 12 180 000 kronor. Byggnaderna #r fullfdrsikrade hos If
/Folksam.

Byggnaderna har avskrivits med motsvarande 0,5% av fastighetens anskaffningsvirde,
31 199 kronor.

Pantbrev finns upptagna pa 6 678 000 kr. Fastighetsinteckningar finns p& 5 328 000 kronor.
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I enlighet med foreningens stadgar fSreslar styrelsen stdimman att gora en avsittning till
fond for yttre underhall med 31 199 kronor.

Visentliga handelser under aret:
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Under 2024 blev foreningen medlem i Bostadsritterna. Stadgarna har reviderats och uppdatarats. En

underhllsplan har upprittats med hjélp av Sustend.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsriatt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kv (kr/kvm)
Rantekinslighet (%)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintdkter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

200 000

200 000

2024
747
62
20

583
4592

4592
92

100

2023
699
101

19

489
4128

4128
97

100

Fond for yttre

underhail
451 976

451 976

2022

Balanserat

resultat

640 010

100 834

740 844

572
114
18

2021
536

16

Arets

resultat

100 834

-100 834
62 302
62 302

Totalt
1392 820
0

62 302
1455 122
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s§ att

avsitining till den yttre fonden
nyttjande av den yttre fonden
iny ridkning Sverfores

709 645
62 302
771 947

31199
0

740 748
771 947

31

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassafldesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintiikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

746 700
0
746 700

-5221
-351379
! -28 649

2 -37 468
-422 717
323983

12 020
-273 701
-261 681

62 302

62 302

62 302
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2023-01-01
-2023-12-31

699 000
934
699 934

-2 781
-275 065
-28 649

-37 468
-343 963
355971

7130
-262 267
-255 137

100 834

100 834

100 834
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstiligingar

Byggnader och mark 3
Maskiner och andra tekniska anliggningar 4
Inventarier, verktyg och installationer 5

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

6 702 774
0
0
6702 774

6702 774

314
14 866
15180

715 463
715 463
730 643

7433 417
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2023-12-31

6 740 242
0
0
6 740 242

6 740 242

869
35162
36 031

621 693
621 693
657 724

7 397 966
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

200 000
483 175
683 175

709 645
62 302
771 947
1455122

6,8
5 855 000
5855000

24 000
7088
6190

86 017

123 295

7 433 417

6(11)

2023-12-31

200 000
451976
651 976

640 009
100 834
740 843
1392 819

5 879 000
5879 000

24000
3515

0

98 632
126 147

7 397 966
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foéridndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den ldpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

62 302
37468
6 745

106 515
20296
3573

-12614
117 770

-24 000

-24 000

93 770

621 693
715 463
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2023-01-01
-2023-12-31

100 834
37 468
-35263

103 039
1 004
-4 185

24 987
124 845

-24 000
-24 000
100 845

520 848
621 693
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0,5%

Inventarier 10-20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pi balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Riéntebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med drets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underh4ll. Intékter eller
kostnader som ar visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
ldggas till.

Rintekinslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fréan arsavgifter.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 1 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala l6ner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 2 Avskrivningar och nedskrivningar

2024

21 800
6 849

28 649
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2023

21 800
6 849

28 649

Anldggningstiligangar skrivs av enligt plan Sver den forvintade nyitjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvdrde. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Inventarier

Not 3 Byggnader och mark

Inglende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Forsidljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

0,5 %
10-20 %
2024-12-31

8018439
8018 439

-1278 197
-37 468
-1 315 665

6702 774

2024-12-31

2023-12-31

8018439
8018 439

-1240 729
-37 468
-1278 197

6 740 242

2023-12-31

2995
-2 995
0

-2995

2995
0

0



BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSOL
Org.nr 716407-3996

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

777 870

777 870

=777 870

~777 870

0

2024-12-31

5759 000
5759 000

2024-12-31

5927 000
5927 000
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2023-12-31
921 870
-144 000
777 870
-921 870
144 000
=777 870

0

2023-12-31

5783 000
5 783 000

2023-12-31

5927 000
5927 000

Foretagets banklan om 5 903 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

5 855 000
5855 000

24 000
24 000

2023-12-31

5879 000
5879 000

24 000
24 000
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Not Rapport om irsredovisningen
Rapport om &rsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Janna Larsson, Ludvig & Co

Hoo6r den 17 mars 2025

rewke

Hakan Nilsson
ordfSrande kassér

- 7

Lars Lohmander
sekreterare

Revisorspateckning

p? J ~
Min revisionsbeyittelse har lamnats ;/ / 4 S = 0ZS

e

Forenings revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSOL
Org.nr 716407-3996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSOL for
riikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattming har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av BOSTA DSRATTSFORENINGEN VARSOLSs finansiella
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafide for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker drfor att foreningsstdmman faststaller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
frhallande till BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSOL enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r

nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen ay foreningens formiga atl
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s &r ldmpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och att
{4mna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beshut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSOL, Org.nr 716407-3996
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- identifierar och bedomer jag riskerna fSr visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga fr atf utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre #n for
en vésentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min

revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskatmingar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om dexn visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en fSrening inte I#ingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningama, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN VARSOL for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt fSrslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till BOSTADSRATTSFORENINGEN

VARSOL enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvalmingen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersAtiningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fSrslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska f6reningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
fortust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget
ill dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgérder,
omréden och forhillanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fSreningens vinst eller
forlust har jag granskat om fSrslaget &r forentigt med lagen om ekonomiska foreningar.

H:‘i(‘ir/ ?/ -;’l/fdz é/
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Niklas Andersson
Foreningsrevisor
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