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STADGAR
tor Bostadsrittsforeningen Ofelia pa Limhamn (org. nr. 769627-7610)

Namn, siite och findamal

1§

Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Ofelia pa Limhamn.
Styrelsens site dr Malmd kommun, Skidne lédn.

2§

Iéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begrinsning i tiden. Ln upplatelse med bostadsriétt far endast avse hus
eller del av hus. En upplatelse fir dock omlatta mark som ligger 1 anslutming il [6remngens
hus, om marken ska anviindas som komplement tll nyijandet av huset eller del av huset. En
upplatelse som leder tll atl en medlem [ar en ridt ull bostad eller lokal, kallad bostadsriit.
Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

3§

Friga om all anla en medlem avgdrs av styrelsen om annatl inte [Gljer av 2 kap. 10 §
bostadsriittslagen. Ansdkan om intride 1 foreninpen ska poras skriftlipen. Styrelsen ska
snarast, normalt inom en manad fran ansékningsdagen, avedra fragan om medlemskap.
Styrelsen har rétt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sokanden.

Om [Orviirvaren [or egen del inte ska bosiita sig 1 bostadsritisligenheten har [Oremngen riit
atl viigra medlemskap.

43

Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur foreningen sa lange han eller hon innehar
bostadsritt.

Medlem som upphor att vara bosladsriittshavare ska anses ha uttriitt ur fGrenmgen.

Insats och avgifter

5§

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststalls av
styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimma 1 enlighet med bostadsriittslagen.

Fireningen har riitt att ta ut arsavgift for foreningens lépande utgifter, amortermgar och
avsittningar i enlighet med 48 §. Arsavegiften ska fordelas efter bostadsritternas andelstal.



Beslut om iéindring av stadgarna diir beslulet avser éndring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstiimma 1 enlighet med den ordning som foreskrivs 19 kap. 23 §
hostadsriittslagen. Beslut som innebiir att det inbéirdes forhallandet mellan andelstalen rubbas
ska fattas pa motsvarande satt.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgillen ingaende ersitining for viirme, varmvaltten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektnsk strim ska erliggas efter forbrukming. Styrelsen kan ocksa
besluta att 1 arsaveiften ingaende erséttning for TV, bredband, telefoni samt kostnad for
méitning och administration for virme och vatten eller dylikt, ska erldgpas lika for varje
lagenhet eller efter forbrukning.

Arsavgill ska betalas manatligen i [6rskott senast sista vardagen [ore varje kalenderménads
bérjan eller pa annan tid som styrelsen bestimmer.

6§
Overlatelseaveift, pantsittningsaveift och aveift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Overlitelseavgilien [ir uppga till hisgst 3,5 % och pantsitiningsavgilten Gl higst
1,5 % av géllande prisbasbelopp.
Overlatelscaveitft betalas av forvirvaren och pantsattmangsaveift betalas av pantséttaren.

Avglt [or andrahandsupplatelse Far [Or en ligenhet arligen motsvara hgst

10 % av pnisbasbeloppet enligt ovan. Om en ligenhel upplats under en del av elt ar, beriiknas
den hiesta tillatna aveiften cfter det antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.
Awpiften for andrahandsupplatelse betalas av bostadsriittshavaren.

7§

Foremingen har riitt 0l drijsmalsriinta enhigt riintelagen (1975:635) pa obetalda avgiller enhigt
5 och 6 &4 fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven crsittning for
paminnelscaveift enligt lag (1981:739) om erséttning fir inkassokostnader m.m.

8§
Foremingen fir 1 dvrnigt inte ta ut sdrskilda avefter [6r atgiirder som [Orenigen ska vidia med
anledning av lag och lorfattning.

Avgifter ska betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Betalning kan dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro cller bankgiro.

Upplitelse och évergiang av bostadsriitt

9§

Bostadsriitt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem 1 foreningen.
Upplitelsehandlingen ska ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats, arsaveift och eventuell
upplatelseavgitt.

10 §
Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.



Owverlatelseavtalet ska limnas till styrelsen.

En juridisk person som ér medlem 1 féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt tll en bostadsligenhet.

11 §

Nar en bostadsritt har 6verlatits fran en bostadsriittshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utéva bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen.

En jundisk person lar dock utéva bostadsritten utan att vara medlem 1 fGreningen, om den
Juridiska personen har [Grvirvatl bostadsritien vid exekutiv [Grsiljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantrétt 1 bostadsritten. Tre ar
cfter forviarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intride 1 foreninpen har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inle [6])s, (Gr bostadsritien
tvangslorsiljas enhigt 8 kap. bostadsriitislagen (6r den jundiska personens rikning.

Litt dodsbo efter en avliden bostadsréittshavare far utéva bostadsritten trots att dadsboet inte ar
medlem i foreningen. Ire ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboct att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsréitten har ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsriilishavarens did eller all nagon som mite lar viigras miride
fireningen har [Orviirvat bostadsriitien och stkt medlemskap. Om uppmamingen nie (6l)s, lir
bostadsriitien tvangs[brsiljas enligl 8 kap. bostadsriittslagen (or diddsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid dversang

12§

Den som en bostadsriitt har dvergatt tll lEir nte viigras miride 1 [Breningen om ldremingen
skiligen bor godla honom eller henne som bostadsritishavare.

Vid forviry av bostadsrétt som dr upplaten for bostadséndamal far medlemskap dock vigras
om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i bostadslagenheten cller
om forvirvaren dr en juridisk person.

Medlemskap far inte viigras nagon pa grund som ir disknninerande enhigt lag.

Medlemskap far inte vigras om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make
eller, 1 fraga om en bostadsritt som avser en bostadsldgenhet, till nagon annan nérstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som (orviirvat endast andel 1 bostadsriitt tar viigras miriide 1 [6reningen. Om bostadsriitten
efter [Grviirv av andel innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsligenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas, giller dock vad som ovan
foreskrivs for Gvergang av bostadsritt i dess helhet.

En overlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsritt vergatt till viigras medlemskap 1
bostadsriittsforeningen.



13 §

Om en bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskitte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att
imom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intride 1 [Greningen,
forvirvat bostadsriitten och sikt medlemskap. Takttas inte tid som angetts 1 uppmaningen, far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsritislagen for [orvirvarens rikning.

Avsiigelse av bostadsriitt

14§

En bostadsriittshavare [ar avsiga sig bostadsriitten tdigast eller tva ar ran upplatelsen.
Avsiigelse ska goras skniftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dverpar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraftar
narmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som anpes 1
avsiagelsen.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

15§

Bostadsrittshavaren ska pa cgen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, balkong, uteplats, forrad, parape cller annat lipenhetskomplement som ingar i
upplatelsen. Detta innebir att bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhalla som
reparera ligenheten och atl bekosta dessa aigirder.

Bostadsriittshavaren dr skyldig atl [6])a de anvisningar som [Greningen limnar betrdfllande
mstallationer avseende avlopp, viirme, elekineitel, vallen och ventilation 1 ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utférs fackmannaméissigt.

Bostadsriittshavaren

1. Bostadsriitlshavaren svarar bland annat [or ligenheiens

a) yiskikl pa rummens viiggar, golv och tak och underhiggande behandling som kriivs [6r att
anbringa viskikiet pa et [ackmiissigt sitl, samt [Or fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,
b) icke birande innervagp,

¢) glas och bagar 1 lipenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande sprijs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, lasanordning, vadringsfilter, tatningslist och 1
frekommande fall 1solenngsglaskassett, samt all malming, dven mellan [6nslerbigar, med
undantag [6r malning av [tnsters utsida. Motsvarande giéller [6r balkong-, terrass- och
altandorr samt dirtull hirande triskel.

d) till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, sprdjs, handtag, ringklocka, brevinkast,
tidningshallare vid utsidan av ytterdirren och 1as inklusive nvckel: bostadsrittshavare svarar
dven for all malning med undantag fér malning av yvtterdérrens utsida,

g) mnerdirr och siikerhetsgnnd, inklusive tillhérande Toder och titningshster,

i} lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdsom kitks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys,
spis, diskmaskin, tviittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dyvlikt, samt for vattenledningar, avstingningsventiler och 1 forekommande
fall anslutningskopplingar pa vattenledning till sadan inredning,

h) ledningar och Gvriga installationer fr vatten, avlopp, gas, el och informationsévertoring
till de delar dessa befinner sig inne 1 ligenheten och inte tjéinar fler dn en ligenhet,

1) anslutnings- och fordelnimgskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstingningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning,



golvbrunn inklusive kldmring, till den del det dr atkomligt frin ligenheten,

) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne 1
lagenheten och inte tjénar fler dn en ldgenhet,

k) elradiator; 1 fraga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for malning av
radiator och virmeledning,

1) elektrisk golvvirme och elhanddukstork, sikringsskap och dérifran utgiende elledningar 1
ligenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) ventilationskapa 1 kok, inklusive rengéring och byte av eventuellt filter,

1) brandvarnare,

p) egna installationer om inget annat framgér av dessa stadear,

) balkonginglasning (med tillhdrande glas, sprijs. persienn, beslag, gingjidrn, handtag,
lasanordning, tatningshst).

2. Ar ldgenheten forsedd med balkong, altan. takterrass, mark cller uteplats med cgen inpang,
ar bostadsrattshavaren skyldig att svara for renhédllning och snéskottning samt att avrinning av
dagvatten inte hindras. I'ér balkong och altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida
av balkonglront eller altaniront sami av golv och detla ska utltras enligl [Greningens
mstruktioner. Bostadsritlshavaren dr skyldig ait (6lja [6reningens anvismingar gillande skotsel
av marken och uteplats.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for laigenhetens skick enlipt denna parapraf 1
sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte eller uppmaning avhjilper bristen 1 Eigenhelens skick sa snarl som
mojligt, lar [bremngen avhjiilpa bristen pa bostadsriitishavarens bekostnad.

4, I'ér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit penom

a) hans cller hennes cpen vardslashet eller forsummelse, eller

b) virdslishet eller [Grsummelse av nagon som hir tll hans eller hennes hushall eller som
bestker honom eller henne som giist, nagon annan som han eller hon har mrymt 1 ligenheten,
eller nagon som [6r hans eller hennes ridkmng utlor arbete 1 lgenheten.

5. Punkten 4 ovan géller 1 tillampliga delar om det finns ohyra 1 lagenheten.

6. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
forsummelse av nagon annan dn bostadsriittshavaren s)ilv dr dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit 1 omsorg eller tllsyn.

7. Bostadsrittshavaren ska snarast till foreningen anmdla fel och brister pa sadant som
omfattas av foreningens ansvar.

Fireningen

8. Foreningen svarar [0r fastigheten och allt som bostadsritishavaren inte svarar [or, sasom
a) ledningar for avlopp, virme, gas, ¢l och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler dn en ldigenhet

b) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

¢) 1 fraga om ledning for el svarar féreningen fram till ligenhetens sikringsskap

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och {6r utifran synliga delar av fonster och balkong-,
terrass- eller altandérr samt utbyte av dessa

e) skirmvagear 1 trd monterade pa balkonger och altaner



9. Foreningen fir dta sig att utfora sadan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens
ligenhet ska fattas pa fGreningsstimma och kan avse dtgirder som gors 1 samband med
omfattande underhallsarbete, ombyggnad av foreningens hus eller pakallas av sarskild
anledning sasom myndighetsbeslut och liknande.

16 §

Bostadsriittshavaren ska teckna och vidmalcthalla hemiGrsikring och
bostadsrittstilliiggs-lorsikring om detta inle ingir som en del av forsiikring som [Breningen
tecknar,

Bostadsriiltshavaren bor teckna [Brsiikring som omfattar bostadsrittishavarens underhall och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande Brsikring Gl Brmédn [Br bostadsritishavaren svarar bostadsriltshavaren 1
firekommande fall for sjilvrisk och kostnader for dldersavdrag

17 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgédrd som innefattar
1. ingrepp 1 en birande konstruktion

2. mstallation eller dndning av belinthga ledmingar [6r avlopp, viirme, gas eller vallen

3. installation cller andring av anordning for ventilation, koksflakt

4, installation cller dndring av cldstad cller rékkanal, cller annan paverkan pa brandskyddet
cller

5. nagon annan visenthg [Orindring av ligenheten

6. imgrepp pi husets ulsida kriiver styrelsens sknithga godkinnande

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderlipt underlag for sitt beslut.
Styrelsen far vigra att ge tillstand till en ateérd endast om den ar till pataglip skada cller
olidgenhet [Or [Gremngen. Eu Gllstand [ar (6renas med villkor.

Om bostadsriitishavaren dr missnijd med styrelsens beslut fir han eller hon begiira att
hyresnimnden privar fragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att nddvindiga myndighetstillstand erhalls. Iérandringar ska
alltid utforas pa ett fackmissigt satt.

18 §

Nir bostadsriattshavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars [Orsiimra deras bostadsnuljé all de inte skiiligen b tilas, Bostadsritishavaren ska
dven 1 6vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gotl skick mom eller utanlor huset. Han eller hon ska ritta sig elter de siirskalda
regler som [Breningen 1 dverensstiimmelse med ortens sed meddelar (ordmingsregler).
Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av
dem som han eller hon svarar {or enligl 15 § punkt 4 b).

Om det torekommer sadana stérningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen,
ska foremingen ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se ull att stérmingama omedelbart upphdr,
och om det ar fraga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden 1 den kommun dér
liigenheten dr beligen om stdrmingama,



Andra stycket géller inte om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stbrningarna fr sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremadl 4r behiftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ldgenheten.

19 §

Foretriidare [or bostadsrittsoreningen har gitt att fi komma in 1 ligenheten néir det behdvs for
tillsyn eller tor att utfiira arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 15 §.
Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitlen enligt 4 kap. 11 § bostadsriittslagen eller
nér bostadsriitlen ska tvangstirsilias enligl 8 kap. bostadsriitislagen, dr bostadsriitishavarcn
skyldig att lata ldgenheten visas pa lAmplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren
mte drabbas av stérre oliigenhet dn nédviindigl.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar foreningen tilltride till lagenheten, nér foreningen har ritt
ull det. kan styrelsen ansdka om sirskild handrickning hos kronofogden.

20§

Lin bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om stvrelsen eer sitt samtyeke. Upplitelser pa kort tid som kan liknas vid
hotellverksamhet kriiver ocksa styrelsens skriftlipa samtyveke. Bostadsrittshavare ska
skrilthigen ansika hos styrelsen om samtyeke ull upplitelsen. T ansdkan ska skilet ull
upplitelsen anges. vilken tid den ska paga samt tll vem ligenheten ska upplatas. Tillstiandet
ska lidsbegrinsas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresnimnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska liimnas om bostadsriitishavaren har skil for upplitelsen och [dremingen inte har nagon
befogad anledning atl vigra samtycke. Tillstindet ska begriinsas tll viss tid och kan [Grenas
med villkor.

Samtycke behovs dock inte om en bostadsriitt har forvarvats vid exekutiv forsidljning cller
tvangsforsaljning enligt & kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsriitten och som inte antagits till medlem 1 féreningen, eller om ldgenheten ér avsedd
for permanentboende och bostadsriitien tll ligenheten mnehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket.

Parkeringsplatser ute och 1 garage samt forrad far ¢j heller hyras ut 1 andra hand utan
styrelsens godkiinnande.

218§

Bostadsriittshavaren far inte anviinda liigenheten {6r nagot annat dndamadl én det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse {or foreningen
eller nagon annan medlem 1 féreningen.



22 §
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen

Forverkande av bostadsritt

23 §

Nyttjanderdtten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad
och foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1) om bostadsritishavaren drijer med atl betala msats eller upplitelseavgill utéver tva veckor
fran det att [oreningen efler ldrfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsaveift cller aveift for
andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadslasenhet, mer dn en vecka cfter forfallodagen
cller, nér det paller en lokal, mer dn tva vardapar efter forfallodagen,

3) om bostadsrillshavaren utan behdvligl samiycke eller tllstand uppliter ligenheten 1 andra
hand,

4) om ldgenheten anviinds 1 sind med 21 eller 22 §§,

5) om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, penom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten cller om bostadsréttshavaren
gcnom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta stvrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten
bidrar till alt ohyra sprids 1 huset,

6) om ligenheten pa annat sdll vanviardas eller om bostadsritlshavaren asidosiiter sina
skyldigheter enligt 15 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplats
till 1 andra hand vid anvindning av denna asidesétter de skyldigheter som enlipt samma
paragraf alipeer cn bostadsrittshavare,

7) om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till lagenheten enlipt 19 § och han eller hon
mnie kan visa en gilug ursiki [or detta,

#) om bosladsritlshavaren mte lullgdr skyldighet som framgar av dessa sladgar eller avial
eller som pa annat sitt gar utdver det han eller hon ska gira enhigt bostadsritislagen och det
maste anses vara av syvnnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgirs, samt

9) om lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till inte ovésentlig del ingar brottslipt
forfarande, eller [6r tllllliga sexuella [rbindelser mot erséitining.

10) om bostadsrittshavaren utan behévhgt tllstand utlor en [Grindring av ligenheten som
anges 117 §

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som lipger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betvdelse. Vid bedomningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren
t1ll last har sin grund 1 att en nirstaende eller tidigare niirstaende har utsatt bostadsrittshavaren
eller nagon 1 bostadsriittshavarens hushall {6r brott.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket p 3, 4 eller 6 — 8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsiigning pa grund av forhallande som avses 1 {orsta stycket p 3 fir dock, om det ér fraga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsriittshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand
till upplitelsen och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som siéigs i forsta stycket p 6



dven om nagon tillsigelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stémingarna
mtréiftat under tid da ligenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges 1 20 §.

Om féreningen séger upp bostadsriittshavaren till avilyttning har féreningen riitt till ersattning
for skada.

Riikenskapsar
24 §
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.

Styrelse

25§

Styrelsen ska besta av minst tre och hogst lem ledamdéter och minst tva och hogst [yra
suppleanter vilka samtidigt viljs av foreninpen pa ordinarie stimma till nédsta ordinarie
stamma, cller till darpa féljande ordinarie stimma. Vid behov kan ledaméter och suppleanter
dven viljas vid extra stimma tills nédsta ordinarie stimma hallits. Ledamot och suppleant kan
omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan [Grutom medlem viiljas make och sambo ull
medlem dven om maken eller sambon inte dr medlem 1 [oreningen.

Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska mandattiden for haltten, cller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ctt ar, och for resterande tva ar.

Valberedningen ska besta av minst tva (2) ledamdéter vilka sambidigt viiljs av [Greningen pa
ordmarie arsstdmma Gll nista ordinarie arsstimma.

WValberedmingens [rimsta uppgiil r atl [Gresla valbara och limpliga kandidater tll
fortroendeposter som arsstaimman skall vilja.

Diar utdéver ska valberedningen foresla arvoden fir styrelscledaméter och suppleanter

Walbar dr endast den som ir bosatl 1 [bremingens lastighet.

26 §
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutfor nér antalet narvarande ledamdéter Gverstiger hilften av samtliga
ledamoter. Som styrelsens beslul giiller den meming 161 vilken mer dn hillien av de
nirvarande rostat eller vid lika riéstetal den mening som ordfiranden bitriider. Ar styrelsen
mnte fulltalig ska de som ristar 16r beslutet utgbra mer dn en tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter.

Suppleanter tjanstgor 1 den ordningstoljd som ordforande bestimmer om inte annat bestamts
av forenmingsstimma eller framgir av den arbetsordning som beslutas av styrelsen.

27§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva 1 forening.

28§

Utan foreningsstimmans bemyndigande {ar styrelsen eller firmatecknare inte dverlaita
foreningens fasta egendom eller tomtriitt, hus eller byggnader. Styrelsen fir dock inteckna och
beldna sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknaren far inte besluta om rivning av
foreningens hus eller viasentliga fordndringar av foreningens hus eller mark. Exempel pa
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viisentliga forindringar dr ny-, till- eller ombyggnation av sidan egendom.

29 §

Styrelsen dr skyldig att bland annat,

30 §

svara [or foreningens organisation och forvaliningen av fGreningens angeligenheter
fortlopande beddma foreningens ckonomiska situation

se till att foreningens organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen
och foreningens ekonomiska forhallanden i Gvrigt kontrolleras pa ett betrygeande sitt
om vissa uppgifler delegeras tll en eller [lera av styrelsens ledamdter eller till andra,
ska styrelsen handla med omsorg och lortlépande kontrollera om delegationen kan
uppritthallas

fora forteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemstorteckning) samt
forteckning dver de ligenheter som dr upplatna med bostadsritt (ligenhetsforteckning)
att folja de bestimmelser som framgér av dataskvddsférordningen (GDPR) och till
den hérande lagstifining

avge redovisning dver ldrvallningen av {Oremingens angeligenheter genom alt
avldmna arsredovisning som ska mnehalla beridttelse om verksamheten under aret
(torvaltningsherittelse) samt redopdrelse for foreningens intikter och kostnader under
arct (resultatrikning) och for stillninpgen vid rikenskapsarets utpang (balansrikning),
uppriitta budeet for det kommande rikenskapsarct,

all senast sex (6) veckor mnan drsstimman Ull [Greningens revisor dverlimna en
arsredovisning mnehallande [Grvalimingsberiilielse, resultal- och balansrikming.

all styrelsens arsredovisming, revisionsberiiltelsen skall hallas ullginghga 1 [ysisk eller
digital form, for medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstamman.

att handlingar skall skickas ut fysiskt till den medlem som sa bepir.

lamna skriftlip forklaring till ordinaric stimma om revisorn gjort anmérkningar i
revisionsberiillelsen

uppriitta och vid behov revidera underhallsplan

protokollfora alla sammantriden. Protokollen ska foras 1 nummerordning, justeras av
ordforanden och vtterligare en ledamot som styrelsen bestammer samt forvaras pa
betryegande sétt.

All uise en elanliggningsansvanyg.

En styrelseledamot far inte handldgea en friga om

1. avtal mellan honom eller henne och foreningen,

2. avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett vasentligt intresse 1
fragan som kan strida mot fireningens, eller

3. avtal mellan freningen och en junidisk person som styrelseledamoten ensam eller
tillsammans med nagon annan far foretrida.

Med avtal som avses 1 forsta stycket jamstélls rittegang eller annan talan.

11



Likhetsprincipen

31§

Styrelsen eller ndgon annan stillféretridare for foreningen fir inte foreta en réttshandling eller
nagon annan atgird som dr dgnad att ge en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon annan
till nackdel for foreningen eller nagon annan medlem.

En stillforetriidare for foreningen far inte heller folja en anvisning av féreningsstimman eller
nagot annat foreningsorgan, om anvisningen inte géller darfor att den strider mot denna lag,
tillamplig lag om arsredovisning cller stadgarna.

Revisorer

328

Revisorerna ska vara minst en och héest tva, jamte hisest en suppleant, och viljs av ordinarie
foreningsstamma till ndsta ordinaric stanuma hallits, ‘111l revisor kan &ven utses ctt registrerat
revisionsholag, '6r sadan revisor utses ingen suppleant. Av revisorerna — vilka inte behover
vara medlemmar — ska minst en vara godkind.

Revision skall vara verkstilld och beriitlelse diriver inlimnad ull styrelsen mom tre (3)
veckor eller det styrelsen dverlimnal arsredovismingen ull revisorerna.

Handlingar och téreningsmeddelanden

33§

Handlingar och [bremingsmeddelanden tll medlemmama ska tllstillas medlem genom
utdelning, genom brev tll uppgiven eller annan 161 styrelsen kiind [ysisk postadress, genom
g-post Ull av medlemmen uppgiven e-postadress eller genom anslag pa limphg plats mom
forcningens fastiphet.

Lor kallelse till foreningsstamma géller dock vad som foljer av 34 §.

I de [all da medlem begiir atl [4 redovismingshandhingar, revisionsberiitielse och lullstindiga
stadgelorslag mlor [Greningsstimma linns sdrskilda bestimmelser 1 lagen om ekonomiska
foreningar.

Om medlem lamnar uppgift om e-postadress till styrelsen ansvarar medlemmen for att anmaéla
ny e-postadress om denna dndras.

Fireningsstiimma

34§

Ordinarie foreningsstimma ska hallas en gang om aret, tidigast den 1 mars och senast fore
Juni manads utgang.

Extra stimma ska hallas niir styrelsen linner skil ull det. Extra stimma ska dven hallas niir
revisor eller minst en tiondel av samtliga ristberiittigade skriftligen begiir det med angivande
av arende som onskas behandlat pa stimman. Styrelsen ska 1 sadant fall utfarda kallelse till
extra stimma inom tva veckor fran den dag da en sadan begiran kom in till foreningen.

Foreningsstiimman skall hallas pa den ort diir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman skall hallas digitalt helt eller delvis.

Kallelsen ska tillstillas medlemmama genom utdelning, genom brev till uppgiven eller annan
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for styrelsen kiind fysisk postadress eller genom e-post till av medlemmen uppgiven
e-postadress. Kallelse till medlem som inte bor 1 huset, ska kallas skriftligen genom brev till
uppgiven eller annan for styrelsen kiind postadress, eller genom e-post till av medlemmen
uppgiven e-postadress. Kallelsen bor dessutom publiceras pa foreningens webbplats.

Far kallelse till stimma som ska behandla foreningens upplosning, likvidation eller fusion
finns sérskilda regler 1 bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska fHreningar. Detsamma
giller for kallelse till ordinarie stimma som ska hallas pa annan tid &n som vad framgar av
forsta stycket. For kallelse till stimma som ska behandla dndring av dessa stadpar finns
kompletterande bestimmelser 1 nu ndimnda lagar.

Kallelse till extra stimma ska ske pa samma sitl som framgar av de (va [Gregaende styckena.

Kallelsen ska innchalla uppgift om tid och plats f6r stdmman. 1 kallelsen ska de drenden som
ska behandlas pa stimman tydligt anges.

Kallelse ska utlirdas udigast sex veckor ltre och senast tva veckor lore stimma. Detta giller
sivil ordinarie som extra stimma, och dven kallelse tull stimma som ska behandla dndring av
dessa stadgar.

35§

Om det enligt lag cller foreningens stadgar krivs att ett beslut fattas vid tva foreningsstimmor
foir att bl giltigt. lar kallelse till den andra stimman mte utlEirdas innan den [Grsta stimman
har hallits. T kallelsen 1]l den andra stdmman ska siyrelsen ange det beslut som den [Orsta
stdmman har [attat.

36§

Beslut som innebér visentlia forindring av féreningens hus cller mark ska alltid fattas av
fireningsstimma. Niirmare om regler (6r hur beslut fattas om ombygenation och ldrindnng
av hus. mark och lagenheter [inns 1 bostadsriilislagen.

37§
Medlem som onskar fa ctt drende behandlat vid ordinarie stimma ska skriftlipen framstalla
sin begéran hos styrelsen senast den 31 januari, eller den senare dag som styrelsen meddelar

38§

Pi ordmnarie (Gremngsstiimma ska orekomma:

. Stimmans oppnande

. Godkannande av rostlangd

. Val av stimmoordférande

. Anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollférare
WVal av tva justerare och rdstriiknare

. Godkiinnande av dagordningen

. Fraga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna
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13. Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och suppleanter,
och valberedning {or nistkommande verksambhetsir

14. Val av styrelseledamiter och suppleanter

15. Val av registrerat revisionsbolag

16. Val av valberedning, jimte utseende av ordfiirande av valberedningen

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen [6r beslut eller som medlem anmilt enligt 37 §
18. Stimmans avslutande

Pa extra toreningsstimma ska utéver punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlvst och vilka anpetts 1 kallelsen till stimman.

39 §

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordldrande eller av den som styrelsen har utseit.

40 §
Vid foreningsstimman ska upprittas en forteckning dver niarvarande medlemmar, ombud och
bitriden (rostlingd). Uppgill om antalel roster ska limmas 1 rostlingden.

Ordlrande wvid [Oremngsstdmman ska ulses av [Ureningsstdmman. Om val av
forcningsstammans ordférande kriver omrostning ska den som har dppnat foreningsstamman
uppriittas rostlangden. Rostlingden ska podkiinnas av foreningsstinuman.

En ristlingd giller t1ll dess att [Hremingsstimman har beslutal att indra den.

41 3
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
semensamt har de tillsammans endast en rast

En medlem som inte dr personhgen nirvarande vid [bremingsstimman [&r utéva sin il vid
stimman genom ombud. Ombudet ska vara antingen medlem 1 ldremngen eller medlemmens
make eller maka, sambo eller niirstaende som varaktigl sammanbor med medlemmen. En
medlem som ar juridisk person far foretradas av ett ombud som inte dr medlem

Ombudet ska pa stimman uppvisa en skriftlie, daterad och av medlemmen undertecknad
fullmakt 1 ongmal. En fullmakt giiller hogst ett ar frin utfiirdandet. Ett ombud far inte
[oretridda ller in en medlem och en medlem {&r inle {Oretridas av {ler in etl ombud.

42 3

En medlem eller ett ombud far ha med sig hogst ett bitrdde vid foreningsstamman. Bitradet far
yttra sig vid foreningsstimman. En medlem far som bitrdde vid foreningsstimman endast
anlita en annan medlem eller sin make, maka eller sambo eller néirstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

43 §
Omristning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte ndrvarande rostberattigad begir sluten
omrostning.

Foreningsstimmans beslut utgirs av den mening som har fitt mer fn hiilften av de avgivna
risterna eller, vid lika réstetal, den mening som ordféranden bitriider.
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Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning, om inte foreningsstimman fore valet har beslutat niagot annat.

Dee fall dér sarskild rostovervikt eller sdrskilt forfarande kriivs for giltighet av beslut
behandlas 1 9 kap. bostadsrittslagen.

44 §

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rasta 1 frapa om

1. talan mot medlemmen,

2. medlemmens belnelse Iran skadestandsansvar eller ndgon annan (Grpliktelse gentemot
fireningen. eller

3. talan cller befriclse som avses i 1 eller 2 och som péller ndgon annan, om medlemmen 1
fragan har ett visentligt intresse som kan strida mot foreningens.

Bestimmelserna 1 lorsta stycket om medlem tillliimpas ocksa pa ombud [6r medlem.

45§

I'éreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara cller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstamman. Litt sadant beslut ér giltigt endast om det
bitrids av samtlipa riéstberattipade som dr ndrvarande vid féreningsstimman.

Ordlrande vid stimman och [Greningens revisor har rill all nédrvara vid stimma. Foretriidare
fir [oremingens ekonomiska eller lekmiska [Grvaltare har rilt all nirvara vid stimma om de

kallats.

46 §
Senast tre veckor eller stiimman ska det justerade protokollet hallas tllgiinghigt hos
fireningen [ir medlemmamna.

Likhetsprincipen

47 §

Foreningsstimman far inte fatta ctt beshut som dr dgnat att pe en otillbérlip fordel at en
medlem eller nagon annan tll nackdel {6r [Greningen eller nagon annan medlem.

Underhallsplan och fonder

48 §

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall, s k vttre fond, ska pdras arligen med ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde. Om foreningen har en
underhallsplan kan istillet avsdttning till fonden goras enligt planen.

Vinst

49 §

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna 1 forhallande till ligenheternas insatser.

Upplbsning, likvidation och fusion

50 §
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Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
ligenheternas insatser.

Om forfarande, inklusive kallelse till och beslut vid stimma, vid likvidation och fusion géller
siarskilda regler enligt lag.

;indring av dessa stadgar och dvrig reglering

51§

Av bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska [Greningar framgar [Grlarandet, inklusive
kallelse till och beslut vid stimma, vid dndring av dessa stadgar.

Utover dessa stadpar paller for foreningens verksamhet vad som framgar av bostadsriittslagen,
lagen om ckonomiska foreningar och ovrig tillimplig lapgstifining,
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