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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Guldsmeden nr 1, 718500-0549 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med dganderatt.
Féreningen har inte en aktuell underhalisplan.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets utgang var medlemsantalet 38 st foérdelade pa 32 st lagenheter.
Foreningens sate ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Hakan Carlstedt

Ledamoéter

Matilda Mejman
Benny Dalberg
Josephine Pedersén
Filip Ericsson

Suppleanter
Patrik Lundqvist
Sofia Forss

Revisor
Alvin Samuelsson

Revisorssuppleant
Annika Blomgren

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.

Under &ret har styrelsen beviljat fyra lagenhetsoverlatelser.
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Sammantriden

Under aret har styrelsen hallit fyra protokoliférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstamma som hélls 2024-06-26.

Forsakringar
Foreningens fastighet ar férsakrad till fullvarde i Lansférsakringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Guldsmeden 9

Adress: Mimers vag 4 A-B, 6 A-B, 8 A-B, 10 A-B
Byggar: 1944

Taxeringsvarde: 14 016 000 kr varav byggnadsvarde 10 386 000 kr
Lagenhetsférdelning: 32 st lagenheter

Total boyta: 1715 m?

Lokalyta: 214 m?

Tomtens areal: 5434 m?

Lagenhetsférdelning:

2 rum och kék 32 st

Lokaler: 1 st

P-anlaggning:

Garage 12 st, upplates med bostadsratt
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1106 820 1106 820 1106 983 1122 558
Resultat efter finansiella poster 7238 75200 -15 289 -18 061
Resultat i % av nettoomsattningen 0,7 6,8 -1,4 -1,6
Soliditet (%) 21,5 21,0 19,3 19,0
Balansomslutning 4 560 941 4622 683 4 645 046 4787 742
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsréatt (kr/kvm) 553 553 553 553
Arsavgift andel av rérelseintékter (%) 96% 93% 97% 100%
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 1706 1748 1790 1832
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1706 1748 1790 1832
Réantekanslighet (%) 3,1 3,1 3.2 3,3
Sparande per kvm (kr/kvm) 13 49 2 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 291 278 309 279
Eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 25080 26 347 844 906 75200
Resultat disp enligt stammobeslut 75 200 -75 200
Fondavsattning enligt stammobeslut 2375 -2 375
Arets resultat 7238
Belopp vid arets slut 25080 28 722 917 731 7 238
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp:
Balanserat resultat 917 731
Arets resultat 7238
Totalt 924 969
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman:
Reservering fond for yttre underhall enligt stadgar 42 100
Balanseras i ny rakning 882 869
Totalt 924 969
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring mm

Nettoomsattning 1 1106 820 1106 820

Ovriga rérelseintékter 0 48 695

Summa rérelseintikter, lagerforandring mm 1106 820 1155515

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -850 413 -845 915

Personalkostnader 3 -48 614 -49 855

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -18 510 -18 510

Summa rérelsekostnader -917 637 -914 280

Rorelseresultat 189 283 241 235

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 0 2

Rantekostnader och liknande resultatposter -182 045 -166 037

Summa finansiella poster -182 045 -166 035

Resultat efter finansiella poster 7 238 75 200

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 7238 75200

Skatter

Arets resultat 7 238 75 200
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 4 4293 331 4311 841
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4293 331 4311 841
Summa anlaggningstillgangar 4293 331 4311 841
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 300 14 705
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20615 17 766
Summa kortfristiga fordringar 20915 32 471
Kassa och bank
Kassa och bank 246 695 278 371
Summa kassa och bank 246 695 278 371
Summa omsittningstillgangar 267 610 310 842
SUMMA TILLGANGAR 4 560 941 4622 683
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 25080 25080
Fond fastighetsunderhall 28 722 26 347
Summa bundet eget kapital 53 802 51 427
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 917 731 844 906
Arets resultat 7238 75200
Summa fritt eget kapital 924 969 920 106
Summa eget kapital 978 771 971 633
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 3210084 3291084
Summa langfristiga fordringar 3210084 3291084
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 81 000 81 000
Leverantérsskulder 55678 50 866
Skatteskulder 2531 3618
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 232 877 224 582
Summa kortfristiga skulder 372 086 360 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 560 941 4 622 683
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Kassaflédesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 189 283 241 235
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 18 510 18 510
207 793 259 745
Erhallen ranta 0 2
Erlagd ranta -182 045 -166 037
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 25748 93 710
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 11 556 -3 329
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 12 020 -16 563
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 49 324 73 818
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -81 000 -81 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -81 000 -81 000
Arets kassaflode -31 676 -7 182
Likvida medel vid arets bérjan 278 371 285 553
Likvida medel vid arets slut 246 695 278 371
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

réd 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknad

nyttjandeperiod. Inga avskrivningar gors pa ursprungliga byggnader och mark, avskrivningar gérs dock
pa tillkommande ombyggnationer och reparationer.

Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar

- Badrum, balkonger 20
- Entrédérrar 40
- Inventarier och verktyg 5-10

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)

Alla arsavgifter som tas ut med ytor upplatna med bostadsratt, inklusive avgifter baserade pa individuella
matningar av férbrukning, dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsratt. Avgifter for tjanster
som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter (%)

Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelse-
intakter som kommer fran arsavgifter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
hyresratt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Rantekanslighet (%)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. Nyckeltalet
visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1 procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresratt.

Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar
och &rets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del
av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Kostnader fér varme, el och vatten (inkl kostnader som vidaredebiteras) dividerat med antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och hyresratt.
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Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsiittning
‘ 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medlemsavgifter 1067 520 1067 520
Intakter Garage 36 000 36 000
Intéakter Hushallsel 3300 3300
Summa 1106 820 1106 820
Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 124 272 145 578
Varme 294 647 266 635
Vatten och aviopp 142 268 123 375
Stadning 36 746 35 308
Sophamtning 34 565 32983
Snoréjning 0 22 644
Tradgardsskotsel 56 074 22 644
Reparation och underhall av fastighet 17 035 41 841
Serviceavtal 8 147 9995
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 43 350 43 350
Fastighetsforsakringspremier 52 597 46 097
Foérbrukningsmaterial 1771 0
Redovisningstjanster 36 250 36 250
Bankkostnader 2691 2523
Kabel-TV 0 15 892
Ovriga externa kostnader 0 800
Summa 850 413 845 915
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 35 350 36 500
Ersattning till revisor 2 000 2000
Sociala kostnader 11 264 11 355
Summa 48 614 49 855
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 295 334 6 295 334
6 295 334 6 295 334
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 983 493 -1 964 983
-Arets avskrivning enligt plan -18 510 -18 510
-2 002 003 -1 983 493
Redovisat virde vid arets slut 4293 331 4 311 841
Bokfort varde byggnader 4 266 796 4 285 306
Bokfért varde markanlaggningar 26 535 26 535
4 293 331 4 311 841
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 52 850 52 850
52 850 52 850
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -52 850 -52 850
-52 850 -52 850
Redovisat virde vid arets slut 0 0
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Datum fér
Langivare réntedndring Raénta 2024-12-31 2023-12-31
Soérmlands Sparbank 5013 rorligt 4,35% 648 084 672 084
SEB 6799 rorligt 4,34% 2 643 000 2700000
3 291 084 3372084
Nasta ars amortering beraknas uppga till -81 000 -81 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) -3210 084 -648 084
Kvarstaende langfristig del 0 2643 000
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen 0 -2 643 000
Summa skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och dérmed jamférliga sdkerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 4 666 000 4 666 000
Summa stéllda sdkerheter 4 666 000 4 666 000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden 38 500 38500
Upplupna sociala kostnader 11 355 11 355
Upplupna rantekostnader 5200 7 075
Forutbetalda intakter 102 110 92 510
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 75712 75 142
232 877 224 582
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Underskrifter
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Filip Ericsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- OS5 -3

W—\ Sondiiliser—

Alvin Samuelsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Guldsmeden nr 1

Orgnr: 718500-0549

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Guldsmeden nr 1 for ar 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rakenskaperna och den
ovriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgéarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Darfor rekommenderar jag féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet fér den tid som
revisionen omfattar.

Katrineholm 2025-05-05

N}'{V\ St s
Alvin Samuelsson
Revisor



