Arsredovisning

BRF Hinggranen 1

769633-4080

Styrelsen fér BRF Hanggranen 1 far harmed lamna sin redogoérelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Féreningen dger den nyuppférda fastigheten Sundbyberg granen 1 i Sundbybergs kommun. Av féreningens 13
lagenheter &r samtliga uppladtna med bostadsratt. Foreningen har inga lokaler. Féreningen bestér av 18 medlemmar.
Under rakenskapsaret har en overlatelse skett.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, dérmed en akta bostadsrattsférening.
Marken innehas med dganderétt.

Arsavgifter
Infor &r 2025 har ingen avgiftshgjning planerats.

F6rvaltning

Den tekniska forvaltningen samt I6pande underhall administreras av styrelsen i egen regi och genom ett antal avtal och
upphandlingar av olika entreprenérer.

Den ekonomiska forvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Under varen kommer vi arbeta med langsiktig underhallsplan.
Styrelse

Styrelsen har under rakenskapséret haft 3 protokollférda méten, plus extra féreningsstamma. Styrelsens
sammanséttning har varit féljande:

Arnhem Lewis ledamot
Anton Bergstrém ledamot
Andreé Kaplan ledamot
Mats Bonnevier ledamot
Liisa Ikonen suppeant

Av féreningen vald revisor har varit Per Lindblom pa Allians Revision AB

Fastigheten
Under 2024 har sedvanligt I6pande underhall skett\i\‘



BRF Hanggranen 1 3(11)
769633-4080

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 641 585 432 434
Resultat efter finansiella poster -453 -382 -335 -264
Soliditet % 84 84 84 84
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 1275 1194 906
Skuldséttning (kr) per kvadratmeter 14792 14 819 14 846
Sparande (kr) per kvadratmeter -98 40 -133
Rantekanslighet % 11,61 12,42 16,4
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 319 280 425
Skuldsattning (kr) per kvm uppléten med bostadsratt 14792 14 819
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 89 91

UPPLYSNING VID FORLUST
Styrelsen arbetar med att dtgérda den negativa resultatutvecklingen. En fortsatt bevakning frdn styrelsens hall pa réntor
och driftskostnader for att i tid kunna avgéra om avgifterna behéver hdjas.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsritt = Arsavgift per kvadratmeter, Tas oftast ut som en
manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska tacka féreningens I6pande
kostnader och ett visst underhall.

Skuldséttning (kr) per kvadratmeter = Skuldséttning per kvadratmeter i féreningen. Med skulder avses de fastighetslan
som féreningen betalar réntor och amortering pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresrattsyta) i
féreningen (skuldsattning/m2). En skuldsattning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre &r att beteckna som lag
medan en pd mer dn 10 000 kronor per kvadrat &r hég och en p& mer &n 15 000 per kvadrat mycket hég.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparande per kvadratmeter i féreningen. Sparandet ar det som &terstér nar alla
avskrivningar och kostnader fér stérre investeringar eller planerat underhall har réknats bort. Beloppet divideras med
den totala ytan i féreningen (sparande/m2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300
kronor per kvadratmeter.

Réntekidnslighet = Rantekénslighet. Fér att bedéma rantekansligheten gors en berakning av hur mycket kostnaderna
skulle 6ka om réntorna pa féreningens 1an héjdes med 1 procentenhet. Detta rédknas fram genom att ldneskulden
divideras med &rsavgifterna. Ju hégre foreningen &r beldnad desto rantekansligare &r den. Ett riktmérke kan vara att en
rantehdjning med 1% kan leda till en avgiftshojning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnad. Energikostnaden omfattar kostnader f6r uppvarmning, el och
vatten. En energikostnad/kvm upp till 250 kr &r att beteckna som bra.

Skuldsattning (kr) per kvm uppléten med bostadsratt = Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt = De
réntebédrande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintékter\k
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 27 000 000
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning
Fordndring av yttre fond
Kapitaltillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 27 000 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Upplatelse-
avgifter
10 000 000

62 100

10 062 100

-2 535 297
-452 611
-2 987 908

-15 000
-2972 908
-2 987 908

Yttre fond

86 364

15 000

101 364

Balanserat
resultat
-2 138293

-382 003
-15 000

-2535296

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter;\L
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Arets
resultat
-382 003

382003

-452 611
-452 611
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.
Arsavgifter
Hyresintdkter

Summa rérelseintékter, lagerforandringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

592 326
48 750
641076

-344 363

-409 000

-753 363

-112 287

-340 324

-340 324

-452 611

-452 611

-452 611
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2023-01-01
2023-12-31

550 943
34275
585 218

-324 721
-400 000
-724 721

-139 503

-242 500
-242 500

-382 003

-382 003

-382 003,

¢
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

40 868 000
40 868 000

40 868 000

17 900
17 900

49 039
49 039

66 939

40 934 939
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2023-12-31

41 277 000
41277 000

41 277 000
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Reservfond

Fond f&r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pé avgifter och hyror
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

37 000 000
62 100

101 364
37 163 464

-2 535 297
-452 611
-2 987 908

34 175 556

6 570 400

6 570 400

12 000
49 780
27 880
75 000
24 323

188 983

40 934 939

7011)

2023-12-31

37 000 000

86 364
37 086 364

-2 138 293
-382 003
-2 520 296

34 566 068

6 594 400

53 725
40911
75 000
25021

6 789 057

41355 12;‘/
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar
Réantekostnader

Kassaflode fran den [Bpande verksamheten fore férdndringar

av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lamnade kapitaltillskott

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av |an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01

2024-12-31

-112 287

409 000
-340 324

-43 611
2 691
-13730

-54 650

62 100

62 100

-12 000
-12 000
-4 550

53 589
49 039 \
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Byte av redovisningsprincip

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsndmndens allménna rdd om kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Intéktsredovisning, fordringar och skulder
Intékterna redovisas till verkligt vérde, d v s vad foretaget fatt eller kommer att fa i avsedd period.
Fordringar och skulder har upptagits till anskaffningsvardet dér inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2024-12-31 2023-12-31
Avgifter lagenheter -567 154 -531334
Parkeringsavgifter -48 750 -34 275
Ovriga avgifter -25172 -19 609
Summa -641 076 -585 218
Not 3 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Elkostnader 106 841 85 555
Vatten och avlopp 35173 39253
Stadning och renhalining 62 983 58 573
reparationer och underhéll 29 153 30928
Fastighetsskatt 24 868 21887
TV/Bredband 28 816 27 424
Revisionsarvode 18 750 28 056
Redovisningstjanster 34747 29873
Ovriga kostnader 3033 3172

344 364 324 72'&
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Not 4 Avskrivningar

Anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den den férvdantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvirde pa fastighetens avskrivningsenheter. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad 1-4% Antal ar: 25-100 ar.

Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden byggnad 27 962 906 27 962 906
Utgaende anskaffningsvérden 27 962 906 27 962 906
Ingdende avskrivningar -1 608 826 -1 208 826
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -409 000 -400 000
Utgdende avskrivningar -2 017 826 -1608 826
Ingdende anskaffningsvarde mark 14 922 920 14 922 920
Utgéende anskaffningsvérde 14 922 920 14 922 920
Redovisat véirde 40 868 000 41 277 000
Taxeringsvarden 16 388 000 16 388 000

Boytan utgdr 445 kvm. Inga lokaler fér uthyrning finns. Bygg ar 2018.

Not 6 Upptagna lan 2024-12-31 2023-12-31
SEB, Rénta 3,71% forfallodag 20261228 -2 016 575 -2 016 575
SEB, Réanta 3,79% forfallodag 20271228 -2 016 575 -2016 575
SEB, Rénta 4,63% forfallodag 20260428 -2 031 250 -2 031 250
SEB, Rénta 3,40% forfallodag 20261028 -418 000 -430 000
SEB, Rénta 3,31% forfallodag 20260928 -100 000 -100 000

-6 582 400 -6 594 400

Av [&nen amorteras 12000kr inom ett &r.
Eventuella |an med forfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokféringsndmdens allménna rad och omférhandlas efter forfallodatum.

Not 7 Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000

Summa stillda sikerheter 13 500 000 13 500 o%
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REVIS & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Hinggranen 1
Org.nr 769633-4080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Hanggranen | for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till foreningen

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar d@ven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedéomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidoséttande av intern kontroll.
- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen

BRF Hiénggranen 1, Org.nr 769633-4080
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\ & REDOVISNING

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger

en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Hénggranen 1

for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller torlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt

avseende:

- foretagit négogjtgﬁrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, elle S

BRF Hanggranen 1, Org.nr 769633-4080
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- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och foérhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, A K> V‘"‘tb 2525

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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