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PLANKARTA

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.

Endast angiven onvidndning och utformning dr tilldten.
Bestdmmelser utan beteckning gdller inom hela planomradet.

GRANSER

— e == Planomrddesgrdns
= =——  Anvindningsgrdns
——w—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmdnna platser
LOKALGATA  Lokaltrafik

NATUR Naturomréde

Kvartersmark
B Bostdder

Vattenomraden
W Oppet vattenomrade

WB1 Mindre bryggor

OOW.SGL‘

X 6722400 —|i—
:
UTNYTTJANDEGRAD
e 7 Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent (7) av fastighetsarea, dock far

ULRIKSDAL
3

huvudbyggnad och komplementbyggnad ej dverstiga 120 resp. 55 kvm.

P& tomtstorlek under 1800 kvm fér huvudbyggnad och komplementbyggnad
ej tverstiga 80 resp. 55 kvm. Over 1800 kvm och stdrre, gdller byggnadsarea
7% av tomtstorlek upp till 120455 kvm.

BE?RIKNSN[NGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
o] Marken far inte bebyggas

ot ST SR AR totalt hdgst 16 kvm inom romen fér den tilldtna byggnadsarean for tomten.
g Marken skall vara tillgéinglig fér gemensamhetsanldggning

UTFORMNING
I Hogsta antal véningar
fril. Endast friliggande hus

Hégsta byggnadshdjd fér huvudbyggnad 3,6 meter
Hégsta byggnadshdjd fér komplementbyggnad 3,0 meter

Storsta taklutning 30°

Huvudbyggnad och komplementbyggnad far ej sammanbyggas

Byggnadernas fasad skall vara av trd

Endast killarigsa hus

«x == xx x| Marken fdr endast bebyggas med komplementbyggnader,

-

ULRIKSDAL
an
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden dr 10 &r frén den dog planen vinner laga kraft
Sandvikens kommun @r inte huvudman fér allménna platser

Vatten— och avloppsanldggning skall godkdnnas innan bygglov fér bostadsutrymmen beviljas

PLANKOSTNAD

Planavgift enligt PBL 11:5 skall ej tas ut vid bygglovprévning

STRANDSKYDD

Strandskyddet upphdvs inom LOKALGATA, omrdde markerat med B samt omrdde markerat med WB;.

(Se Idnsstyrelsens beslut 2004-03-08)
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u / Malmarsbacke och Vassviken
/ Detaljplan fér del av fastigheterna Ulriksdal 3:1,

och fastigheterna Ulriksdal 3:40 m.fl. i Sandvike
Sandvikens kommun, Gdvleborgs ldn

Stadsarkitektavdelningen den 16 februari 2004

Rev. den 16 april 2004
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Planbeskrivning

Malmarsbacke och Vassviken

Detaljplan for del av fastigheterna Ulriksdal 3:1, 3:2 och fastigheterna
Ulriksdal 3:40 m.fl. i Sandviken, Sandvikens kommun, Givleborgs lan.

Handlingar -

Plankarta rned bestimmelser
Planbeskrivning =
Genomﬁ)randebeskrwmng
Grundkarta )
Fastighetsférteckning
Samréadsredogorelse

Planens syfte och huvuddrag |
Syftet med detaljplanen 4r att ska byggritterna for fastxghetsagama iom-
ridet samt att bevara omradets karaktéir. Vid bygglov ska hinsyn tas till
omradets karaktir av sméskalig bebyggelse.

Avvagning enllgt mlljobalken (MB)

Uetal_]planen medfor markanvindning som fran allmén 5ynpumu och {6-
religgande behov #r god hushéllning. Detaljplanen bedéms ddrmed vara
forenlig med miljobatkens 3 kap, avseende grundliggande bestimmelser
for hushallning med mark- och vattenomraden. . o

e 2181K-p0BI6.
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Liagesbestimning

Planomréadet ligger i 6stra delen av Sandviken vid StOI’S_]Ol'l Planens av-
gransning styrs av, dels vilka tastlgheter som &r medlemmar i den mtres- .
seforening som har bestillt plandndringen, dels av gillande omradesbe-
stimmelsers grinser. Vistra delen av gillande omridesbestimmelser .

kommer fortsittningsvis gilla. En utvidgning av plariomradet har till- o
kommit da fyra nya tomter kommer att avstyckas. o

e\

Areal
Planomrédets areal 4r ca 129 ha [ detalj planomradet ingdr ett vattenom-
ride tillhérande Storsjon.

Markagoforhallanden

— Hogbo Bruks AB
— Privata fastighetsigare

Tidigare stéillningstlag'anden |

Oversiktliga planer : :
Oversiktsplan ver centrala Sandv1ken antogs 2003 12 Ol

Detaljplaner, 6mrédesbe§t§mmelser och forordnanden

Fo6r omradet giller fljande omradesbestimmelse:
— Arkivnr, 4563, antagen 1995-12-05

Enligt beslut frén lansstyrelsen i Gdvleborgs lan fran 1975-06-27 réder ett
strandskydd p4 200 m fran strandlinjen upp mot land och uti vattnet runt R
Storsjon. '
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Fnitidsbebyggelsen runt Storsjén har behandlats 1 utredningen Bebyggel-
sen runt Storsjon. Planomradet ingér i utredningen vilken tillstyrkte en
utokad byggritt. En bebyggelsefdrtétning mot s_]051dan ansags dédremot
olamplig. Beslut togs i kommuntullmaknge 8 apnl 2002.

Miljokonsekvensbeskrivning

Bedoms inte som nédvéndig da omradets karaktar och markanvandmng
inte forandras av detaljplanen.

Forutsittningar och forandringar

Natur

Mark och vegetation .
Terrdngen dr svagt kuperat med omréden av sankmark och myrmark
Blandad barr- och 1§vskog med en 6vervikt p barrskog. Bebyggelsen &r -
gles och utspridd. '

Geotekniska forhallanden: .
Ingen geoteknisk undersdkning &r gjord i planomrédet.

Vattenstandet i Storsjon varierar. Det normala sommarvattenstandet 4r -
+8.50 m. Host och vér & hogsta vattensténdet satt till + 8.60 m. Vid
Gversvimningar har vattenstdndet som hogst métts till +9.26 m (1977).
Detta innebdr att man inte far bygga hus med killare i omrédet samt att
hénsyn ska tas till 6versvimningsrisken vid ny/ombyggnationer. - '

Fornldmningar
Inga kénda fynd finns i omradet. Om fomlammngar pétraffas ska detta
anmadlas till ldnsstyrelsen.
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Tsllgangllghet
Gavlevagcn i nkmmg mot Forsbacka lcder grusvagar ned mot’ stug-

Byggnadskultur och gestaltning

l Idugd..l udllldb UleCIluC var ICI ar i yb etl. 1
hustomter bestdende av naturmark med sm4 stigar som leder in till husen.
Andra hus har anlagda, mer villaliknade tomter med uppfarter.

Bebyggelseinventering (ur Bebyggelsen runt!Stéfsjbn)- R ‘

- Malmars backe — Malmarsndsvigen: Glest bebyggt i en svagt kuperad

terriing, med en viss ansamling av stugor pd mindre strandnéra markhgj-

der. Husen har en enkel uppbyggnad med sadeltak och tréipanel, i €n till o

- en vaning med inredd vind. Byggnadsstilen 4r blandad, dér mierparten ar. , . ... .
myckct enkla stugor till ett fatal mer pakostade. Omradet borjade trollgen
bebyggas under 1930-40 1alen. En bebyggelsefsrtitning pa sjosidan : ar
nlamnllg men en umkmng av bvggratten dr mojlig.

T,

ffbyggenas /fbyggenasvagen Bcbyggelsen dr uppford CnSldlgl v1d 53051—
dan av vigen med j Jamna avstand mellan husen, och terréingen #r svagt
kuperad. Husen &r i vervigande del uppford i en vaning med sadeltak,.
och fasaderna har tripaneler antingen liggande eller sidende. Utfdrande
och standard pa husen beddms som traditionell. Omradet har flera husfa-
sader med liggande halvrund sldt panel, och de forsta husen uppftrdes
troligen under 1930-40 talen. En bebyggelsefértitning pa sjdsidan &r

olampllg, men en utdkning av byggratten armgjlig.

Svartberget — Vassviksvdgen Svartbergsvdgen: Beby‘ggelsen ar placerad
mellan sj8stranden och vigen med jdmna avstind mellan husen. Ter-

ALENLitAR Ulatll

ringen ir svagt kuperad med mslag av hogre hojder. Husens hojd varierar
mellan en till en vining med inredd vind med sadeltak; och fasaderna va-
rierar mellan liggande och stiende tripanel. Stilméssigt &r variationerna

stora i bédb k]’ggnadaaul th fuuu, fran nu{lda VlllO" till m\rr‘ln:-l enkla

stugor. Troligen etablerades omridet pa 1930-40 talen. En bcbyggclse-
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fortédtning p sj6sidan 4r oldmplig, men en utékning av byggritten ir
mojhig ‘

RBvynariattor
U, u ul - bkl .
Den stérsta sammanlagda byggnadsarean ir 7 procent av fastlghetsarean

dock f&r huvudbyggnad och komplementbyggnad ej overstiga 120 m? re-
spektive 55 m? P& tomtstorlek under 1800 m? far huvudbyggnad-och
komplementbyggnad ej dverstiga 80 m? respektive 35 m* For fastigheter
pd 1800 m? och stérre giéller, 7 % av fastighetsarean l6pande upp till 120
m* for huvudbyggnaden, vilket innebdr att endast huvudbyggnadens stor-
lek piverkas. Komplementbyggnad far ¢j overstlga 55 m%
Hogsta tilldtna byggnadshajd ar 3, 6 m for huvudbyggnad samt for kom-
plementbyggnad 3,0 m. Storsta tilldtna taklutning for huvudbyggnad och
komplementbyggnad 4r 30 grader. : -

Friggebodar, max 10 m? och skdrmtak dver uteplatser max 12 m2 far .
byggas utdver den angivna byggnadsarean

l

Férutséttningen for den utékade byggratten dr att anslutmng skett tilt av
mlI_]O och haIsoskyddsavdeImngen godkand vatten- och avIoppsanlagg- :
ning. : .

Under samrAdstiden inkom en forfrigan frén Hogbo Bruks AB om m()j-
ligheterna att tillskapa fler tomter i detaljplaneomradet. Antalet nya tom- )
ter kommer att uppga till 4 st.

| Frlytor

Mellan privatégda fastlgheter ligger stora ytor med naturmark som &gs av
Hogbo Bruks AB. Hir finns gott om utrymme for bade lek och rekreation.

Naturmilio
- IIIIIIJv

Vattenomraden . -
Sodra delen av pIanomrédet grinsar till Storsjén. Hir giller ett generellt

strandskydd pa& 200 m fran strandlinjen bade p4 land och i sjon. Eftersom -
allemansritten i princip 4r utplinad inom respektive fritidstomt foreslas
att strandskyddet upphvs i inom avstyckad tomtplats Upphavandet krdver,
sdrskilt beslut av Iansstyrelsen Hinsyn till strandskyddet ska tas vid
eventuella framiida fastigheisbildningar. Utanfor avstybnau tomt Sna
strandskyddet gélla som tidigare: Syftet med strandskydd &r att trygga
tillgangen till platser for bad och friluftsliv 4t allménheten, samt att be-
vara goda livsvillkor for véxt- och djurlivet genom att uppratthélla forut-

sattmngarna for virdefulia naturmu_;oer
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ning av bryggor kommer att beskrivas i
tektur, planering och design,

Gator och trafik

Végarna i omradet skots av frivilliga sammanslutnmgar bestdende av
stugdgarna i respektive omride. Marken #4gs av Hogbo Bruks AB.

Kollektivtrafik

Regional linjetrafik Sandviken — Forsbacka — Valbo — Gévle har en hall-
plats utefter vigen1 narheten av Vassviksvigen,

Teknisk forssrning

Vatten och aviopp (ur Bebyggelsen runt Storsjon)

I avloppsregistret finns 58 fritidshus registrerade, Av dessa har 11 st. tre-
kammarbrunn med infiltration och 20 st. har stenklstor 17 fritidshus sak-
nar avlopp. : . :

Malmars backe, Abyggends: Vattenférsdrjningen inom omréidet erhalls
mestadels genom enskilda vattenbrunnar. [ de hégre beldgna omridena
kan det troligen g4 att géra avlopp pa ett konventionellt sitt, | de mera '
l4gldnta omridena uppstar svarigheter, vilket kan 16sas genom 1.ex. upp-
héjda anldggningar, Niérhet till vattenbrunnar kan innebira kombinerade
16sningar.

Svartberget: Dricksvattenforsorjningen sker till de flesta fritidshusen ge-
nom anslutning till Forsbackas kommunala vattenledning..I de hogre be-
ligna partierna kan det troligen gé att 16sa avloppen pé ett traditionellt
sitt. | de mera lagldnta delarna kan vissa svéngheter uppsté.

Beslut for atgarder av vatten och avloppsanordmngar

Vid anlaggning av nya eller foréndringar av befintliga vatten- och av-
loppsanordningar ska anslutning ske till av milj6- och halsoskyddsavdel-
ningen godkind anliggning. For befintliga anlaggningar som inte &r god-
kinda av bygg- och miljékontoret géller att de ska &tgdrdas senast 31 ok-
tober 2007 enligt den Tidsplan fér digdrder av avioppsanldggningar inom
Sandvikens kommun som #r beslutad av bygg- och miljéndmnden 1998,

Vatten- och avloppsutredning utf‘ors av Scandiaconsult Sverige ABi ,
Givle.

Virme :
Enskilda 16sningar for fastighetsdgarna/arrendatorerna.
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Sandviken Energl Elndt AB ar ansvarlg for elnatet inom planomradet

Avfall

Gastrike atervinnare dr ansvarig fbr avfallshantermgen i planomradet

Ad mainiatrativa fr'

Strandskyddet foreslas upphévas inom avstyckad fastighet. Kommunen ar
inte huvudman for allménna platser (se genomfSrandebeskrivning).

Medverkande tjansteman |

Detaljplanen dr upprittad av stadsarkitekt Derek LerS planmgenjor Mo-
nica Lindstrdm och plantekniker Ann- Christin Persson, stadsarkitektav-
delningen, bygg- och miljkontoret, Sandvikens kommun.

Stadsarkitektavdelningen

e

loodmplion. Pt Wit B

AnnqAK/Iana Higgblom . Monica Lindstrém- _
Stadsarkitekt o Planmgenjor

P4 plankartan och i planbesknvmngen har Foljande andrlngar tlllkommn

Storsta byggnadsytan for komplementbyggnad sndras till- 55 m? vilket ‘

utokar den totala byggrétten till 135.m? lopande procentuellt upp till 175
m?. | §vrigt endast redaktionella torandrmgar

[t | ‘_ : | /ﬁ/z/m r\%f/:// ’1 ,

{wcwé{wwl/} e,
Anna Maria Haggblom Monica Lmds_trom
Stadsarkitekt ] _ Planingenjér

“+
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Genomférandebeskrivning

Malmarsbacke och Vassviken
Detaljplan for del av fastighetema Ulriksdal 3:1, 3:2 och fastigheterna

Ulriksdal 3:40 m.fl. i Sandviken, Sandvikens kommur_l, Gévleborgs lin.

Antagen av BMN den 4 maj 2004
Laga kraft den 24 april 2006

‘Organisatoriska fragor

Tidsplan (preliminér)
2003-08-27, bygg- och mlljonamnden beslutar om uppdrag

2003-10-08, bygg- och miljénimnden bes!;rar om samrid.

(2
2004-02-03, bygg- och miljondmnden besluta; om utstillning.
2004-05-04, bygg- och miljtiniimnden beslutar att anta planen.

2004 boérjan av jum aetal_]planen vinner 1aga Krarl

Genomforandetid _ ) ‘ .
Genomfdrandetiden #r 10-4r frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelnlng och huvudmannaskap

Sandvikens kommun ir inte huvudman for allménna platser. Ansvarlga
for vagamas skotsel dr idag Malmarsbacke stugégarforening och Vassvi-
kens stug- och vigfSrening. Bida foreningarna har enligt Hogbo Bruks
AB som dger marken, muntliga 6verenskommelser om skétsel av befint-
liga vdgar och 4r frivilliga sammanslutningar av fastighetsdgama i omra-
det. Efter att detaljplanén vunnit laga kraft bildas gemensamhetsanlagg-
ningar for vagama och naturmarken. - .

Avtal

Planavtal #r skrivet mellan Malmarsbacke och Vassvnkens mtressef‘ore-
ningen genom Anders Tom (nrdﬁ)rande\ nch stadsarkitekt Derek Lewis

pd stadsarkltektavdelnmgen bygg- och miljokontoret, Sandwken Sand- -

vikens kommun.

Bygg- och miljdkontor

' p06_6_genbeskr.doc
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Faétighetsréttsliéa fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning m.m.
Detaljplanen forutsitter att gemensamhetsaniiiggningar {ga) skall bildas
for: - '
— vigarna i omridet
— vatten- och avloppsanlaggningar for tva eller flera hushall i de fall
da vatten- och avloppsutredmngen toresprakar gemensamma an-
laggningar
_  naturmarkens skotsel.

Servitut skall bildas for:

— brygga och bétplats i de fal] dar fasugheten mte har egen strand
Inrattande av gemensamhetsanléiggning(a'r), bildande av samf‘zillighetsﬁi-
rening(ar) och servitut sker efter ansékan av fastighetségare till lantmaite-
rimyndigheten i Sandviken. Kostnader debiteras enligt lantméteritaxan.

[ anslutming till inriittand.et av gemensamhetsanl'ﬁggningama skall sarh-
fallighetsforening bildas for forvaltningen av anldggningarna. .

Under samradstiden inkom en forfragan fran Hogbo Bruks AB om att tilt-
fora omradet ytterligare tomter. Dessa tomter (4 st) dr medtagna i utstill-
ningshandlingarna. Ansékan om avstyckning av tomterna sker till lant-
méterimyndigheten i Sandvnken efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Ekonomis ka fragor
Malmarsbacke och Vassvikens mtresseforemngen debiteras vid tvé till-

busno. ek milidindmn

fillen. Den forsia debiter ulgcu sker efter det att UYEE- il uux_]uumuudun
har godkint samridredogdrelsen och beslutat om utstéllning av planen.
Den andra da planen har vunnit laga kraft.

Plankostnad

Planavgift enligt plan- och bygglagen 11 kap 5§ skall ej tas ut vid bygg-
lovprévning. ,

Tekniska utredningar

Vatten- och avloppsutredning skall utforas och fastigheterna méste ha en
godkind vatten- och avloppsanlaggning enligt miljé- och halsoskyddsav-
delningen innan bygglov for bostadsdndamél beviljas.
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Ovrigt
Strandskydd

Anstkan om upphivande av strandskyddet inom avstycxaae Iasugneter
skickas till lansstyrelsen i samband med utstéllningen av detaljplanen.

: +

Medverkande tjanSIeman -

Detaljplanen ir upprittad av stadsarkitekt Derek Lew1s planmgenjor Mo-
nica Lindstrém och plantekniker Ann-Christin Persson, stadsarkitektav--
delningen, bygg- och miljokontoret, Sandvikens kommun.

Stadsarkitektavdelningen

R ////ﬂ Z///

Monica Lmdstrom
Stadsarkltekt * Planingenjér - :

S Daum - Sidan3@






