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Vélkommen till arsredovisningen fér HSB Brf Skdrden i
Goteborg

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-
11-09 och nuvarande stadgar registrerades 2024-12-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Jarnbrott 129:2 1961 Goteborg
Jarnbrott 758:175 1961 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Tomtrattsavgalden fér Jarnbrott 758:175 har en avtalstid till 2044-02-
25 och Jarnbrott 129:2 har en avtalstid till 2030-03-22.

Fastigheterna ar férsékrade hos Folksam Omsesidig Sakférs./féretag. From. 1januari 2025 Lansférsakringar
Goteborg och Bohuslan.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1961 och bestdr av ett flerbostadshus. Vardedret ar 1961.

Féreningen har 251 bostadsratter om totalt 15 722 kvm och 8 lokaler om 254 kvm. Byggnadernas totalyta ar
17320 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Simon Hjalmarsson Ordférande
Marianne Wadefalk Styrelseledamot, HSB

Andreas Bladh Styrelseledamot - avgick sommaren 2024

Anna Kullberg
Anna Kalltén
Bengt Trenck
John Macao
Patrik Sydnds
Pia Stadlhofer

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot
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Valberedning
Lena Carlberg

Ewa Linder

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening.

Revisorer

Fiola Rexhepi Extern revisor BoRevision
Jan-Olof Dahlgren  Internrevisor

Pontus Dymén Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-16.
Extra féreningsstdmma holls 2024-10-21. Inval av ledamot i styrelsen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdll

2024 e Renovering av entréer.

Frostning av glas till cykelférrdd och gamla soprum.

2023-2024 e Renovering av bdda undercentraler samt montage av temperaturgivare i alla ldgenheter for
smartare avldsning samt varmejustering.

2023 e Ny sand till lekplats, samt renovering av trdskydd runt sandlada.
Inkdp av ny grovtvattmaskin.

2022-2023 e Genomgdng av ventilation och OVK-besiktning (godkand i december 2023).
Konvertering av en hyreslokal till bostadsratt.

Byte av tak och renovering av fasad. Ny fasadbelysning till LED-belysning.

2022 e Drdanering ldngs med Kapplandsgatan.
Installation av 30 laddplatser till bilar.
Injustering av vdrmesystem samt dversyn av radiatorer och termostater.

2020-2021 e Installation av moloker. Overgdng fran sopnedkast i mars 2022.
Ny plantering p& gard B. Plantering av tréd och buskar p& gérdar.
Malning av féreningslokal.

Genomgdng och kartldggning av avloppssystemet.

2019-2020 e Installation av ny belysning vid parkeringar och parkeringsdack.

Byte av armaturer for belysningen p& innergdrdarna for att f& battre och mer energisndl
belysning.
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2018-2019

2017-2018

2016-2017

2014-2015

2013-2014

2012-2013

2011-2012

2010-20M

2003-2004

2001-2002

1995-1996

1961

Byte av elinstallationer i kdllare och trapphus, samt byte till energisndl och rérelsestyrd
belysning.
Installation av digitalt passersystem med taggar for dtkomst till gemensamma utrymmen.

Goteborgs energi har efter 6verenskommelse med féreningen installerat laddstolpar p& en del
av féreningens gdstparkeringar.
OVK har utférts.

Féreningen har fatt en mobil-app fér medlemsinformation, "Min férening".

Fastigheterna har kopplats upp till bergvarme via Panncentralen.

Foéreningen har gdtt fran att ha egna anstdéllda till att upphandla stdd och fastighetsskotsel.

Avloppsstammarna frén bottenplattan ut till avloppsnatet har inspekterats och
lagats/relineats dar behov fanns.

Ny bastu och relaxavdelning.

Atta tvattmaskiner har bytts ut mot nya.

Byggassistans L-E Almholt, Byggnadsingenjér SBR har utfort besiktning av ett visst antal
fénsterpartier som vetter mot balkong. - Utldtande: "fér att vara s& gamla fénsterpartier sé
ar de i férv@nansvart gott skick”.

Ny kompoststation vid uppfarten till P-ddcket (tillsammans med Tappan).

OVK-obligatorisk ventilationskontroll har utférts.
Radonmatning har utford i 70 lagenheter.

Upprustat kallgarage och ovre parkering.

Trapphus malning och nya sékerhetsdérrar - Keramiska reliefer i trapphus "Gemenskap” av
Asa Berndtsson.

Ombyggnad badrum till v&trum samt byte av rér- och elinstallationer.
Utbyggnad balkonger och inglasning. Byte fénster.

Byggnadsar - 243 bostadrattslagenheter, yta 15 200 m2, &rsavgift 52,24 kr/m2, 10 hyreslokaler
yta 732 m2.

Planerade underhall

2024-2025 e Radonmdtning

2025 e Byte av plattvdrmevaxlare i undercentraler

Byte av gemensamma lés
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stad
Tradgdrdsskotsel
Bredband

TV-paket

Hemsida

Boendesociala gruppen (social service)

Overvakningstjénst av vérmesystemet

Serviceavtal brandsdkerhet
Serviceavtal fér undercentralerna
Parkering

Serviceavtal porttelefoni

Gemensamhetsel samt elnét

Medlem i samfdllighet

SBC

SBC

Esplanad (underleverantér till SBC)
SBC

SBC

Telia

Tele2

HSB

HSB

HSB

Goteborgs Brandservice
Kungsbacka Rér AB
Aimo Park

GotSafe (from. 240930)
Goteborgs Energi

Arsredovisning 2024

Foreningen dr medlem i Panncentralen Frolundaborg ekonomiska férening.

Samfdlligheten panncentralen Frolundaborg dr en ekonomisk férening som bildades 1959. Syftet var att [6sa
uppvdrmningen av intilliggande fastigheter med en gemensam panncentral. Panncentralen Frélundaborg ar
ett unikt samarbete mellan privata fastighetsdgare, allménnyttan och bostadsrdattsféreningar hos HSB och
Riksbyggen. Den férser sammanlagt cirka 2200 lagenheter med varme.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna den 1januari 2024 med 12%. Aven avgifter for parkering och
o6vernattningsldgenheten hojdes.

| oktober amorterades 1,5 mkr fér att betala av l&net for byggnationen av bostadsrétten som konverterades
under 2023. Férdrdjning av amortering berodde pd att renoveringen av b&dda undercentraler skulle slutféras

forst.

Férdndringar i avtal

Styrelsen har under &ret lagt mycket tid p& att granska féreningens alla avtal. | juni sades véra tekniska och
ekonomiska férvaltningsavtal med SBC upp. Under hésten skedde en upphandling dar styrelsen valde att
férnya med SBC, vilket har sankt vara férvaltningskostnader.

Bredbandsavtalet som féreningen har med Telia har omférhandlats vilket har gett medlemmarna en bdttre
produkt och ny hd@rdvara till ett l&gre pris for féreningen. Styrelsen har efter en upphandlingsprocess vid
arsskiftet 2024/2025 bytt férsdkringsbolag till Lansférsakringar Géteborg och Bohusldn vilket dven det har
gett en kostnadssdnkning. Vid samma tidpunkt valde styrelsen att ocksd ansluta sig till HSB:s elhandelstjanst
dar man i samarbete med flertalet HSB-féreningar gemensamt upphandlar och prissakrar vér
gemensambhetsel hos Vattenfall.

Vart parkeringstjénstsavtal med Aimo Park samt avtalet f6r Boendesociala Gruppen vi har med HSB har
sagts upp under dret och upphandling av nya avtal kommer att ske under 2025.
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Styrelsen har &ven tecknat avtal med HSB fér en ny Larm- och Overvakningstjdanst fér vara undercentraler for
att snabbare upptdcka fel samt effektivisera var drift. Detta har en positiv effekt p& var véarmeproduktion i
vara lagenheter s&vdl som var ekonomi och miljén.

Ovriga uppgifter

Under &ret har den planerade renoveringen av undercentralerna samt installation av temperaturgivare i alla

ladgenheter slutforts. Detta har gett en battre drift och minskat var férbrukning av fjdrrvarme. Entréerna har
renoverats och tydligare nummerskyltning har monterats. Dérrfénster till cykelférrdd och gamla soprum har
frostats for att minska risken for inbrott.

P& drsstdmman i maj réstades stadmman enhalligt ja till nya stadgar fér att stdmma dverens med HSB:s nya
Normalstadgar. Eftersom detta var andra géngen det réstades igenom har dessa darfér godtagits. Dessa
blev godkdnda av HSB Goteborgs styrelse och dr nu registrerade hos Boverket.

Foreningens "Bytesrum" 6ppnade under varen, ndgot som ger medlemmar majlighet att enkelt byta saker
med varandra och &r en av féreningens héllbarhetssatsningar.

Ny tomtrattsavgdld fér parkeringstomten bérjade gélla i februari, ndgot som redan justerats i budget och
avgifter.

Under 2024 lyftes niv@n pd medlemssatsningar, bdde med nya tillstaliningar fér medlemmar i alla &ldrar och
en hogre nivd p& mat och dryck under drsstémma och gardsdagar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 362. Tillkommande medlemmar under &ret var 35 och
avgdende medlemmar under dret var 37. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 360 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 29 &verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2020/2021*
Nettoomsdattning 15 619 878 13830 113 12 392 705 23 344 573
Resultat efter fin. poster 1648 827 -1140 325 -27 110 329 5218 391
Soliditet (%) 1 7 4 45
Yttre fond 3910178 2709 610 19 022 730 16 887 304
Taxeringsvdrde 314 709 000 314709 000 314709 000 271695 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 868 771 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 87.2 87,0 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 2 650 2780 2 630 2152
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 405 2523 2381 1948
Sparande per kvm totalyta, kr 220 145 295 526
Elkostnad per kvm totalyta, kr 21 19 19 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 152 163 156 147
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 43 42 59
Energikostnad per kvm totalyta, kr 225 225 217 234
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,78 3,79 - -
Rantekdanslighet (%) 3,05 3,59 - -

*F3reningen bytte rakenskapsar fran juli-juni till januari-december. Ar 2020/2021 &r ett férlédngt rékenskapsar,
omfattade 1,5 &r vilket medfér en avvikelse vid j@mférelse mellan &ren.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 1070 565 - - 1070 565
Uppldtelseavgifter 11 065 005 - - 11 065 005
Fond, yttre 2709 610 - 1200 568 3910178
underhdll
Balanserat resultat -9 978 885 -1140 325 -1200 568 -12319 778
Arets resultat -1140 325 1140 325 1648 827 1648 827
Eget kapital 3725970 (o] 1648 827 5374797
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -9 279 462

Arets resultat 1648 827

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -3 040 316

Totalt -10 670 951

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 537 526

Balanseras i ny rdkning -10 133 425

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 15 619 878 13 830 113
Ovriga rérelseintakter 3 15 460 150 597
Summa rérelseintdkter 15 635 338 13980 710
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -9 184 463 -10 559 103
Ovriga externa kostnader 9 -975782 -1114 588
Personalkostnader 10 -470 430 -489 550
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1484 208 -1482 037
Summa rérelsekostnader -12 114 883 -13 645 279
RORELSERESULTAT 3520 455 335431
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 170 372 132 229
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 041999 -1607 985
Summa finansiella poster -1871628 -1475 756
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1648 827 -1140 325
ARETS RESULTAT 1648 827 -1140 325
Sida 9 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 35 097 897 36 053 865

Markanldggningar 13 5541537 6 023973

Maskiner och inventarier 14 210 572 256 376

Summa materiella anléggningstillgédngar 40 850 005 42334213

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 1500 1500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 1500 1500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 851505 42335713

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 99 358 160 075

Ovriga fordringar 15 8 901905 7 978 424

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 781103 644 258

Summa kortfristiga fordringar 9782366 8782757

Kassa och bank

Kassa och bank 149 417 176 451

Summa kassa och bank 149 417 176 451

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9931784 8959 208

SUMMA TILLGANGAR 50 783 289 51294 921
Sida 10 av 21
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12135 570 12135 570

Fond for yttre underhdll 3910 178 2709 610

Summa bundet eget kapital 16 045 748 14 845180

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 319 778 -9 978 885

Arets resultat 1648 827 -1140 325

Summa fritt eget kapital -10 670 951 -11119 210

SUMMA EGET KAPITAL 5374797 3725970

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 41 660 392 43 699 560

Leverantdrsskulder 769 748 971127

Skatteskulder 44137 38 837

Ovriga kortfristiga skulder 1040 856 1056 686

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 1893 359 1802 741

Summa kortfristiga skulder 45 408 492 47 568 951

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 783 289 51294 921
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HSB Brf Skérden i Géteborg
757200-9384

Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 3520455 335431
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1484208 1482 037

5004 663 1817 468
Erhéllen ranta 170 372 132 229
Erlagd ranta -1943 704 -1426 237
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 3231330 523 460
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 106 573 1065187
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -219 586 -3 889 269
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3118 317 -2300 623
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 260 494
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 260 494
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 1950 000
Upptagna l&n (0] 3000 000
Amortering av l&n -2 039 168 -545 418
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2 039168 4 404 582
ARETS KASSAFLODE 1079 149 2364 453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 876 931 4512 478
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 956 080 6 876 931
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 21

[ ] | HJ1jqxkhyl-rylgjSikhkx




HSB Brf Skérden i Géteborg Arsredovisning 2024
757200-9384

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Skorden i Goteborg har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 145-2%
Markanldggningar 3,62 %
Fastighetsforbattringar 1,45 %
Installationer 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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HSB Brf Skérden i Géteborg
757200-9384

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter bostdder 13 636 980 12157 402
Rabatter p-platser/garage (0] -1500
Hyresintdkter lokaler 214 884 207 436
Hyresintdkter garage 510 367 402769
Hyresintdkter garage, moms 34 800 23280
Hyresintdkter p-plats 501594 433105
Hyresintdkter p-plats, moms 279 571 180 642
Hyresintdkter forrdd 20 255 9 555
Deb. fastighetsskatt 2112 2112
Intdkt parkeringsbolag, moms 135 415 128 128
Avsdattning till inre fond (0] -31667
Elintdkter laddstolpe moms 73180 36 329
Gemensamhetslokal 10 850 11900
Ovriga intdkter 6800 14 450
Nycklar/I&s vidarefakturering 1850 0
Overnattnings-/gdstldgenhet 49 725 60 425
P&dminnelseavgift 2820 3480
Dréjsmdlsrénta 1702 284
Pantsdttningsavgift 22 920 19 299
Overlatelseavgift 42 930 28 781
Administrativ avgift 4 840 (0]
Andrahandsuthyrning 37 015 7 041
Vidarefakturerade kostnader 29 269 136 863
Ores- och kronutjamning -0 -1
Summa 15 619 878 13830113
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter (0] 12 817
Forsakringsersdttning 15 460 137 780
Summa 15 460 150 597
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HSB Brf Skérden i Géteborg
757200-9384

Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 350 640 336 320
Fastighetsskotsel utdver avtal 11 951 59 365
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 320 507 304180
Fastighetsskatsel gard utéver avtal 10 986 46 750
Larm och bevakning 37 816 4113
Stddning enligt avtal 405 909 384 506
Stddning utover avtal 2244 0]
Besiktningar 92186 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 45 000
Myndighetstillsyn 50 000 0]
Gdérdkostnader 44 658 20 351
Gemensamma utrymmen 9 417 5293
Snoéréjning/sandning 164 388 111536
Serviceavtal 200 794 111 951
Forbrukningsmaterial 16 441 4277
Summa 1717 938 1433 642
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer () 15 450
Tvattstuga 20 710 39218
Trapphus/port/entr 27 750 37 436
Kallarutrymmen 600 0
Vind 4 657 ¢}
Sophantering/atervinning 1194 0]
Dérrar och l&s/porttele 116 828 115 166
Bastu/pool 2 587 17 620
Ovriga gemensamma utrymmen 975 0
VVS 34182 93 086
Varmeanlaggning/undercentral 9 051 3290
Ventilation 8762 177 840
Elinstallationer 29 558 58 769
Tele/TV/bredband/porttelefon 12 213 57138
Mark/gdard/utemiljd 21934 124 918
Garage/parkering 16 188 0
Vattenskada 31784 159 818
Skador/klotter/skadegérelse 0 102 708
Summa 338 971 1002456
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HSB Brf Skérden i Géteborg
757200-9384

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Lokaler () 647 938
Tvattstuga (0] 97 087
Dérrar och 1&s 111538 0]
VVS 32 439 0]
Vdrmeanldggning 369 386 937 495
Elinstallationer () 157 228
Fonster 24163 0]
Summa 537 526 1839 748
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 367 159 332709
Uppvdrmning 2 630 534 2 830 091
Vatten 895 436 740 823
Sophdmtning/renhdlining 340 266 267 650
Grovsopor 10 673 0
Summa 4 244 068 4171273
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 213 407 177 913
Tomtrattsavgdld 1134 006 970 008
Kabel-TV 90 524 90 288
Bredband 443 434 419 435
Fastighetsskatt 464 590 454 340
Summa 2 345 961 2111984
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HSB Brf Skérden i Géteborg
757200-9384

Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 14171 23 604
Juridiska &tgérder 26782 25562
Inkassokostnader 12 841 4 409
Revisionsarvoden extern revisor 28 750 31250
Styrelseomkostnader 16 115 5477
Fritids och trivselkostnader 12 604 9220
Féreningskostnader 15 335 5718
Studieverksamhet (0] 3000
Férvaltningsarvode enl avtal 500 488 512178
Overlatelsekostnad 42 870 28 886
Pantsattningskostnad 24 066 17 851
Ovriga férvaltningsarvoden 29 875 0]
Korttidsinventarier 7 078 14 994
Administration 46 307 39 144
Konsultkostnader 114 501 309 297
Féreningsavgifter 84 000 84 000
Summa 975 782 1114 588
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 278 700 292 000
Loner till kollektivanst 8 800 750
Revisionsarvode arvoderad 9 905 16 000
Ovriga arvoden 66 000 72 000
Arbetsgivaravgifter 107 025 108 800
Summa 470 430 489 550
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 2 041710 1607 980
Dréjsmalsréanta 289 5
Summa 2 041999 1607 985
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HSB Brf Skérden i Géteborg
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 65 640 094 65 640 094
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 65 640 094 65 640 094
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -29 586 229 -28 630 261
Arets avskrivning -955 968 -955 968
Utgdende ackumulerad avskrivning -30 542197 -29 586 229
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 35 097 897 36 053 865
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 174 910 000 174 910 000
Taxeringsvdrde mark 139 799 000 139 799 000
Summa 314 709 000 314709 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 327 009 13327 009
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 327 009 13327 009
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -7 303 036 -6 820 600
Arets avskrivning -482 436 -482 436
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 785 472 -7 303 036
Utgdende restvirde enligt plan 5541537 6 023973
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HSB Brf Skérden i Géteborg
757200-9384

Arsredovisning 2024

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 2177 269 1916 775
Inkop (0] 260 494
Utgdende anskaffningsvérde 2177 269 2177 269
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1920 894 -1877 261
Avskrivningar -45 804 -43 633
Utgdende avskrivning -1966 698 -1920 894
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 210 572 256 376
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 356 913 360 037
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 656
Ovriga kortfristiga fordringar 15130 13 251
Avrdkning ovrigt 723200 904 000
Transaktionskonto 2 713 565 1643 247
Borgo rantekonto 5093098 5057233
Summa 8 901905 7 978 424
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 67 013 54 030
Forutbet forsakr premier 200 509 213 496
Forutbet kabel-TV 22 646 22 631
Forutbet tomtratt 437 002 244 002
Forutbet bredband 37 561 104 310
Upplupna intdkter 16 372 5789
Summa 781103 644 258
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2024-01-19 4,50 % Lost 2 981250
Nordea 2024-08-19 4,61% Lést 6 943 310
Nordea 2025-10-30 3,21% 16 146 000 16 353 000
Nordea 2025-10-30 3,21% 15 802 000 17 422 000
Nordea 2025-02-17 314 % 9712392 -
Summa 41660 392 43 699 560
Varav kortfristig del 41 660 392 43 699 560

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 38 964 552 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 1485 0
Uppl kostn el 72 816 84 862
Uppl kostnad Extern revisor 17 905 24 000
Uppl kostn rdntor 436 589 338 294
Uppl kostn vatten 75 514 55148
Uppl kostnad Sophdmtning 22 828 22183
Berdknade uppl. sociala avgifter 5626 7 541
Forutbet hyror/avgifter 1260 596 1270 713
Summa 1893 359 1802 741
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 43 430 000 41892 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade i samband med drets budgetarbete att inte héja &rsavgifterna fér 2025. Efter att

undercentralerna renoverats uppdagades det att en av de tvé varmevdxlarna var i behov av att bytas ut.
Eftersom varmevaxlarna ar férdldrade har styrelsen beslutat att byta ut bdda mot nya fér att framtidssdkra
driften. Detta arbete kommer att ske under vé@ren 2025 n&r vérmeproduktionen dr ldgre. Volvo on Demand har
sagt upp sitt avtal med elladdning med slut i januari 2025. Kinto kommer att ta éver tvé av platserna under
forsta kvartalet 2025. Styrelsen har sagt upp serviceavtalet med Kungsbacka Rér AB d& detta arbete
omhdndertas inom vart nya tekniska férvaltningsavtal med SBC. D4 oljeavskiljaren foér tvattbdsen var i behov
av stor renovering, samt det har varit &terkommmande problem med obehérigt anvdndande, valde styrelsen att
bestdlla pluggning av oljeskiljaren. Tvattbdsen har darfér stdngts av permanent.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Anna Kullberg Anna Kalltén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Bengt Trenck John Macao
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marianne Wadefalk Patrik Sydnds
Styrelseledamot, HSB Styrelseledamot
Pia Stadlhofer Simon Hjalmarsson
Styrelseledamot Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BoRevision Jan-Olof Dahlgren
Fiola Rexhepi Intern revisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Skorden i Géteborg, org.nr. 757200-9384

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skorden i
Goteborg for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skorden i Géteborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Jan-Olof Dahlgren
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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