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Bokningskalkyl for

Projekt Staffanstorp
Goteborg 2025-05-09

Allmanna férutsattningar.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for boende med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Denna bokningskalkyl har uppréattats for att tjana som underlag till styrelsen i
foreningen infor en inledande forsaljning och marknadsforing. Notera att kalkylen inte uppfyller
kraven i enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § i Bostadsrattslagen (1991:614), dvs det &r ej en
kostnadskalkyl i den omfattning som kan ligga till grund for ett férhandsavtal.

Ytterligare granskning kommer att féreligga innan Kostnadskalkyl kan upprattas och Férhandsavtal
kan tecknas.

Antaganden
Kalkylen ar mycket preliminar och bygger pa olika antaganden och schabloner.

e Kalkylen ar baserad pa prelimindra ritningar, projekteringshandlingar och beskrivningar
fran maj 2025.

e Drift och underhallskostnader &r baserade pa generella schabloner samt framtagna
underlag fran olika leverantorer.

e Samtliga driftskostnader for bostaden debiteras medlemmar via egen forbrukning.

e Rintorna dr baserade pa offert fran Alandsbanken med en marginal om 0,20%. Amortering
om 1%.

e Belaning ar berdknad till ca 12 000 kr/kvm for BOA.

e Arsavgift ar ca 744 kr/kvm.

Avskrivningar

Denna kalkyl visar foreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar. Féreningens behov av
avskrivningar kommer att 6ka i framtiden. For det fall avskrivningar gors utover i kalkylen redovisad
amortering och/eller avsattning till underhallsfond gors med ett hégre belopp kan detta komma att
leda till ett bokféringsmassigt negativt resultat.
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Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Foreningens uppskattade kostnad for forvarvet av mark samt uppférande av féreningens hus anges
inklusive moms och fordelas enligt tabellen nedan.

Kostnader forvarv

(kr)
Kopeskilling 98 935 000 kr
Kassa 100 000 kr
Totalt 99 035 000 kr

Finansieringsplan

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa gallande marknadsvillkor. Belaning och férdelningen
mellan lanen ar ett forslag.

Kalla Belopp Rénta Ranta | Amortering®* | Bindningstid
(kr) (%) (kr) (kr) (@)

Lan 8333333 kr 3,39% 282 500 kr 83333 kr 3-man

Lan 8333333 kr 3,69% 307 500 kr 83333 kr 3ar

Lan 8333333 kr 3,78% 315 000 kr 83333 kr 5ar

Summa lan 25 000 000 kr

Upplatelseavgifter 0 kr

Insatser 74 035 000 kr

Totalt 99 035 000 kr 905 000 kr 250 000 kr

*Rak amortering om 1%
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Berdkning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av foreningens kapitalkostnader, exklusive avskrivningar, redovisas i nedanstaende tabell.

Driftkostnader

Foreningens arliga drift/underhallskostnader uppskattas efter tidigare agares resultatrakning samt

efter jamforelse med moderna bostadsrattsforeningars forvaltningskostnader.

kostnader ar budgeterade till ca 136 kr/kvm och ar, se nedanstaende tabell.

Avsattningar till fonder

Foéreningens

Eventuella avsattningar till yttre och inre underhallsfond skall vid var tid enligt foreningens stadgar
beslutas pa foreningens ordinarie stamma.

Arliga kostnader

(kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 1155 000 kr 557 kr
Drift/underhallskostnader: (kr) (kr/m2)
Ekonomisk forvaltning 50 000 kr 24 kr
Fastighetsel 8 000 kr 4 kr
Tradgardsskotsel 100 000 kr 48 kr
Forsakring 50 000 kr 24 kr
Lopande underhall 40 000 kr 19 kr
Styrelse och revisor 25 000 kr 12 kr
Summa 273 000 kr 132 kr
Kommunal Fastighetsavgift 0 kr 0 kr
Yttre fond 115 000 kr 55 kr
Totalt 1 543 000 kr 744 kr
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Berakning av foreningens arliga intakter

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall féreningens arliga utgifter samt
avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Resultatet redovisas i nedanstaende tabell.

Arliga intakter

(kr)
Arsavgifter 1543 000 kr
Totalt 1543 000 kr
Nyckeltal
Nyckeltal
(kr/m2)
1. Anskaffningsvarde BTA* 39 760 kr
2. Insatser och upplatelseavgifter 35 704 kr
3. Lan per kvm 12 056 kr
4. Arsavgift 744 kr
5. Medlems debiterbara utgift utéver arsavgift 267 kr
6. Driftskostnader 132 kr
7. Hyresintakter 0 kr
8. Kassaflode 744 kr
9. Avsattning till underhallsfond + avskrivningar 55 kr

*Boarea multiplicerat med 1,2.
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Redovisning av lagenheterna

Lgh-nr Lgh-nr Van Antal Typ Area And.tal Insats Arsavg Arsavg Hemforsakring  Hushallsel Media Renhallning Varme
SKV plan rum ca *E * *E * *
(m2) (%) (kr) (kr) (kr/man) (kr/man) (kr/man) (kr/man) (kr/man) (kr/man)
1 1101 1 5 rok 86,4 4,17% 2995 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
2 1102 1 5 rok 86,4 4,17% 2 750 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
3 1103 1 5 rok 86,4 4,17% 2750000 64292 5358 200 500 225 250 750
4 1104 1 5 rok 86,4 4,17% 2 750 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
5 1105 1 5 rok 86,4 4,17% 3150 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
6 1106 1 5 rok 86,4 4,17% 3150000 64292 5358 200 500 225 250 750
7 1107 1 5 rok 86,4 4,17% 2 750 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
8 1108 1 5 rok 86,4 4,17% 2 750 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
9 1109 1 5 rok 86,4 4,17% 2895000 64292 5358 200 500 225 250 750
10 1110 1 5 rok 86,4 4,17% 2995 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
11 1111 1 5 rok 86,4 4,17% 3095 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
12 2112 1 5 rok 86,4 4,17% 3150 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
13 2113 1 5 rok 86,4 4,17% 2995 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
14 2114 1 5 rok 86,4 4,17% 3250000 64292 5358 200 500 225 250 750
15 2115 1 5 rok 86,4 4,17% 3195000 64 292 5358 200 500 225 250 750
16 2116 1 5 rok 86,4 4,17% 3195 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
17 2117 1 5 rok 86,4 4,17% 3350000 64292 5358 200 500 225 250 750
18 2118 1 5 rok 86,4 4,17% 3350 000 64 292 5358 200 500 225 250 750

*Uppskattad manadskostnad efter egen férbrukning.
**Upphandlat gemensamt for féreningen.
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Redovisning av lagenheterna

Lgh-nr Lagenhets Van Antal Typ Area  And.tal Insats Arsavg Arsavg | Hemforsakring Hushallsel Media Renhallning Varme
nummer plan rum ca *E * *k * *
SKV (m2) (%) (kr) (kr) (kr/man) (kr/man) (kr/man)  (kr/man) (kr/man) (kr/man)

19 2119 1 5 rok 86,4 4,17% 3195000 64 292 5358 200 500 225 250 750
20 2120 1 5 rok 86,4 4,17% 3195 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
21 2121 1 5 rok 86,4 4,17% 3195 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
22 2122 1 5 rok 86,4 4,17% 3295 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
23 2123 1 5 rok 86,4 4,17% 3295 000 64 292 5358 200 500 225 250 750
24 2124 1 5 rok 86,4 4,17% 3345 000 64 292 5358 200 500 225 250 750

Totalt Igh 2073,6 100,00% 74035000 1543000 128583 4 800 12 000 5400 6 000 18 000

*Uppskattad manadskostnad efter egen férbrukning.
**Upphandlat gemensamt for féreningen.
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