Arsredovisning

for

BRF Ariel Vixjo

769616-8041

Rakenskapsaret

2024

7

Vv



BRF Ariel Vixj6 1(11)
Org.nr 769616-8041

Styrelsen for BRF Ariel Vaxjo far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende éar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen etablerades 2008
och bestar av 35 bostédder, 4 forrad samt 3 carportar.

Foreningen har sitt site i Vixjo.

Styrelse 2024
Styrelseledaméter: Alf Citron (ordforande), Par Igevik, Ulf Pettersson, Per Gunnarsson, Johan Lo6n,

Nina Jonasson och Norbert Géza Nemet.
Styrelsesuppleanter: Filip Oggesjo och Annika Stensson.
Valberedning: Carl Axel Connysson, Jessica Igevik och Niclas Johansson.

Styrelsen har under &r 2024 hallit 5 styrelsemoten.

Handelser av vasentlig betydelse

Overlatelser
Under aret har 7 6verlételser av bostadsrétter gt rum.

Underhall
Under 2024 har féreningen inte genomfort nagra storre underhallsarbeten pé fastigheterna.

Utover 1opande reparationer &r det enda storre arbetet som utforts ett byte av ventilationsaggregat
i tvé av fastigheterna.

Under hosten genomforde Biwi Bygg en utvéndig besiktning av samtliga fastigheter. Baserat pa
denna planeras vissa renoveringar under varen 2025. Arbetet kommer bland annat omfatta utbyte
och malning av skadade panelbrador samt béttningsméalning av vissa fonster, altanddrrar och
offerbrador. Dessutom kommer vissa dorrar att justeras och ett antal altand6rrar kommer att
bytas ut.
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning (kr)

Resultat efter finansiella poster
(kr)

Soliditet (%)

Arsavgifter (kr/kvm)
Skuldsittning (kr/kvm)
Sparande (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Nettoomsiittning (kr)

2024
2274 052

113 811
67

574

6 159
266

11

38

2023
2230938

-191 282
66

562
6265
249

11

41

2022
2209 661

503 747
64

550
6930
395

13

49

2021
2202190

377 594
64

550
7036
324

13

49

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (kr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

2(11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgifter (kr/kvm)

Totala arsavgifter per kvm total yta.

Skuldséttning (kr/kvm)

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta

Sparande (kr/kvm)

Arets resultat+summan av avskrivningar+summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta

Réntekénslighet (%)

Totala rintebdrande skulder dividerat med de totala avgiftsintdkterna. Visar hur mycket féreningen kan
behdva hoja avgifterna om riantan 6kar med 1%.

Energikostnad (kr/kvm)

Totala kostnaden for vatten+véarme+el per kvm total yta.
Medlemmarna i féreningen betalar sjdlva for el och viarme.
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 46 600 000
Aterforing av
underhallsfond
Avsittning till
underhallsfond
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 46 600 000

Forslag till vinstdisposition

Undehalls-
fonder
585000
-385 000

145 000

345 000

Balanserat

resultat

1227123

385000

-145 000

-191 702

1275 421

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsittning till underhallsfond
i ny rakning 6verfores

/‘rets

resultat

-191 702

191 702
113 362
113 362

1275 420

113 362

1 388 782

147 000

1241782
1 388 782

3(11)

Totalt

48 220 421

0
113 362
48 333 783

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Nettoomsittning 2 2274 053 2230939
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m. 2274053 2230939
Roérelsekostnader
Forbrukningsavgifter -120 587 -121 935
Driftskostnader 3 -794 372 -1122 448
Personalkostnader -79 907 =75 732
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -542 441 -542 444
Summa rorelsekostnader -1537 307 -1 862 559
Rorelseresultat 736 746 368 380
Finansiella poster
Ovriga rénteintiékter och liknande resultatposter 10 994 6265
Rintekostnader och liknande resultatposter -633 929 -565 927
Summa finansiella poster -622 935 -559 662
Resultat efter finansiella poster 113 811 -191 282
Resultat fore skatt 113 811 -191 282
Skatter
Skatt pa arets resultat -449 -420
Arets resultat 113 362 -191 702
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Investeringar i yttre miljo

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7

Not

2024-12-31

70 482 800
0
70 482 800

500 000
500 000
70 982 800

329 115
53 698
382 813

1179 200
1179 200
1562 013

72 544 813

5(11)

2023-12-31

71022 750
2491
71 025 241

500 000
500 000
71 525 241

316 458
49 672
366 130

835267
835267
1201 397

72726 638
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott bostadsrattsavgifter
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

46 600 000
345 000
46 945 000

1275420
113362

1 388 782
48 333 782

11300 000
11 300 000

11 850 000
182 447
106 134
659 289

4 006
109 155
12 911 031

72 544 813
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2023-12-31

46 600 000
585000
47 185 000

1227123
-191 702
1035 421
48 220 421

15950 000
15950 000

7600 120
166 523
59 621
636 506
1273
92174

8 556 217

72726 638
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

7

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

113 811
542 441
-13 108

643 144

0

-4 026
46 513
58 422
744 053

-400 120

-400 120

343 933

835267
1179 200

7(11)

2023-01-01
-2023-12-31

-191 282
542 444
-316 458

34704

33960
-3 171
-50 503
71 004
85994

-2 500 000
-2500 000
-2 414 006

3249274
835268
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Ursprungliga byggnader har t o m 2013 skrivits av enligt en progressiv plan. Fr o m 2014 sker
avskrivning pé byggnader linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaderna med lidngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten, eftersom avsikten #r att delar
med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Livsldngden pa fastighetens byggnader
bedéms vara 120 ar.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 0,85%
Investeringar i yttre miljo 10-12,5%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (kr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (kr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter 2 159 408 2114324
Forbrukningsavgifter 116 260 116 634
Ovrigt -1616 -19

% 2274 052 2230939
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Not 3 Driftskostnader

Bredband

Tradgardsskotsel

Reparation och underhall av lokaler
Reparation och underhéll av bostadsritter
El gemensamhetsanldggning
Driftsékerhetsavtal fjarrviarme
Snérdjning

Fastighetsskatt
Fastighetsforsdakringspremier
Forbrukningsmaterial

Webbplats och datakostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Ovriga driftskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Investeringar i yttre miljo

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

7

2024

52500
14 128
3951
151323
9657
34127
18 712
333375
44 661
5265
8218
8500
76 212
33743
794 372

2024-12-31

78 000 000
78 000 000

-6 977 250
-539950
-7 517 200

70 482 800

2024-12-31

303 389
303 389

-300 898
-2 491
-303 389

9(11)

2023

52 500
227
415617
106 107
9503
34126
16 079
325 045
40 685
240
7967
8231
73 980
32 140
1122 447

2023-12-31

78 000 000
78 000 000

-6 437300
-539950
-6 977 250

71 022 750

2023-12-31

303 389
303 389

-298 404
-2 494
-300 898

2 491
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Not 6 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

500 000
500 000

500 000

10 (11)

2023-12-31

500 000
500 000

500 000

Foretagets bankldn om 23 550 120 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,19
Stadshypotek 4,43
Stadshypotek 3,24
Stadshypotek 3,002

Kortfristig del av langfristig
skuld

Genomsnittlig rdnta

Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till

2024-12-31

11300 000
11 300 000

11 850 000
11 850 000

2023-12-31

15950 000
15 950 000

7600 120
7 600 120

Datum for

rinteindring

2025-06-30
2026-06-30
2027-06-30
2025-06-30

Lanebelopp
2024-12-31

9950 000
6 000 000
5300 000
1 900 000
23 150 000

11 850 000

Tva av foreningens 1an 16per ut under 2025. Dessa kommer att omsittas i nya lan.

Lanebelopp
2023-12-31

9950000
6 000 000
5300120
2300000
23 550 120

7600 120

2,70%

21150 000
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Not 9 Stillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 31 400 000 31400 000
31 400 000 31 400 000
Vixjo den 4 april 2025
.
Pér Igevik
——=\——\_;

Johan Lonn

Per Gunnarsson

TN

Nina Tillstrom

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats Z025 -0 g - l/
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Rolf Svensson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Ariel Viixjo
Org.nr 769616-8041

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ariel Vixjo for rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedé6mning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Ariel Vixjo6 for
rdkenskapsaret 2024.

BRF Ariel Vixjo, Org.nr 769616-8041
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har d&ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Vixjo den 13 maj 2025

Rolf Svensson
Re¢visor

BRF Ariel Vixjo, Org.nr 769616-8041



