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Dagordning vid arsstdmma

a) Stadmmans 6ppnande
'b) Faststallande av réstlangd
c) Val av stammoordférande
d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
e) Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av réstraknare
g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning
i) Framlaggande av revisorernas berattelse
j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
k) Beslut om resultatdisposition
l)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella erséattningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Gdteborgshus 20

Forvaltningsberattelse 7w

2023-07-01 £l 2024-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Géteborgs Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-02-22. Nuvarande stadgar registrerades 2024-04-18.

Kommande verksamhetsér har foreningen 3 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 939 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 385 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétt till fastigheterna Sévends 107:1, 108:1, 109:1, 110:3 och 111:1 samt stadsdgorna Sévenés
747:101, 747:104 och 747:105 i Goteborgs kommun.

P4 fastigheten finns 340 ldgenheter uppforda och 36 lokaler. Byggnaderna &dr uppforda 1956. Fastigheternas adress ér
Stabbegatan 10-46 och 39-99 i Géteborg.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goéteborgs kommun. Avtalet géller oférdndrat i 20 ar t.o.m.

2035/2036 med en arlig avgéld pd 922 tkr.
Uppsédgning av tomtréttsavtalet giller de i lagen angivna minimiperioderna, den forsta om sextio ar och varje foljande
om fyrtio &r. Den forsta perioden rdknas fran upplatelsedagen 1954-04-22

Ligenhetsfordelning
1 rum och kdk 36
2 rum och kok 103
3 rum och kék 121
4 rum och kok 51
5 rum och kok 13
5 rum och kok 16

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 72
Antal garage 93
Antal p-platser 189
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Total tomtarea 35363 m?

Total bostadsarea 20 904 m?
Total lokalarea 1 636 m?
Arets taxeringsvirde 406 859 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 406 859 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fé aterbaring pa kopta tjénster
frdn Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 3 447 tkr och planerat underhall for 1 461 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhéllsplan: Foreningens aktuella underhallsplan uppdaterades i April 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pé 4
769 tkr per ar for de ndrmaste 10 dren och innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avséttning for
verksamhetséret har skett med 2 572 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Mekanisk ventilation 2016/2017
Ombyggnad av lokaler 2016/2017
Underhéll av killare 2016/2017
Underhéll av stupror 2016/2017
Underhall av virmesystemet 2017/2018
Kvarvarande radonmétningar har gjorts i anslutning till det ventilationsprojekt som

avslutades 2017-06-30. 2017/2018
Atgirder har vidtagits for underhall av gronomradet 2017/2018
Ommalning och vederborlig breddning av parkeringsplatser har genomforts 2017/2018
Nya forradslokaler for uthyrning till medlemmar har byggts pa lampliga platser i kéllarna 2017/2018
Trapphusprojekt avseende nya entréddrrar och nytt 14ssystem har gjorts. 2018/2019
Ommalning av trapphus. 2018/2019
Underhall vattenledningar 2018/2019
Oversyn fasader samt entrépartier. 2018/2019
Atgirder for sanering av asbest i kéllargdngarnas rérsystem har genomforts. 2018/2019
Lagstadgad energideklaration har genomforts. 2018/2019
Styruppdatering virme/vatten 2021/2022
Radiatorbyte 2021/2022
Belysning parkering 2021/2022
Underhéll bokningssystem 2021/2022
Belysning 2022/2023
Installationssanering 2022/2023
Montering dorrar 2022/2023

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 31 tkr

Installationer 1 406 tkr

Huskropp utvéndigt 25 tkr

Planerat underhall Ar
Underhéll av balkonger Pégéende
Uppgradering av elnétet fortsitter med fokus pé entrépartierna Pagéaende
Stambyte Péagéende
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Efter senaste stimman och dirpd féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne-Marie Haner Ordférande 2024
Claes Arvidsson Ordférande 2024
Liza Blomgqvist Sekreterare 2025
Hans Thimell Vice ordférande 2024
Eyber Moya Baldiviezo Ledamot 2025
Andreas Liljengérd Ledamot 2024
Markus Landstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anna Synnerd Suppleant 2025
Joachim Karlsson Sjogren Suppleant 2025
Katarina Engstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor

Malin Roux Johansson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Petter Nordlander 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann Margret Wallander 2024

Barbro Ytterstrom 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under &ret hllit en extra stimma dir man tagit sitt andra och slutliga beslut gillande antagande av nya
stadgar. Stadgarna registrerades vid Bolagsverket 2024-04-18.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 490 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 47 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 47 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 490 personer.
Foreningen dndrade drsavgiften senast 2023-07-01 déa den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 18 %
fran och med 2024-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 790 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 42 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 24 st.)
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Ordforanden har ordet

Antligen har lugnet borjat ligga sig 6ver Stabbegatan.
Stambytesprojektet borjar lida mot sitt slut och vi kan aterigen snart gladjas 6ver att vistas utomhus utan en massa
baracker och annat som hér ihop med projektet. Vara hus far en ordentlig och nddvindig upprustning i samband med
stambytet, men dven med de renoveringar som gjordes av balkongerna innan dess.
Jag har nu varit ordférande sedan februari; en tid som har kantats av moten, planering och budgetéversyn i en
ekonomiskt turbulent tid. Nu kan vi dock 4ntligen se fram emot vad som ser ut att bli ljusare tider om man tittar pa de

rédntesdnkningar som spas komma.

Jag onskar rikta ett stort tack till alla vira medlemmar for att vi tillsammans klarat av detta stambyte som &r oerhort
krivande for samtliga inblandade. Sjilvfallet dven ett stort tack till samtliga i styrelsen som alla brinner for att vér
forening nu precis som tidigare skall fortsitta vara en attraktiv forening att bo i. Fastighetsskotare, forvaltare pd

Riksbyggen samt andra som vi samarbetar med fortjanar ocksé ett varmt och innerligt tack.

Med vinliga hélsningar,
Anne-Marie Haner

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™* 20335 18 892 17936 17 264 16 891
Resultat efter finansiella poster* -3324 2 851 3555 3345 2915
Soliditet %* 5 10 16 13 9
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* * 80 89 = 2 al
ég:f;iﬁ;jﬂ“’m o] 955 829 797 767 753
Energikostnad kr/kvm* 223 203 183 175 159
Sparande kr/kvm* 3 221 261 235 258
Rénta ki/kvm 295 92 35 37 38
Skuldséttning kr/kvm* 10973 6590 3 006 2 690 2775
Sl;;‘tl:j;,t;‘t’t‘fg ler/dcyis Upplaten med 11 832 6 590 3006 2 690 2775
Rintekédnslighet %* 12,4 7,9 3,8 3,5 3,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intdkter frin rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:

Berdiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna

(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriiknas pé totala intékter frin drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdarme och el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen uppvisar i 4r ett negativt resultat till foljd av kraftigt stigande réntekostnader. Féreningen héjde drsavgiften
med 18% fran 1 juli 2024 for att ticka dessa kostnader samt for att pa sikt uppna ett bra sparande.

7 I ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 20 Org.nr: 7572017361

Transaction 09222115557531261038 Signed AH, MJ, AC, CA, AL, LB, EMB, ML, HT




Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Reservfond Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 638 630 224 568 50 159 9631477 2 889 878 2 851209

Disposition enl. drsstimmobeslut 2851209 —2851209

Reservering underhallsfond 2572 000 -2 572 000
Tanspraktagande av underhéllsfond —1 460 836 1 460 836
Arets resultat -3 323 941
Vid arets slut 638 630 224 568 50159 10 742 642 4629923 —3323941

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 5741 087
Arets resultat —3 323 941
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 572 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1460 836
Summa 1305983

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1305983

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 20335112 18 873 681
Ovriga rérelseintikter Not 3 4 686 545 1947 574
Summa rorelseintakter 25 021 657 20 821 255
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —16 260 132 —11 147 641
Ovriga externa kostnader Not 5 —1199 638 -1 013425
Personalkostnader Not 6 —374 144 —265 484
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —1938 935 —1 965 475
Summa rorelsekostnader -19 772 848 -14 392 025
Rorelseresultat 5248 809 6 429 230
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgngar 0 830
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 40 888 31685
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —8 613 638 -3 610536
Summa finansiella poster -8 572 750 -3 578 021
Resultat efter finansiella poster -3 323 941 2 851 209
Arets resultat -3 323 941 2851209
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 9 58374 661 60 182 254
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1302 059 1433 401
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 196 767 762 98 785 069
Summa materiella anlaggningstillgidngar 256 444 482 160 400 724

Finansiella anlédggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 42 200 42 200
Summa finansiella anliggningstillgdngar 42200 42 200
Summa anldggningstillgdngar 256 486 682 160 442 924

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11275 423 395
Ovriga fordringar Not 13 1 663 960 1 641 533
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 1 175 468 1012944
Summa kortfristiga fordringar 2 850 703 3077872

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5263 826 2 857195
Summa kassa och bank 5263 826 2 857195
Summa omsittningstillgangar 8 114 529 5935066
Summa tillgdngar 264 601 211 166 377 991
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 863 198 863 198

Reservfond 50 159 50159

Fond for yttre underhall 10 742 642 9631478

Summa bundet eget kapital 11 655 998 10 544 834

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4629 923 2 889 878

Arets resultat —3323 941 2 851209

Summa fritt eget kapital 1305983 5741 087

Summa eget kapital 12 961 981 16 285 922
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 224 190 775 127 077 656

Summa langfristiga skulder 224 190 775 127 077 656

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 23 139 140 19 779 639

Leverantorsskulder 972 748 376 904

Ovriga skulder Not 17 287 368 297 544

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 3049 199 2 560 327

Summa kortfristiga skulder 27 448 455 23 014 413

Summa eget kapital och skulder 264 601 211 166 377 991
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 5248 809 6429 230
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 1938935 1 965475

7187 744 8 394 705

Erhéllen rdnta 40 528 33100

Erlagd rénta —8307 513 =3 165 541

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore ~1 079 241 5262 265

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 227 529 —365 821
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 768 416 —2 187 880
Kassaflode fran den lopande verksamheten —83 297 2 708 563

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagéende byggnation =97 982 692 —83 830 068

Kassaflode fran investeringsverksamheten —97 982 692 —83 830 068

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1&n -1 150 133 —120 368
Upptagna lan 101 622 753 79 991 786
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 100 472 620 79 871 418
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 2406 631 —1 250 087
Likvida medel vid &rets borjan 2 857 195 4107 282
Likvida medel vid érets slut 5263 826 2 857195
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrikningen ndr det pé basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 70
Altan Linjér 16
Antenner Linjér 10-40
VA-installationer Linjér 50-94
Vérmeinstallationer Linjér 10-55
Tak Linjér 70
Fasad Linjér 10-70
Fonster och fonsterdorrar Linjér 10-82
Ventilationsinstallationer Linjér 40-58
Dérrar och portar Linjér 10-78
Elinstallationer Linjér 52
Balkonger Linjar 88
Tvittstuga/utrustning Linjdr 10-52
Ytskikt invdndiga utrymmen Linjér 56
Utemiljo Linjér 53
Markanldggningar Linjar 10
Installationer Linjér 15
Inventarier Linjér 5-20
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 16 524 791 15 026 604
Hyror, lokaler 254 894 239314
Hyror, garage 1293 574 1269 001
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —132 165 —107 079
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -123 533 =72 145
Brénsleavgifter, bostédder 2 509 871 2510306
Elavgifter 7 680 7 680
Summa nettoomsattning 20 335112 18 873 681

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 931 343 931572
Uthyrning gemensambhetslokal och géstldgenhet 78 121 90 700
Pant- och Overlatelseavgifter 85957 67162
Ersittning for tillvalskostnader 1978 475 858 135
Forsakringsersittningar 1612 649 0
Summa o6vriga rorelseintakter 4 686 545 1929 574

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhéll —1 460 836 —108 606
Reparationer —3 446 751 —427 662
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =592 850 —575 802
Tomtréttsavgald -922 316 —922 316
Arrendeavgifter —239 937 —220 991
Forsdkringspremier —461 445 —398 913
Kabel- och digital-TV —1236 105 —1271 746
Aterbiring frin Riksbyggen 1 100 8400
Systematiskt brandskyddsarbete —80 063 —85 648
Serviceavtal —21276 —38 547
Obligatoriska besiktningar 0 -5 863
Bevakningskostnader —24 275 —23 568
Ovriga utgifter, kopta tjinster —235 850 —242 051
Sno- och halkbekdmpning =72 726 =92 250
Forbrukningsinventarier —127 581 —228 189
Fordons- och maskinkostnader =73 781 —17 685
Vatten —813 768 —828 425
Fastighetsel —1 064 740 —949 943
Uppvérmning -3 151 118 —2 744 744
Sophantering och atervinning —484 238 —420 805
Forvaltningsarvode drift —1751576 —1 552290
Summa driftskostnader -16 260 132 -11 147 641
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel 0 -16 727
Forvaltningsarvode administration —810 814 =790 764
IT-kostnader —18 656 —22 161
Arvode, yrkesrevisorer —37 500 —35 625
Ovriga forsiljningskostnader -4 124 0
Ovriga forvaltningskostnader =71 961 —47 482
Kreditupplysningar -9 075 —494
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —82 062 —67 105
Representation -3 397 0
Kontorsmateriel =72 380 —18 158
Telefon och porto -5579 —1205
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -4
Medlems- och foreningsavgifter —13 600 0
Konsultarvoden 0 -6 626
Bankkostnader -9 896 -5116
Ovriga externa kostnader —60 594 —1958
Summa ovriga externa kostnader -1 199 638 -1013 425
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Ersittning for utfort arbete —55 028 0
Styrelsearvoden —192 934 —198 565
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —47 355 —17 549
Ovriga kostnadserséttningar —168 —996
Sociala kostnader =78 659 —48 374
Summa personalkostnader =374 144 —-265 484
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —1787 516 —1 800133
Avskrivning Markanldggningar —20 077 —34 001
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 160 -8 160
Avskrivning Installationer —123 182 —123 182
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 938 935 -1 965 475
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —6 569 889 -2 039 516
Ovriga riintekostnader -2 079 —450
Ovriga finansiella kostnader -2 041 670 —1570 570
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -8 613 638 -3 610 536

15| ARSREDOVISNING RB BRF Ggteborgshus 20 Orgz.nr: 75720173
Transaction 09222115557531

Signed AH, MJ, AC, CA, AL, LB, EMB, ML, HT



Not 9 Byggnader
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 93 472 861 93 472 861
Markanldggning 340 007 340 007
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 93 812 868 93 812 868
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —33 310 683 —31 510 551
Markanldggningar —319 930 —285 929
-33 630613 —-31 796 480
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 787516 —1 800 132
Arets avskrivning markanliggningar —20 077 —34 001
-1 807 593 -1834 133
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-35 438 206 -33 630 613
Restvarde enligt plan vid arets slut 58 374 661 60 182 255
Varav
Byggnader 58 374 661 60 162 178
Markanldggningar 0 20 077
Taxeringsvarden
Bostéder 403 000 000 403 000 000
Lokaler 3 859 000 3 859 000
Totalt taxeringsvarde 406 859 000 406 859 000
varav byggnader 224 592 000 224 592 000
varav mark 182 267 000 182 267 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1 962 805 1 962 805
Installationer 2 129 464 2 129 464
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 4 092 269 4 092 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1 850 481 —1 842 321
Installationer —808 387 —685 206
-2 658 868 -2 527 527
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 160 -8 160
Installationer —123 182 —123 182
-131 342 =131 342
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1 858 641 —1 850481
Installationer —931 569 —808 387
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =2 790 210 -2 658 868
Restvarde enligt plan vid arets slut 1302 059 1433 400
Varav
Inventarier och verktyg 104 164 112 324
Installationer 1 197 895 1321076
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Balkonger 17 955 001 14 955 001
Stambyte 80 830 068 0
Arets anskaffningar
Balkonger 1353 656 3000 000
Stambyte 96 629 036 80 830 068
Vid arets slut 196 767 761 98 785 069
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
84 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 42 000 42 000
Andelar i Fonus 200 200
Summa andra langfristiga fordringar 42 200 42 200
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Not 13 Ovriga fordringar

2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 170 110 184 110
Skattekonto 1493 850 1457423
Summa o6vriga fordringar 1663 960 1 641 533

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 521 161
Forutbetalda forsédkringspremier 250 540 210905
Forutbetalda driftkostnader 12 317 11 958
Forutbetalt forvaltningsarvode 205 577 199 830
Forutbetald kabel-tv-avgift 206 017 206 017
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 207 178 95403
Forutbetald tomtrittsavgild 230579 230 579
Forutbetalda hyreskostnader 61878 58 091
Forutbetalda leasingavgifter 861 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1175 468 1012944

Not 15 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Sparkonto SBAB 30222 29 449
Transaktionskonto 5233 604 2 827746
Summa kassa och bank 5263 826 2 857 195
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 247329915 146 857 295
Lén som forfaller inom det ndrmaste dret men som ej avses att avslutas -21 323 000 -18 845 881
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 816 140 -933 758
Langfristig skuld vid arets slut 224 190 775 127 077 656

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,03% 2023-10-28 10 402 881,00 —10 402 881,00 0,00 0,00
NORDEA 4,78% 2024-09-25 8443 000,00 0,00 0,00 8 443 000,00
STADSHYPOTEK 2,35% 2024-12-01 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,26% 2025-03-30 2910 000,00 0,00 30 000,00 2 880 000,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2025-10-30 0,00 10 402 881,00 0,00 10 402 881,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2025-12-30 3129 996,00 0,00 0,00 3129 996,00
STADSHYPOTEK 3,97% 2026-01-30 0,00 19 429 294,00 48 573,00 19 380 721,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2026-03-01 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 4,02% 2026-03-30 6200 000,00 0,00 0,00 6200 000,00
STADSHYPOTEK 3,84% 2026-06-01 0,00 34 787 294,00 0,00 34787 294,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2027-03-01 20 870 000,00 0,00 0,00 20 870 000,00
STADSHYPOTEK 3,63% 2027-12-01 0,00 33 560 505,00 167 802,00 33392 703,00
STADSHYPOTEK 3,89% 2028-01-30 36 056 827,00 0,00 361 472,00 35695 355,00
STADSHYPOTEK 4,20% 2028-04-30 43 844 591,00 0,00 438 444,00 43 406 147,00
STADSHYPOTEK 4,17% 2031-07-30 0,00 13 845 660,00 103 842,00 13 741 818,00
Summa 146 857 295,00 101 622 753,00 1150 133,00 247 329 915,00

*Senast kidnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 816 140 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriiknad amortering de nirmaste fem &ren &r ca 9 080 700 kr arligen. Av den léngfristiga skulden
forfaller 233 588 097 kr till betalning inom 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Mottagna depositioner

Skuld sociala avgifter och skatter

Inkasso

Summa ovriga skulder
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna réntekostnader 799 552 493 427
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 154 001 53 523
Upplupna elkostnader 58 338 61 744
Upplupna vattenavgifter 65 865 73 683
Upplupna viarmekostnader 124 577 88 679
Upplupna kostnader for renhéllning 41 858 30 188
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 787 15408
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1798 221 1743 675
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3049 199 2 560 327
Not 19 Stéllda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 248 990 266 147 367 513

Not 20 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har féreningen upptagit nya lan om 21 miljoner kronor.

20 I ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 20 Org.nr: 7572017361
Transaction 092921 15557531261038

Signed AH, MJ, AC, CA, AL, LB, EMB, ML, HT



Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Anne-Marie Haner Claes Arvidsson
Liza Blomqvist Hans Thimell
Andreas Liljengard Eyber Moya Baldiviezo
Markus Landstrom

Vir revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Anna Christiansson Malin Roux Johansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

21 I ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 20 Org.nr: 7572017361
Transaction 09222115557531261038

Signed AH, MJ, AC, CA, AL, LB, EMB, ML, HT



Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Goteborgshus nr 20, org. nr 757201-7361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 20 for rakenskapséaret 2023-07-01—2024-06-30. Férening-
ens arsredovisning ingar pa sidorna 1-21 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér rakenskapséret enligt arsredo-

visningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens &évriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 20 fér ra-
kenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Riksbyggen Brf Géteborgshus nr 20, org. nr 757201-7361, 2023-07-01—2024-06-30

Transaction 09222115557531290583

Malin Roux Johansson
Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)

Signed AC, MJ



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkr&relse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tv slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fGreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 1pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ar stéire dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 16 260 132 11 147 641
Ovriga externa kostnader 1199 638 1013425
Personalkostnader 374 144 265 484
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1938 935 1 965 475
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 8572 750 3578 021
Summa kostnader 28 345 598 17 970 046

[ Av- och nedskrivningar av materiella och i iella anla
® Ovriga kostnader

10 146 531,00
1093...
® Driftkostnader
~ ingstillga

16 260 ...
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsskotsel grund 1127 006 1045 675
Fastighetsskotsel extra 0 309
Utemiljo extra 200 881 85449
Rabatt/aterbéring fran RB —1100 —8 400
Systematiskt brandskyddsarbete 80 063 85 648
Serviceavtal 21276 38 547
Stdd grund 423 690 415312
Stdd extra 0 4375
Obligatoriska besiktningskostnader 0 5863
Bevakningskostnader 24275 23 568
Ovriga utgifter for kopta tjénster 235850 242 051
Sné- och halkbekdmpning 72 726 92 250
Rep bostdder utg for kdpta tj 23 146 15516
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 7369 81741
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning 48 514 35076
Rep installationer utg for kopta tj 148 118 35718
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 88 729 7351
Rep install utg for kopta tj Virme 4543 0
Rep install utg for kdpta tj Ventilation 32188 29 340
Rep install utg for kdpta tj El 36 000 71 188
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 32817
Rep install utg for kopta tj Lassystem 52953 12 681
Rep huskropp utg for kopta tj 13 743 2 746
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader 60 000 0
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 3 106 1917
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 12 277 0
Rep markytor utg for kopta tj 2 039 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 43 571 0
Ovriga Reparationer 18 546 0
Forsikringsskador 2 851 909 101 571
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 30 663 0
UH installationer utg for kopta tj 0 45 257
UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet 1 405 530 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 19933
UH huskropp utg for kopta tj 0 43 416
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 24 643 0
Fastighetsel 1 064 740 949 943
Fjarrvdrme 3151118 2 744 744
Vatten 813 768 828 425
Sophédmtning 484 238 420 805
Fastighetsforsdkring 461 445 398913
Tomtrittsavgélder 922 316 922316
Arrendeavgifter 239 937 220991
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 1236 105 1271 746
Dos-arvoden, drift 0 1169
Fastighetsskatt 592 850 575 802
Forbrukningsinventarier 41722 163 334
Forbrukningsmaterial 85 859 64 855
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 52377 370
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 16 260 132 11 147 641
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1 064 740,00

'. 3 151 118,00
———= 484 238,00
A 3 446 751,00

1 460 836,00

813 768,00

5 838 682,00
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@ Vatten
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© Uppvarmning
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2024-06-30 2023-06-30
BOA 41 808 kr/kvm 41 808 kr/kvm
Belopp i SEK 2024-06-30 2023-06-30
Arrendeavgifter 6 5
Bevakningskostnader 1 1
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 30 30
Ddés-arvoden, drift 0 0
Fastighetsel 25 23
Fastighetsforsakring 11 10
Fastighetsskatt 14 14
Fastighetsskotsel extra 0 0
Fastighetsskotsel grund 27 25
Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp 0 0
Fjdrrvdrme 75 66
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Forsdkringsskador 6

Hyra container

Laddstolpe/6vrig vidarefakturerad el
Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Pcb/radon

Rabatt/aterbéring fran RB

Rep bostdder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kpta tj
Rep huskropp utg for kdpta tj

Rep huskropp utg for kdpta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kdpta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kdpta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Grasytor

Rep markytor utg for kdpta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning
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Sophéamtning 12 10
Error: Table contains more results than can be displayed. Contact system administrator.

Summa driftkostnader 388,92 266,64
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RB BRF Goteborgshus s

Goteborgshus 20 i samarbete med

2 O Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och képare bra mdajligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn 1 hela Live
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