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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Knipan, 777100-0085, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen. Foreningen innehar
marken med aganderatt, fordelat pa tva fastigheter med bostadslagenheter och garage, men har ingen
del i ndgon samfallighet.

| bostadsrattsforeningen finns en aktuell underhallsplan upprattad med de atgarder som ar kénda av
styrelsen.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret:

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:

Mats Andersson Ordférande/vicevard
Leif Persson Vice ordférande
Ulrika Andersson Ledamot/sekreterare
Eva Smedh Ledamot

Jonas Fors Ledamot

Marjo Makinen Suppleant

Annika Wallin Suppleant

| tur att avga/omval ur styrelsen

| tur att avga/omval ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar
Eva Smedh och Jonas Fors.

Suppleanterna valjs alltid pa ett ar.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoéter i
férening.

Revisorer
Revisorer: Susanne Grundstrom och Karl-Heinz Calliari
Revisorsuppleant: vakant

Valberedning
Valberedningen har under aret varit vakant, styrelsen gar igenom eventuella nomineringar.

Forvaltning/organisation
Bokforarna i Bergslagen AB har skétt den ekonomiska férvaltningen under aret.

Fond for fastighetsunderhall

Behallningen per 2024-12-31 var 1 352 014 kronor. Arets avsattning 482 931 kr enligt
underhallsplanen for 2024.

Arets aterféring fér nedlagda reparationer enl. UHP &r -334 479 kronor.
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Arsavgift

Arsavgiften héjdes med 400 kronor per lagenhet och 0 kronor per garage under 2024. Under 2024 har
styrelsen beslutat om att en dversyn av avgifterna maste ske. Forslag kommer att framstallas pa
arsstamman.

Fastighetsdrift

* Avtal med Adven AB finns angaende fjarrvarmen

* Avtal med Telia angaende fiberinkoppling tecknades 2009-01-01
* Den Obligatoriska Ventilations Kontrollen, OVK, har utforts

* Ett elavtal med Fortum/Ellevio som leverantér finns upprattat

* Avtal med Anticimex tecknades 1973-10-01 och galler tillsvidare
* Energideklaration upprattad under 2021

Sammantraden
Ordinarie arsstamma foér verksamhetsaret 2023 avholls den 24 april 2024.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 st protokollférda sammantraden.

Underhall av fastigheten

Styrelsens ambition ar att behalla fastighetens attraktivitet pa lang sikt. Férutom I6pande underhall har
fortsatt arbete med malning och férbattring av fasader, stolpar och balkonger skett. Vidare sa har byte
och montering av termostater i medlemmarnas bostader fortsatt under &ret. Aven s& har nagra tak-
och gavel fonster bytts ut under aret. De var inkdpta under 2023. Taket p4 Ronnskarsvagen 4 har
reparerats under aret, efter uppkommet lackage fran tidigare renovering.

Styrelsens underhallsplan skall ge en 6verblick dver kommande kostnader som avser underhall av var
fastighet. Underhallsplanen ses I6pande 6ver for att kontinuerligt uppratthalla fastighetens skick.

Underhall av lagenheterna

Underhall av lagenheterna ar respektive bostadsrattsinnehavares ansvar.

Styrelsen uppmanar bostadsrattshavarna att behéalla och planera fér en konkurrenskraftig status pa
ldgenheterna.

Renoveringar som innebar ingrepp o barande konstruktion, férandringar av vaggar, vatten, avlopp o
dyligt far enligt stadgar endast ske med Styrelsens godkadnnande. Nar férfragan om férandringar
lamnas in ar det viktigt med underlag sa att fastighetens ritningar kan uppdateras.

Forsakringar
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i férsakringsbolaget Séderberg & Partners Insurance Consulting
AB. Varje bostadsrattshavare maste sjalv teckna forsakring for bostadsratt och I6sére.

Gallande avtal

Bokfdrarna i Bergslagen AB Ekonomisk forvaltning
Fortum/Ellevio Elleverans

Adven AB Fjarrvarme

Samhallsbyggnad Bergslagen Vatten, avlopp och sophamtning
Telia Fiberinstallation

Soderberg & Partners Fastighetsforsakring

Fastighetens taxeringsvarde
Fastighetens totala taxeringsvarde (2024 ars tax) ar 6 105 000 kronor, varav byggnadsvarde 4 455 00(
kronor och mark 1 650 000 kronor

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften utgar med 0,75% pa 6 105 000 kr under 2024
Stallda panter: Fastighetsinteckningar 4 014 000 kronor

Medlemsantal och ldagenhetsoverlatelser

Under aret har det skett 6 st lagenhetsdverlatelser. Overlatelsepriserna pa den dppna marknaden var
som lagst 180 000 kr och som hogst 295 000 kr.

Den hyreslagenhet som foreningen kopte in 2018 har under aret salts, sa den har atergatt till att vara
en bostadsrattslagenhet.

Totalt antal bostadsratter ar 55 st. Féreningen hade 65 st medlemmar 2024-12-31.
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Forbrukning el, vatten och fjarrvarme

Elférbrukning: 2024: 80 128 kWh 2023: 81 559 kWh
Vattenférbrukning: 2024: 4 479 m3 81,43 m3/Igh 2023: 6 759 m3 122,89 m3/Igh
Fjarrvarmeforbr: 2024: 1 334,65 MWh 24,26 MWh/Igh 2023: 987 MWh 17,94 MWh/Igh

Foreningens lan
Totala laneskulden per 2024-12-31 var 581 920 kronor.
Foreningens fastighetslan ar placerade till féljande villkor:

Rantesats Bundet til Lanebelopp 2024-12-31 Amortering ar 2024
Swedbank Hypotek 4,633% rorligt 106 590 42 652
Swedbank Hypotek  4,30% 2025-04-25 475 330 16 668

Rakenskapsaret gav ett 6verskott om 234 801 kr. Resultatet av féreningens verksamhet under aret
och den ekonomiska stéllningen framgar av bifogad resultat- och balansrakning.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2019 2018

Nettoomsattning 2930090 2709 000 2 561 506 2519900

Resultat efter finansiella poster 232 696 -30 521 435 596 550 884

Soliditet, % 77,00 74,90 72,20 77,30

Avgift per m2 upplaten med bostadsratt 531,81 500,85

Skuldsattning per m2 64,91 71,53

Skuldsattning per m2 upplaten

med bostadratt 64,91 72,85

Sparande per m2 45,17 19,95

Réntekanslighet, % 0,12 0,14

Energikostnad per m2 190,42 171,09

Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 157,78 97,00

Forandringar i eget kapital

Medlems- Reserv- Fond fér yttre Fritt eget
insatser fond underhall kapital

Vid arets borjan 220 000 134 091 1203 562 2 542 906
Resultatdisposition enligt beslut
av féreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 482 931 -482 931
lanspraktagande av fond for
yttre underhall -334 479 334 479
Arets resultat 234 800

Vid arets slut 220 000 134 091 1352 014 2 629 254
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 629 254, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2 394 454
arets resultat 234 800
Totalt 2 629 254
disponeras for
avsattning till fonden enligt underhallsplan 482 931
balanseras i ny rakning 2 146 323
Summa 2 629 254

Arets resultat i féreningen innebar en vinst pa 234 801 kr, féregaende ar (-30 521 kr).
De framtida ekonomiska atagandena kan behdva finansieras genom avgiftshéjningar och nya lan.

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning 2 2930 090 2709 000
Ovriga rorelseintakter 91 556 4 750
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 3 021 646 2713750
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 5 -2 636 412 -2 526 369
Personalkostnader 4 -14 477 -64 158
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6,7,8,9 -158 443 -152 652
Summa rérelsekostnader -2 809 332 -2743 179
Rorelseresultat 212 314 -29 429
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgadngar 50 052 27 422
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 107 56
Rantekostnader och liknande resultatposter 29 777 -28 570
Summa finansiella poster 20 382 -1 092
Resultat efter finansiella poster 232 696 -30 521
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 232 696 -30 521
Skatter
Skatt pa arets resultat 2105 -
Arets resultat 234 801 -30 521
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 4091 382 4142 274
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 39 920 44 910
Inventarier, verktyg och installationer 8 66 572 37 784
Summa materiella anlaggningstillgangar 4197 874 4 224 968
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 265 000 737 190
Summa finansiella anlaggningstillgangar 265 000 737 190
Summa anlaggningstillgangar 4 462 874 4 962 158
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 600 -
Ovriga fordringar 45 447 81 967
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 624 44 498
Summa kortfristiga fordringar 96 671 126 465
Kassa och bank

Kassa och bank 1072592 386 657
Summa kassa och bank 1072592 386 657
Summa omséttningstillgangar 1169 263 513 122
SUMMA TILLGANGAR 5632 137 5475 280
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 354 091 354 091
Fond for yttre underhall 1352 014 1203 562
Summa bundet eget kapital 1706 105 1 557 653
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2394 454 2573427
Arets resultat 234 801 -30 521
Summa fritt eget kapital 2629 255 2542 906
Summa eget kapital 4 335 360 4 100 559
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 522 600 581 920
Summa langfristiga skulder 522 600 581 920
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 59 320 59 320
Leverantorsskulder 258 019 210 469
Skatteskulder 45 787 85 160
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 411 051 437 852
Summa kortfristiga skulder 774177 792 801

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5632 137 5475 280
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 232 696 -30 521
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 19 435 152 652

252 131 122 131

Betald skatt -632 -14 218
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 251 499 107 913
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -6 843 -2 745
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 20 750 -112 183
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 265 406 -7 015
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -227 393 -375 284
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 185 000
Avyttring av finansiella tillgangar 522 242 265 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 479 849 -110 284
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -59 320 -105 120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -59 320 -105 120
Arets kassaflode 685 935 -222 419
Likvida medel vid arets borjan 386 657 609 076
Likvida medel vid arets slut 1072 592 386 657
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Noter till kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 107 56
Erlagd ranta =29 777 -28 570
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 158 443 152 652
Rearesultat avyttring av anlaggningstillgangar -139 008
19 435 152 652
Forvarv av inkram och verksamheter
Férvérvade tillgangar och skulder:
Materiella anlaggningstillgangar 227 393 375 284
Rorelsefordringar -6 843
Summa tillgangar 220 550 375 284
Summa skulder och avsattningar
Utbetald koépeskilling
Paverkan pa likvida medel 220 550 375 284
Avyttring av inkram och verksamheter
Avyttrade tillgangar och skulder:
Materiella anlaggningstillgangar 185 000
Finansiella tillgangar 522 242 265 000
Summa tillgangar 707 242 265 000
Summa skulder och avsattningar
Erhallen kdpeskilling
Paverkan pa likvida medel 707 242 265 000
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 1072592 386 657
1072 592 386 657

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan Iatt omvandlas till kassamedel.
- De har en I6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

(I de likvida medlen ingar ett belopp om 0 kronor som inte &r tillgangligt att utnyttjas for
féretagets rakning)



Bostadsrattsforeningen Knipan 10(14)
777100-0085

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 20,40
-Fjarrvarmeanslutning 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10,20
-Inventarier, verktyg och installationer 5,10

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning i resultatradkningen

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter I1dgenheter 2 848 860 2693 850
Hyresintakter garage 81 230 15150
Summa 2930090 2709000

Not 3 Arsavgifternas innehall

| féreningens arsavgifter ingar kostnaderna fér varme, vatten, sophamtning, bredband och tv, el till
allmanna ytor sasom tvattstuga och garage. El som forbrukas i bostaderna betalas av medlemmarna
sjalva.

Not 4 Personal

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Elkostnader 155 027 151 185
Fjarrvarmeforbrukning 1361 547 1093 575
Vattenkostnader och avlopp 190 626 289 105
Kostnader for sopor 79 923 66 689
Fastighetsservice 1069 4 017
Reparation och underhall 192 077 145 930
Fastighetsskatt 45 787 42 487
Forsakringspremier 75 146 67 811
Fastighetsskotsel och férvaltning 129 273 247 500
Ovriga driftskostnader, redskap o verktyg 74 325 90 095
TV, telefon, internet 180 710 176 192
Ekonomisk forvaltning 41725 58 933
Ovriga forvaltningskostnader 109 177 92 849
2636 412 2 526 368
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 8 986 128 8 660 744
-Nyanskaffningar 189 410 325 384
-Avyttringar och utrangeringar -110 000 -
9 065 538 8 986 128
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 068 472 -4 937 975
-Avyttringar och utrangeringar 15754
-Arets avskrivning enligt plan -134 288 -130 497
-5 187 006 -5 068 472
Redovisat varde vid arets slut 3 878 532 3917 656
Taxeringsvérden
Mark 1650 000 1210 000
Byggnader 4 455 000 4 455 000
6 105 000 5 665 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 361 080 311180
-Nyanskaffningar 49 900
-Avyttringar och utrangeringar -29 000
Vid arets slut 332 080 361 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -316 170 -311 180
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 29 000
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -4 990 -4 990
Vid arets slut -292 160 -316 170
Redovisat varde vid arets slut 39920 44 910
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 426 228 426 228
-Nyanskaffningar 37 983
-Avyttringar och utrangeringar -50 000
Vid arets slut 414 211 426 228
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -388 444 -383 047
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 50 000
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -9195 -5 397
Vid arets slut -347 639 -388 444
Redovisat véarde vid arets slut 66 572 37784
Not 9 Fjarrvarmeanslutning, garage

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 784 726 784 726
Vid arets slut 784 726 784 726
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -560 108 -548 340
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -11 768 -11 768
Vid arets slut -571 876 -560 108
Redovisat varde vid arets slut 212 850 224 618
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 737 190 1002 190
-Avgaende tillgangar -472 190 -265 000
Redovisat varde vid arets slut 265 000 737 190
Marknadsvardet per balansdagen var 402 382 kr
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 391 990 408 658

391 990 408 658
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Not 12 Skulder som redovisas i fler @an en post
2024-12-31 2023-12-31

Skulder som redovisas i flera poster

Foreningens banklan pa 581 920 kr redovisas under féljande
poster i balansrakningen:

Lanfristiga skulder
Fastighetslan 522 600 581 920

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 59 320 59 320

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ett av féreningens fastighetslan ska omférhandlas under aret, dar rantekostnaden kan forvantas bli
hogre.

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sakerheter
Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 4 014 000 4 014 000
4014 000 4014 000
Summa stéllda sdkerheter 4014 000 4014 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Hallefors den 26 mars 2025

Mats Andersson Leif Persson
Styrelseordférande Vice ordférande
Ulrika Andersson Eva Smedh
Jonas Fors

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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