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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Smyrna
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande &rsredovisning for rékenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Brf Smyrna Arsredovisning 2024
716426-2763

Kort guide till l&isning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ér om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsradtt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocks@ se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& héga.

Balansrékning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en @rsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga génger sGger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrékningen. H&r kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Foér att du som léser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och néar det ér dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Brf Smyrna Arsredovisning 2024
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderé&tt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1991-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
02-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-17 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary Kommun
Smyrna 5 1993 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsékrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1993 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1993

Foreningen har 86 bostadsratter om totalt 7 240 kvm och 1 lokal om 22 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8340
kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Pernilla Watson Ordférande

Jonas Ostlund Vice Ordférande
Bengt Tholin Styrelseledamot
Christian Strédt Styrelseledamot
Heresh Zaremand Styrelseledamot

Anna Charlotte Schou Zibell  Suppleant

Anna-Karin Lindblad Suppleant
Ida Walleby Suppleant
Lena Guldevall Suppleant

Valberedning

Lars-Gunnar Larsson ( Sammankallande)

Estella Corbellini, Markus Rahmstrém
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Firmateckning

Flrman tecknas av tvd ordinarie styrelsemedlemmar

Revisorer

Daniel Bohlin Revisor

Patrik Jonsson Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2071. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024,

Utfdrda historiska underhdll

2023 e Hissarnaisamtliga trappuppgdngar har moderiniserats under slutet av 2023.
Stamspolning

Planerade underhadll

2025 ® OVK besiktning

Undercentral fér véirme, vatten, ventilation samt styrsystem

Avtal med leverantorer

Fastighetsférvaltning  Svefab

Medlem i samféllighet
Foéreningen &r medlem i Smyrna 2 & 5, med en andel p& 50%.

Samfélligheten férvaltar samfélligheten férvaltar innergdrden, dar féreningen har 50% av andelarna, samt
garaget, ddr féreningen har 36,4% av andelarna. .

Ovrig verksamhetsinformation

Underhdll enl. plan fér 2025

-Ovk besiktning kommer utféras under kvartal 2

-Enl underhélisplan att modernisera/férbéttra vér undercentral fér vérme, vatten och ventilation.

Vi kommer bla att investera i nya pumpar, ventiler, évrig utrustning samt flaktar for &tervinning samt
styrsystem vilket gér att vi far en battre ekonomisk verkningsgrad fér framtiden.

Det kommer under varen 2025 tas i offerter p& anldggningsdelar samt ev. en projektledare iom att det &r ett
komplext arbete. Vi hoppas under sommaren 2025 pébdrja arbetet innan vintern och bésta fall vara vara klar
innan aret slut.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Féreningen har lagt om 4 1&n under rékenskapsaret, dven om ett av féreningens l&n har gatt frén en lagrénta
till ett med hégre, har féreningens genomsnittsrénta sjunkit under dret.
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Ekonomisk utveckling och resultat

Foreningens ekonomiska resultat fér dret &r stabilt, trots att inga ytterligare avgiftshdjningar har genomférts
och den pdgdende tvisten fortfarande &r en osdker faktor. Féreningens intdkter och kostnader har varit i linje
med budgeterade nivder. Styrelsen har, i enlighet med féregdende ars beslut, fortsatt att arbeta med att hélla
kostnaderna under kontroll, och féreningen har fortsatt att avsétta medel till underhdll och I&ngsiktigt
sparande.

Framtida forvantningar

Sammanfattningsvis har BRF Smyrna haft ett stabilt &r 2024, d&r féreningens ekonomi har hdllit sig inom
ramen fér férvéntningarna. Den pdgdende tvisten om tomtrdtten ar fortsatt en osdker faktor, men féreningen
ar val férberedd for det kommande réttsliga avgérandet under 2025. Styrelsen fortsdtter sitt arbete med att
férvalta féreningens tillgdngar och uppratthdlla en god férvaltning, och ser positivt pé& framtiden, trots de
utmaningar som tvisten innebdar.

Ovriga uppgifter
Underhdll och investeringar

Under 2024 har féreningen genomfért ett antal planerade underhdllsdtgdrder for att sdkerstdlla fastighetens
skick. Stérre investering har lagts p& att bygga om hissar i alla trapphus under dret, féreningen har fortsatt
att férbereda framtida renoveringsbehov och avsatt medel fér detta dndamdl.

BRF Smyrna har under 2024 fortsatt sin verksamhet med fokus pd férvaltning och underhdll av fastigheten.
Under &ret har féreningen arbetat med att sékerstdlla en stabil drift och en god ekonomisk férvaltning fér
medlemmarna, samtidigt som féreningens langsiktiga ma&l om att varna om fastighetens varde har statt i
centrum.

Tvist om tomtratt

Féreningen har under &ret fortsatt att vara part i en pdgdende tvist gdllande tomtrdttsavtalet. Denna tvist
har inte féranlett ndgra direkta féréndringar eller dtgarder under 2024, d& férhandlingar och réttsliga
processer varit pé& paus under dret. Féreningen har dock fortsatt att avsdtta tid och resurser fér att hantera
drendet, och styrelsen har noga féljt utvecklingen. Det &r féreningens beddmning att den rattsliga processen
kommer att nd en I8sning under férsta halvdret 2025. En dom férvdntas dd komma, och styrelsen har vidtagit
&tgdarder for att sakerstalla att féreningens ekonomi sdkerstalls och att féreningens drift inte pdverkas
negativt oavsett utfall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets bdrjan var 128 st. Tillkommande medlemmar under dret var 10 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 127 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 6verlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 10 737 594 8 360 956 6 621421 5978 462
Resultat efter fin. poster -6 075 679 -3 480 558 -136 979 -2 259 841
Soliditet (%) 38 44 47 47
Yttre fond 7 155 640 5860 799 4154 687 2 990 687
Taxeringsvdrde - 388000000 388000000 192 824 000
:rrsovglft per kvm uppléten bostadsratt, 131 1018 ) )
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintékter (%) 5.8 &% i i
Skuldsattning per kvm uppléten

bestadaratt, kr 7 300 7 303 7 324 7 393
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 337 6 340 6358 6 418
Sparande per kvm totalyta, kr -430 -281 70 -67
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 44 78 38
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 148 145 70 81
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 32 26 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 233 222 174 144
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,08 219 - -
Rantekanslighet (%) 5.53 717 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - radntebé&rande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt belédnad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfart planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé@nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhadll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + v&rme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrdntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

/&rsredovisning 2024

Under slutet av 2023 genomférde féreningen en hissrenovering, denna kostnad pdverkar resultat i 2024. Vidare
ar en viss del av den tomtréttsavgdld som redovisas i resultatrakningen en upplupen kostnad under not 17, d&
féreningen invéntar domslut frdn Hégsta domstolen. Om utfallet i Hégsta domstolen blir till féreningens
férdel, kommer denna post att justeras och bokas bort under 2025 ndr den faktiska tomtrattsavgdlden

faststallts.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregaende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 45000 000 - - 45 000 000
Fond, ytt
Sl VS 5860 799 -540 159 1835 000 7155 640
underhdll
Balanserat resultat -2 389 461 -2 940 399 -1835000 -7 164 860
Arets resultat -3 480 558 3480 558 -6 075 679 -6 075 679
Eget kapital 44 990 780 (o} -6 075 679 38 915101
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -5 329 860
Arets resultat -6 075 679
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1835 000
Totalt -13 240 539
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhéll ianspréktas 1896 703
Balanseras i ny rékning -11 343 836

Den ekonomiska staliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 10 737 594 8 360 956
Ovriga rorelseintdkter 3 9 425 107 214
Summa rérelseintdkter 10 747 019 8 468170
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,78 -14 054 657 -9122 542
Ovriga externa kostnader 9 -460 201 -985 607
Personalkostnader 10 -128 898 -142 293
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -594 900 -594 900
Summa rérelsekostnader -15 238 656 -10 845 342
RORELSERESULTAT -4 491 637 -2377172
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 44268 58 598
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1628 310 -1161984
Summa finansiella poster -1584 042 -1103 386
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 075 679 -3 480 558
ARETS RESULTAT -6 075 679 -3 480 558
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/&rsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16, 18 96 713 094 97 307 994
Summa materiella anldggningstillgéngar 96 713 094 97 307 994
Finansiella anléiggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500
Summa finansiella anl&ggningstillgdngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 96 716 594 97 311494
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 79 933 80 396
Ovriga fordringar 14 5182 350 3791567
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 48 261 0]
Summa kortfristiga fordringar 5310 544 3871963
Kassa och bank

Kassa och bank 1612 462 1595 0M
Summa kassa och bank 1612 462 1595 011
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6923 006 5466 974
SUMMA TILLGANGAR 103 639 600 102 778 468
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 000 000 45 000 000
Fond fér yttre underhdll 7 155 640 5860 799
Summa bundet eget kapital 52155 640 50 860 799
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 164 860 -2 389 461
Arets resultat -6 075 679 -3480 558
Summa fritt eget kapital -13 240 539 -5 870 019
SUMMA EGET KAPITAL 38 915 101 44 990 780
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 10 725 000 10 750 000
Summa langfristiga skulder 10 725 000 10 750 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 42 125 000 42125 000
Leverantorsskulder 236 977 663 918
Skatteskulder 15 629 5110
Ovriga kortfristiga skulder -3 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 11621896 4 243 660
Summa kortfristiga skulder 53 999 499 47 037 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 639 600 102 778 468
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1 januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -4 491 637 -2 377 172

Justering av poster som inte ingadr i kassaflédet

Arets avskrivningar 594 900 594 900
-3 896 737 -1782 272

Erhéllen rdnta 44268 58 598

Erlagd rdanta -1618 141 -1147 521

Kassuflodc? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -5 470 610 2871195

rérelsekapital

Férédndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -55 876 15903

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 6 951 642 3892229

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 1425156 1036 937

Investeringsverksamheten

Avyttring av finansiella tillgédngar 0] 266 291

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] 266 291

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -25 000 -150 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -25 000 -150 000

ARETS KASSAFLODE 1400 156 1153 228

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5339 663 4186 435

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6739 819 5339663

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Smyrna har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Redovisning av intékter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedédmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 05-5%

Markvdrdet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillg&dngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett légre viarde é@n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det I6gre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond f8r yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pé ett dr eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Smyrna
716426-2763

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bosté&der 9 483 324 7 372 668
Hyresintakter lokaler 6 000 32600
Hyresintakter garage 866 741 859 393
Hyresint&kter férrdd 84 978 82 943
Hyresintakter 6vr objekt 7100 0]
Bredband 80 410 0
El 0] 2246
Elintakter laddstolpe 4 457 0
Drojsmalsrénta 409 488
Pantsattningsavgift 11339 4158
Overlatelseavgift 8 598 6 460
Administrativ avgift 725 0
Andrahandsuthyrning 8 679 0]
Vidarefakturerade kostnader 174 834 0]
Ores- och kronutjamning -0 0
Summa 10 737 594 8 360 956
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader 0] 50 023
Elstdd o] 92 239
Ovriga erhélina bidrag 7 650 0
Ovriga intakter 1775 -35 048
Summa 9 425 107 214
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Brf Smyrna
716426-2763

,&rsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 32 890 35185
Fastighetsskotsel utdver avtal 9181 13 260
Fastighetsskotsel gdrd enl avtal 56 214 107 496
Fastighetsskoétsel gérd utéver avtal 0] 14 375
Stddning enligt avtal 54 575 51840
Besiktningar 13 501 0]
Hissbesiktning 8 519 11846
Myndighetstillsyn 2820 5200
Gdrdkostnader 11932 8312
Gemensamma utrymmen (0] 1875
Garage/parkering 188 0
Snéréjning/sandning 42 298 116 469
Serviceavtal 15 028 54 364
Mattvatt/Hyrmattor 33478 30285
Fordon 540 0]
Forbrukningsmaterial 17 006 27 924
Summa 298 169 478 430
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 18 392 1838
Trapphus/port/entr 5613 2724
Dérrar och las/porttele 17 948 9885
VS 12 461 94 471
Vdrmeanldggning/undercentral 0] 52 604
Ventilation (0] 53 513
Elinstallationer 38 255 14 207
Hissar 6 587 297 037
Fonster 0 1705
Vattenskada 154 574 0
Skador/klotter/skadegérelse 4 648 0
Summa 258 478 527 984
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VVS 68 750 o
Elinstallationer o) 12478
Hiss 1827 953 427 681
Summa 1896 703 540 159
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Brf Smyrna
716426-2763

Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 318 426 369 853
Uppvarmning 1236 937 1212 886
Vatten 390 487 271016
Sophd@mtning/renhdlining 230 468 151908
Grovsopor 64196 47 997
Summa 2 240 514 2053 660
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 14177 99 551
Tomtrattsavgdld 8919 739 5030 024
Kabel-TV 10 992 14136
Bredband 64260 21420
Samfdallighetsavgifter 111 445 218 936
Fastighetsskatt 140 180 138 243
Summa 9360 793 5522 310
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2174 1975
Tele- och datakommunikation 31568 28162
Juridiska &tgérder 177 500 451975
Inkassokostnader 2 095 3967
Revisionsarvoden extern revisor 40 000 38125
Revisionsarvoden internrevisor 5850 0
Styrelseomkostnader 1486 (0]
Fritids och trivselkostnader 2 487 1193
Foreningskostnader 25 640 29 556
Férvaltningsarvode enl avtal 86 410 82 936
Overl&telsekostnad 14 042 7 352
Pantsattningskostnad 15 480 6 304
Korttidsinventarier 7 628 (0]
Administration 14 032 35 696
Konsultkostnader 27 439 284 619
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 0 7330
Foreningsavgifter 5681 5730
Summa 460 201 985 607
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Brf Smyrna Arsredovisning 2024
716426-2763

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 101 600 107 000
Boka om till 6421 (0] 5850
Arbetsgivaravgifter 27 298 29 443
Summa 128 898 142 293

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslén 1628 270 1161896
Dréjsmadlsranta 40 88
Summa 1628 310 1161984
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 117 454 300 117 454 300
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 117 454 300 117 454 300

Ackumulerad avskrivning

Ingéende -20 146 306 -19 551406
Arets avskrivning -594 900 -594 900
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 741206 -20 146 306
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 96 713 094 97 307 994

Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad (0] 142 000 000
Taxeringsvérde mark 0 246 000 000
Summa (0] 388 000 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsrdtterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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Brf Smyrna
716426-2763

Arsredovisning 2024

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 48 000 46 915
Skattefordringar 6993 0
Transaktionskonto 4 057 057 2676 478
Borgo réntekonto 1070 300 1068 174
Summa 5182350 3791567
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 21355 0]
Férutbet kabel-TV 3686 0]
Forutbet bredband 21420 0]
Upplupna intdkter 1800 0]
Summa 48 261 0
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-12-28 3,05 % 9 600 000 9 600 000
SEB 2025-11-28 3,05 % 8 450 000 8 450 000
SEB 2025-05-28 2,99 % 5525 000 5525 000
SEB 2025-12-28 3,05 % 7 700 000 7 700 000
SEB 2025-12-28 2,99 % 10 850 000 10 850 000
SEB 2026-12-28 1,09 % 10 725 000 70 750 000
Summa 52 850 000 52 875 000
Varav kortfristig del 42125 000 42125 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 52 725 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsér.
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Brf Smyrna
716426-2763

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 10 265 345 3168 429
Uppl kostn el 28 607 0
Uppl kostnad Varme 142 842 0
Uppl kostn rantor 68 034 57 865
Uppl kostn vatten 57 450 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 29 536 0]
Uppl kostnad arvoden 115 000 110 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 36133 34 562
Foérutbet hyror/avgifter 878 949 872 804
Summa 11621896 4 243 660
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 76 355 000 76 355 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

-Modernisera/férbéttra undercentral f&r véirme, vatten och ventilation under 2025
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Brf Smyrna
716426-2763

Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna &rsredovisning dar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bengt Tholin
Styrelseledamot

Christian Straat
Styrelseledamot

Heresh Zaremand
Styrelseledamot

Pernilla Watson
Ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jonas Ostlund
Vice Ordférande

Advertus Revision
Daniel Bohlin
Revisor

BRF Smyrna
Patrik Jonsson
Internrevisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Smyrna, org.nr 716426-2763
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen f6r Brf Smyrna for ar 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse
Vi vill fésta uppmarksamheten pé det féreningen skriver i férvaltningsberittelsen under dvriga

uppgifter. Dér det beskrivs att féreningen driver en tomtréttsprocess som bor né en 16sning under
2025. Vi vill podngtera att om foreningen far en dom i HD som f6ljer Hovrittens tidigare dom sé
kommer det leda till en negativ paverkan pa foreningens ekonomi, vilket i sin tur kan leda till ett 6kat
lanebehov av likvida medel i féreningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf Smyrna, org nr 716426-2763




Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att
utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora
att en forening inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen
och koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett siétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Intern revisorns ansvar ‘

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf

Smyrna for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarstrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar
Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Bromma den 16 april 2025 Stockholm den 14 april 2025
\ ’ "'5'*’/{/\/—-

Daniel Bohlin Patrik Jonsson

Auktoriserad revisor Intern revisor

Brf Smyrna, org nr 716426-2763
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Bilaga: Kommentar till negativt resultat for radkenskapsaret 2024

Efter att arsredovisningen f6r 2024 hade signerats meddelade Hégsta domstolen dom i tvistemélet (T 3706-23, 2025-
04-24) rérande foreningens tomtrattsavgald. Domen innebér att tomtréttsavgélden for den innevarande
avgéldsperioden blir vésentligt lagre &n vad som var antaget i &rsredovisningen

| bokslutet fér 2024 har en upplupen skuld om 10 149 763 kronor redovisats i not 17 under upplupna kostnader,
avseende retroaktiv tomtrattsavgald sedan tvisten uppstod i 2021 vilket &ven paverkas under not 8 Gvriga
driftskostnader. Enligt domen som faststéalls 24e april 2025 av Hogsta Domstolen blir den retroaktiv avgélden 3 250
000 kronor fram till 31a dec 2024, vilket innebér att en mellanskillnad om cirka 6 899 763 kronor kommer att skrivas
bort i redovisningen i 2025.

Utéver detta har Hégsta domstolen beslutat att Statens fastighetsverk ska ersétta foreningen fr delar av
rattegangskostnader, inklusive juristkostnader, vilket yiterligare kommer att paverka foreningens resultat positivt
under 2025.

Da domen meddelades efter att arsredovisningen for 2024 signerats, ldmnas denna bilaga som fértydligande till
féreningens ekonomiska stéllning och framtida resultatpaverkan.

Styrelsen, BRF Smyrna

Gardet, 2025-04-24



