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Dagordning vid arsstdmma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare

e) Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av réstréknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framldggande av revisorernas berattelse

i) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for BRF Lilleby As fir

Forvaltningsberattelse ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-06-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-06-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-01-07.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Foéreningens likviditet har under ret fordndrats fran 8% till 13%.

I resultatet ingar avskrivningar med 544 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 640 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheten Torslanda 175:4 i Gdteborgs kommun. P4 fastigheten finns fem friliggande huskroppar med
vardera sex bostadsrittslagenheter i varje huskropp.

Fastigheten &r fullvdrdeforsékrad i
Gallagher.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 5
3 rum och kok 10
4 rum och kok 10 88,2 kvm
4 rum och kdk 5 99,3 kvm
Total tomtarea 8 417 m?
Bostider bostadsritt 2 424 m?
Total bostadsarea 2 424 m?
Arets taxeringsvirde 53 800 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 53 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 17 tkr och planerat underhll for 16 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underh&llsplanen omfattar normalt inte niigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.
Féreningens underhéllsplan uppdaterades 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 899 tkr per &r for de nédrmaste 30
aren.

Under 2024 har vi gjort en dversyn av yttertakens skick pé véra fastigheter, som resulterat i att vi i dagsldget inte ser
nigot behov av omléggning eller reparation. Vi beslutade dérfor att det planerade bytet nu flyttas fram fran 2027 till
2032.

En dversyn av fonster och ventilation kommer att goras och vid behov bytas ut.

Tidigare planerat vigunderhall ar framflyttat till 2032.

Under véren 2025 gors en vatten/varme optimering for att pd sikt spara vatten och el, samt att f4 en bittre
varmefordelning i husen.

Négra av husen behdver ny puts pd grunden och en 6versyn kommer att géras under 2025.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Virmepump 10 000
Tak 5933
Planerat underhall Ar Kommentar
Lagning av sockel samt §versyn fonster 2025
Trafonster, malning utvindigt 2025
Fasadtvitt 2027-2029
Maélning av smidesréicke 2027-2029
Reparation av virmepump 2027-2029
OVK-besiktning franluft 2027-2029
Byte av skdrmplank 2027-2029
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mats Gedin Ordférande 2026
Ina Frode Ledamot 2025
Emelie Andreasson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anita Salo Suppleant 2026
Eila Ferreira Suppleant 2025

Robert Frisk Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Andreasson BoRevision AB Extern revisor
Fortroendevald
Annelie Khatami revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Emil Persson BoRevision AB

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marie Aberg
Patrik Persson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Inga hindelser finns som péverkar foreningens ekonomiska stillning.

Ordférande har ordet

Det géngna aret har priglats av fortsatt Skade fasta kostnader, men &ven av en viss sinkning av réntan, vilket har
mojliggjort en omforhandling av véra l4n till mer fordelaktiga villkor.

Infoér 2025 har vi kommit fram till att begrinsa avgiftshdjningen till 3%, en nivd vi bedomer som tillricklig med hénsyn
till foreningens stabila ekonomi och en ldngsiktigt hallbar underhéllsplan. Det tidigare planerade takunderhdllet har
skjutits fram till 2032, vilket skapar utrymme att prioritera andra viktiga dtgérder under det kommande dret.

Fokus for 2025 ligger pa att optimera var virme- och vattenforbrukning vilket inte bara bidrar till att sinka véra
driftskostnader utan dven ir viktigt ur hallbarhetssynpunkt. Under vdren kommer vi dven att géra en dversyn av fonster
och ventilation.

Var ekonomi r fortsatt stabil, och vi ser fram emot ett nytt ar dér vi kan fortsitta arbeta for féreningens langsiktiga
vdlméende.

Med vénliga hilsningar,
Mats Gedin
Ordfdrande, Brf Lilleby As
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 43 personer.

Féreningens rsavgift dndrades 2024-01-01 da den hdjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3% frdn
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 997 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret4 overlatelser av bostadsritter skett.

Flerarsoversikt
Resultat och stallning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning™* 2432 2306 2234 2234 2234
Resultat efter finansiella poster* 58 —443 —235 —494 6
Soliditet %* 46 45 46 46 47
o 1 10

]}llsavg.lft“andel i % av totala 99 100 99 99 100
rorelseintékter®

Arsavgﬁ} kr/kvm upplaten med 997 950 921 921 921
bostadsrétt*

Energikostnad ki/kvm* 164 180 131 150 102
Sparande kr/kvm* 248 298 509 486 573
Skuldséttning kr/kvm* 10 036 10 172 10308 10 445 10284
Sl st o loam ypipleten ansd 10 036 10 172 10 308 10 445 10 284
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 10,1 10,7 11,2 11,3 11,2
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intéikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pa foreningens betalningsformaga pa ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frin drsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriiknas pa 4rets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriiknas pa totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid téty bogjin 20 479 000 0 1275 960 380125 —442895

Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut —442 895 442 895

Reservering underhallsfond 738 000 —738 000

Ianspriktagande av

underhéllsfond —15932 15932

Nya insatser och

upplételseavgifter 0 0

Overforing frén

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 58250

Vid arets slut 20 479 000 0 1998 028 —1 545 088 58 250

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—823 020
58250
=738 000
15932

—1 486 838

Att balansera i ny riakning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 432429 2 305 840
Ovriga rérelseintékter Not 3 240 900
Summa rorelseintikter 2 432 669 2306 740
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —755 273 —1431282
Ovriga externa kostnader Not 5 —131 181 —111 806
Personalkostnader Not 6 —81 671 =77 827
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —544 333 —544 333
Summa rorelsekostnader —1 512 458 —2 165 248
Rorelseresultat 920 210 141 492
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 7242 oS
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —869 203 e
Summa finansiella poster —861 961 -584 387
Resultat efter finansiella poster 58 250 -442 895
Arets resultat 58 250 —442 895
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 42319616 42 716 526
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2 080 507 2227929
Summa materiella anldggningstillgdngar 44 400 123 44 944 456
Summa anliggningstillgangar 44 400 123 44 944 456
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 12 289
Ovriga fordringar Not 12 7 894 3 894
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 13 76 365 65015
Summa Kkortfristiga fordringar 84299 81198
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1322452 1218 820
Summa kassa och bank 1322452 1218 820
Summa omsittningstillgdngar 1406 751 1300018
Summa tillgdngar 45 806 874 46 244 474
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 479 000 20 479 000

Fond for yttre underhéll 1 998 028 1275 960

Summa bundet eget kapital 22 477 028 21 754 960

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 545 088 —380 125

Arets resultat 58 250 —442 895

Summa fritt eget kapital —1 486 838 —823 020

Summa eget kapital 20 990 190 20 931 940
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 286 173 9711 548

Summa langfristiga skulder 14 286 173 9 711 548

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 041 548 14 946 173
Leverantorsskulder 34 746 123 006
Skatteskulder 4768 3538
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 449 448 528 269
Summa kortfristiga skulder 10 530 510 15 600 986
Summa eget kapital och skulder 45806 874 46 244 474
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 957 533 141 492
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 544 333 544 333
1501 866 685 825
Erhéllen rénta 7242 5965
Erlagd rénta —875516 =509 457
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3101 —23316
Roérelseskulder (6kning +, minskning -) —196 859 173 858
Kassaflode fran den lopande verksamheten 433 632 332 876
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 242 500
Investeringar i inventarier 0 —186 900
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 55 600
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =330 000 —330 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —330 000 —330 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde 103 632 58 476
Likvida medel vid drets borjan 1218820 1160 344
Likvida medel vid &rets slut 1322452 1218 820
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om édrsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsdret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 115
Bergvirme Linjér 20
Anslutningsavgifter Linjar 20
Tillkommande utgifter Linjar 15

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
*Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostéder 2415 540 2300 580
Elavgifter 8 871 2 764
Ovriga erséttningar 8 024 2499
Rérelsens sidointékter & korrigeringar -6 -3
Summa nettoomsaéttning 2 432 429 2 305 840

*Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintikter 240 900
Summa ovriga rorelseintakter 240 900

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ke/kvm upplaten med bostadsriétt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettomsdttning (primdr intakt) dndrats. Fr.o.m rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det

varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intikter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksambhetsar i flerarsoversikten.

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhéll -15933 —636 042
Reparationer —16 787 —61 893
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —48 900 -39 440
Forsikringspremier —52 820 —44 430
Kabel- och digital-TV —49 095 —45 708
Systematiskt brandskyddsarbete 0 =7320
Obligatoriska besiktningar —25 000 —24 750
Sno- och halkbekdmpning —34 453 —38 100
Drift och forbrukning, &vrigt —1376 -2 567
Forbrukningsinventarier -2 479 -9 815
Fordons- och maskinkostnader 0 —200
Vatten —169 080 —196 880
Fastighetsel —228 108 —239 689
Laddstolpe el —2273 0
Sophantering och dtervinning —58 481 —53 430
Forvaltningsarvode drift =50 488 -31018
Summa driftskostnader -755 273 -1 431 282
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =72 219 —69 524
Lokalkostnader -350 -350
Arvode, yrkesrevisorer —23 125 —27750
Ovriga forvaltningskostnader —16 823 -2 042
Kreditupplysningar —485 —68
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =9 741 -2 499
Kontorsmateriel 0 —885
Telefon och porto —118 0
Konsultarvoden 0 —4 266
Bankkostnader —4 528 —4 027
Ovriga externa kostnader —=3'792 -396
Summa ovriga externa kostnader -131 181 -111 806
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —61 301 =57 150
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2170 2720
Sociala kostnader —18200 —17957
Summa personalkostnader -81 671 =77 827
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —370016 -370016
Avskrivning Anslutningsavgifter —19 358 —19 358
Avskrivningar tillkommande utgifter =7 536 —7536
Avskrivning Installationer —147 422 —147 422
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -544 333 -544 333
anlaggningstillgadngar
Not 8 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 0 960
Rinteintikter frin likviditetsplacering 5161 4153
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1981 780
Ovriga rinteintikter 100 73
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 242 5965
AR O NG DR R O a3 b7 543602204 EA, IF, AK, JA




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —869 125 =590 291
Ovriga réntekostnader —178 —62
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -869 203 -590 353
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 42 490 200 42 490 200
Mark 6 000 000 6 000 000
Anslutningsavgifter 387 158 387 158
Tillkommande utgifter 113 044 113 044
48 990 402 48 990 402
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 48 990 402 48 990 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5 846 634 =5476 617
Anslutningsavgifter —329272 =309 915
Tillkommande utgifter —97 970 —90 433
-6 273 876 -5 876 965
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —370 016 -370 016
Arets avskrivning anslutningsavgifter —19 358 —19 358
Arets avskrivning tillkommande utgifter —7536 -7 536
-396 910 -396 910
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 670 786 -6 273 875
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 319 616 42 716 527
Varav
Byggnader 36273 550 36 643 566
Mark 6 000 000 6 000 000
Anslutningsavgifter 38 528 57 886
Tillkommande utgifter 7538 15074
Taxeringsvarden
Bostdder 53 800 000 53 800 000
Totalt taxeringsvarde 53 800 000 53 800 000
varav byggnader 40 000 000 40 000 000
varav mark 13 800 000 13 800 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 2 761 549 2 574 649
2761 549 2 574 649
Arets anskaffningar
Installationer 0 186 900
0 186 900
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2761 549 2761 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —533 620 —386 197
-533 620 -386 197
Arets avskrivningar
Installationer —147 422 —147 422
=147 422 -147 422
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —681 042 —533 620
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =533 620 =533 620
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 080 507 2227 929
Varav
Installationer 2 080 507 2227929
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Fordringar hos leverantor 3426 0
Skattekonto 4468 3894
Summa o6vriga fordringar 7 894 3 894
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 59 130 52 820
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 165 12 195
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5070 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 365 65 015
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Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Handkassa 0 22
Bankmedel 171 402 171 355
Transaktionskonto 1151050 1047 443
Summa kassa och bank 1 322 452 1218 820

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 24 327721 24 657 721
Nista ars kortfristig del av laneskuld =9 711 548 -14 616 173
Nésta drs amortering -330 000 -330 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 286 173 9 711 548

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2025-07-17 6967 282,00 —6 857 282,00 110 000,00 0,00

NORDEA 3,97% 2025-11-19 9711 548,00 0,00 0,00 9 711 548,00

NORDEA 2,69% 2026-10-21 0,00 6 857 282,00 0,00 6857 282,00

NORDEA 2,67% 2027-10-20 7978 891,00 0,00 220 000,00 7758 891,00

Summa 24 657 721,00 0,00 330 000,00 24 327 721,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom eit dr efter balansdagen som korifiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Nordea lén om 9 711 548 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr dé fastighetens lanefinansiering ér ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen
under kommande ar.
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 021 9 652
Upplupna rdntekostnader 128 119 134 432
Upplupna elkostnader 37 165 52 120
Upplupna vattenavgifter 81280 83 360
Upplupna kostnader for renhallning 3799 7139
Upplupna revisionsarvoden 24 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 42 788 36 068
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 219 36
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 122 057 181 461
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 449 448 528 269
Not 17 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen 2024-12-31 2023-12-31
Erhéllen ranta 7242 5965
Erlagd rénta -869 125 -509 457
Not 18 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 27935 000 27935 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga handelser efter rakenskapséaret utgang

Under hosten 2024 uppdaterades foreningens stadgar. De kommer att registreras under 2025.
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Styrelsens underskrifter

Géteborg den dag som framgér av var elektroniska signatur

Mats Gedin

Ina Frode

VAr revisionsberittelse har lamnats

Borevision Sverige AB

Emelie Andreasson

Jesper Andréasson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Lilleby As, org.nr. 769607-2466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Lilleby As for rakenskapsaret 2024,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilliackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Lilleby As for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdeling foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedommng avom utde[ningen ar fortlbpande bedéma fﬁreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Annelie Khatami
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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. Aorsredovisningen dar upprittad av styrelsen for
B R F L I I I e by S BRF Lilleby As i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumnfr heba Livet:
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