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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Bofinken i Osteraker, 769639-0983, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal &r att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende och eventuella lokaler &t medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadratt kallas bostadsrattshavare.

Brf Bofinken i Osteraker registrerades hos Bolagsverket 2020-10-07.
Féreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2020-10-07.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen &ger fastigheten Berga 6:750-755, 6:804-808 och 6:810-811, Osteraker. Féreningen
innehar marken med aganderétt.

Féreningens fastighet bestar av 26 bostader (parhus) i 13 huskroppar.
Den totala lagenhetsytan &r ca 2 730 kvm tomtytan &r ca 10 873 kvm.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Foéreningen ingar i Lovsangarvagens samféllighetsférening (717922-4824) som forvaltar och driftar
gemensamhetsanlaggningen Osteraker Berga ga:46. Gemensamhetsanlaggningen innehaller vagar
samt servitut fér vatten-, dagvatten- och fiberledningar.

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter:
Avgaende styrelse:

Anna Winther-Hansen, ordférande

Jessica Gummeson, ledamot

Sten-Ove Angmo, ledamot

Ny styrelse f o m extra féreningsstamma 2024-10-02;
Robin B, ordférande

Martha E, ledamot

Oscar D-S, ledamot

Lovisa D, ledamot

Fredrik E, ledamot

Nathalie S, adjungerad protokollférare

Roger N, ledamot, avgatt 2025-01-29.

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i férening av ledaméterna.

Vald revisor ar Annika Bengtsson.
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
Féreningen har en underhéllsplan, Enligt stadgarna ska avsattning till fond fér yttre underhall av
foreningens hus ske enligt ekonomisk plan. Fér ar 3 ska avsattningen uppga till 143 000 kr/ar.

Styrelsen har beslutat att avskrivningen pa fastigheten sker enligt ekonomisk plan med 120 ar.

Féreningen har avtal med OBOS Karnhem Svenska AB om den ekonomiska férvaltningen. Den
tekniska férvaltningen skots av Delagott Real Estate AB.

Féreningens fastighetslén &r 241231 upptagna hos Swedbank och uppgick vid arsskiftet till
34 780 000 kr varav 33,7 % &r bundet i fyra ar med forfallodatum 2026-12-22 och 66,3 % &r placerat
med rérlig ranta. Amortering sker med 355 000 kr per ar.

Under varen 2025 omplacerades de tva lanedelarna med rérlig rénta till bundna rantor med
bindningstid pa ett ar respektive tre ar med forfallodatum 2026-02-25 och 2028-02-25. Detta
mdjliggjorde avgiftssdnkning pa 20% till medlemmarna.

Garantibesiktning utférdes under november 2024, atgérder bérjade utféras i december, restatgérder
sker {6pande under bérjan av 2025.

Avtalet med Telia har uppdaterats och féri&ngts till samma kostnad men med hégre hastighet och
darmed &ven ny hardvara. Avtalet 16per initialt i 3 r med start den 22 januari 2025.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2020/2021
Nettoomséattning 2677 627 2532 843 - -
Resultat efter finansiella poster -229 775 -99 614 - -
Soliditet, % 71 61 4 7
Balansomslutning 123 106 877 143 007 536 69 835 000 31 693 000
Arsavgift kr per kvm
upplaten med bostadsratt 981 917 - -
Skuldséattning kr per kvm 12740 12 870 - -
Sparande kr per kvm 182 236 - -
Réntekanslighet kr per kvm 13 14 - -
Energikostnad kr per kvm * 61 28 - -
Skuldsattning kr per kvm
upplaten med bostadsratt 12 740 12 870 - -
Arsavgiftens andel i procent
av totala rorelseintékter 100 99 - -

Hushallsel, vatten och varme ingar inte i arsavgiften. Energikostnad avser vatten IMD.

Upplysning vid forlust

Féreningens bokféringsméssiga resultat &r negativt. Det beror pa den resultatpaverkande
bokféringsméssiga avskrivningen pa anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.
Avskrivningen paverkar inte likviditeten.

Styrelsen bedémer I6pande att féreningens likviditet ar tillracklig och att tillréckliga fonderingar gors for
framtida underhall. Resultatet féljer val den ekonomiska prognosen i fdreningens ekonomiska plan.
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Foérandringar i eget kapital
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Inbetalda Fond fér Fritt eget
insatser  yttre underhall kapital
Vid arets borjan 87 498 000 - -112 751
Inbetalda insatser -
Avséttning till yttre fond 140 000 -140 000
Arets resuitat -229 775
Vid arets slut 87 498 000 140 000 -482 526
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -482 526 disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -252 751
Arets resultat -229 775
Totalt -482 526
Disponeras for
Avsaéttning till yttre fond 140 000
Balanseras i ny rékning -622 526
Summa -482 526

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaktion 09222115557545851737 @ Signerat RB. ViE, OD. LD, FE
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomsattning 2 2 677 627 2532 844

Summa rorelseintdkter 2677 627 2532 844

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -541 310 -371 725

Ovriga rérelsekostnader -54 314 -

Avskrivning av materiella anl&dggningstillgangar -743 150 -743 150

Summa rérelsekostnader -1338774 -1114 875

Roérelseresultat 1338 853 1417 969

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 943 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 569 571 -1 517 583

Summa finansiella poster -1 568 628 -1 5617 583

Resultat efter finansiella poster -229 775 -99 614

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -229 775 -99 614

Skatter

Arets resultat -229 775 -99 614
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Balansriakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 121 501 700 122 244 850
Summa materiella anldggningstillgangar 121 501 700 122 244 850
Summa anlédggningstillgangar 121 501 700 122 244 850
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 16 065 461
Ovriga fordringar 715760 3 556 684
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 76 364 51 721
Summa kortfristiga fordringar 792 124 19 673 866
Kassa och bank

Kassa och bank 813 053 1088 820
Summa kassa och bank 813 053 1088 820
Summa omsittningstillgangar 1605177 20762 686
SUMMA TILLGANGAR 123 106 877 143 007 536
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 87 498 000 87 498 000
Fond fér yttre underhall 140 000 -
Summa bundet eget kapital 87 638 000 87 498 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -252 751 -13 137
Arets resultat -229 775 -99 614
Summa fritt eget kapital -482 526 -112 751
Summa eget kapital 87 155474 87 385 249
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 34 425 000 34 780 000
Summa langfristiga skulder 34 425 000 34 780 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 355 000 355 000
Forskott fran medlemmar 201 666 108 569
Leverantdrsskulder 361 621 308 102
Ovriga skulder 500 000 20 057 094
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 108 116 13 522
Summa Kortfristiga skulder 1 526 403 20 842 287
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 106 877 143 007 536
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansielia poster -229 775 -99 614
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 743 150 743 150

513 375 643 536

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 513 375 643 536
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode frén foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 18 881 742 12727 613
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -19 315 883 -12 346 116
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 79 234 1025 033
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan -355 000 -355 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -355 000 -355 000
Arets kassaflode -275 766 670 033
Likvida medel vid arets borjan 1 088 820 418 787
Likvida medel vid arets slut 813 054 1088 820
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhail

Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens

underhéllsplan. Minimiavsattningen regleras i ekonomisk plan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berzknat

restvarde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknade livsléngd.
Foljande avskrivningsprinciper tillampas:

Anléggningstillgéngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
Not 2 Nettoomsittning
Nettoomséttning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 2 347 856 2230579
Vatten och aviopp 167 792 114 231
Renhallning 55 318 52 142
Bredband 106 671 106 746
Vidarefakturerade kostnader - 29115
Oresavrundning -11 30
Summa 2 677 626 2532843
Not 3 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftkostnader 493 973 246 393
Reparation och underhall 11 337 9528
Ovriga kostnader 36 000 115 804
Summa 541 310 371725

“ransaktion 092221155575-3351737 @ Signerat RB. ME, OD. LD, FE
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Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 122 988 000 33 810000
-Nyanskaffningar - 74 178 000
-Omklassificeringar - 15 000 000
Vid arets slut 122 988 000 122 988 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -743 150 -
-Arets avskrivning enligt plan -743 150 -743 150
Vid érets slut -1 486 300 -743 150
Redovisat virde vid arets slut 121 501 700 122 244 850
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 1420 000 1420 000
Férfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 33 005 000 33715 000

34 425 000 35135 000
Not 6 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 35 490 000 35 490 000
Summa stéllda sdkerheter 35 490 000 35490 000

Underskrifter

Osteraker den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Martha Edman
Ledamot

Robin Bergstrém
Ordférande

Lovisa Duran
Ledamot

Oscar Dalla-Santa
Ledamot

Fredrik Engelbrecht
Ledamot

01[5/

Min revisionsberéttelse har Iamnats 2025
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Annika Bengtsson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bofinken i Osterdker org nr 769639-0983,

Jag har granskat Aarsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsréattsféreningen Bofinken i Osterdker fér rakenskapsaret 2024,

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av Arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sdkerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, &tgarder och
férhdllanden 1 féreningen f6r att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har 4ven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vaxjo den A ls 25
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Annika Bengtsson
Revisor



