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Beslut att foljande handlingar galiras
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Samradsyttrande 11,29
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28, 30-33, 37-
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Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Linnéa Malmberg 8
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LANTMATERIET Aktbilaga 49
e — Sida 1
Akt 0188-2024/8

Beskrivning
2025-03-26

Arendenummer
AB231083
Foérrattningslantmatare
Suzanna Petrovic

Arende Fastighetsbestimning berérande Trédsta 4:8 och Trésta 8:1 samt
avstyckning fran Trésta 8:1

Kommun: Norrtélje Lén: Stockholm

Atgardsordning i

farratuningsn * Fastighetsbestamning

* Avstyckning

Beteckning for nybildad fastighet dr prelimindr och
gdller forst sedan forrittningen registrerats i
fastighetsregistret.

TRASTA 4:8
Johan Jonker, lagfaren dgare

Eastéi_ghet_s- Grédnsen mellan Trdsta 4:8 och Trésta 8:1 gari -
estamning rét linje mellan punkterna 5231-5238, se karta
aktbilaga 48.

TRASTA 8:1

Lisa Mannerfelt, andel 1/2, lagfaren dgare
Filip Mannerfelt, andel 1/2, lagfaren dgare

Easx;i_ghet_s— Gréansen mellan Trésta 4:8 och Trésta 8:1 géri -
Ll rdt linje mellan punkterna 5231 -5238, se karta
aktbilaga 48.
Avstyckning Avstar till Trasta 8:18 tig1 2 838 m?
Areal enligt fastighetsregistret efter forrittningen 99 860 m?

Anmirkning: Arealen dr nigot osiker pd grund av
att en grins foljer den samfillda vigen.

TRASTA 8:18, ny fastighet

Lisa Mannerfelt, andel 1/2, lagfaren &dgare
Filip Mannerfelt, andel 1/2, lagfaren &dgare

Avstyckning Erhaller fran Trésta 8:1 fig 1 2 838 m2
Areal enligt fastighetsregistret efter forrittningen 2 838 m?

Anmirkning: Arealen dr nigot osiker pd grund av
att en grins foljer den samfillda vigen.
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Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Suzanna Petrovic %
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Aktbilaga: 47
Akt: 0188-2024/8
Sida: 1(3)

PROTOKOLL SAMMANTRADE

ARENDENUMMER: AB231083

FASTIGHETSBESTAMNING BERORANDE TRASTA 4:8 OCH TRASTA 8:1 SAMT
AVSTYCKNING FRAN TRASTA 8:1

SAMMANTRADESDATUM: 2025-03-21
KOMMUN: NORRTALJE LAN: STOCKHOLM
FORRATTNINGSLANTMATARE: ASA JANZON
AKTBILAGA: 47 AKT: 0188-2024/8

Sammantrade 21 mars 2025

Sammantréde om fastighetsbestimning mellan Trésta 4:8 och Trésta 8:1s
gréins har dgt rum den 21 mars 2025 kl. 10:00 pa plats vid den aktuella
gransen.

Narvaro, kallelse, delgivning
Ndrvarande fran Lantmditeriet:

Asa Janzon, forrittningslantmétare (FLM)
Paul Novaki, mét- och kartingenjor (MBK)
Ndrvarande sakcigare:

Johan Jonker, dgare av Trista 4:8

Filip Mannerfelt, 4gare av Trésta 8:1

Kallelse har gitt med vanlig delgivning, se aktbilaga 40-41. Samtliga
sakégare har blivit delgivna. Efter det att kallelse har skickats ut har
sammantriddesdag dndrats frdn den 7 mars till den 21 mars efter 6nskemédl
fran dgaren av Trésta 4:8, Johan Jonker. Sakdgarna har sedan meddelats ny
dag for sammantrédde via telefon och e-post (aktbilaga 46).

Forkortningar och forklaringar
FBL — fastighetsbildningslag (1970:988)

DL — delgivningslag (2010:1932)
JB — jordabalk (1970:994)

Redogorelse for vad som kom fram pa sammantradet

Forrittningslantmétare (FLM) Asa Janzon 6ppnar sammantriidet och
vilkomnar samtliga till dagens sammantréde géllande fastighetsbestdmning
berdrande Trista 4:8 och 8:1.

Sammantrédet inleds med presentation av forrittningslantmétare och mét-
och kartingenjor Paul Novaki som ansvarar for det tekniska arbetet. FLM
forklarar att syftet med dagens sammantréde é&r att ge information kring den
aktuella fastighetsbestdmningen och utredningen av den grins som bestédms,
samt svara pa fragor och ta emot synpunkter.

Lantmadteriet, KONTAKT: webbplats https://www.lantmateriet.se/kontakt, telefon 0771-63 63 63



Aktbilaga:
Akt: 0188-2024/8
Sida: 2(3)

FLM informerar om forréittningen och den ansdokan som har inkommit till
Lantmateriet. Vidare forklarar FLM att fastighetsbestimning dr nodvéandigt
att gora 1 drendet eftersom grinsen mellan Trdsta 4:2 och 8:1 &r oklar.

FLM redogor kort om Lantméteriets roll som statlig opartisk myndighet och
handldgger drenden enligt bland annat fastighetsbildningslagen,
anldggningslagen och ledningsrittslagen. Lantmaiteriet har utredningsplikt,
vilket innebiér att lantmétaren ska utreda forhallandena i drendet, bevaka
bade enskilda och allmédnna intressen och genomfora nodviandiga samrad.
Lantmaétaren ska 1 sin roll som utredare driva drendet framat och leda
processen mot ett beslut. Beslut tagna av Lantmiéteriet kan 6verklagas till
mark- och miljddomstolen. Besvérshidnvisningar framgar av
beslutsprotokollet. Om inget dverklagande sker vinner beslutet laga kraft
och fors in 1 fastighetsregistret.

FLM informerar om att det &r med stod av 14 kap. 1la § FBL som
fastighetsbestdamning genomfors och att Lantmaéteriet har tagit
officialinitiativ till detta.

FLM gar kort igenom utredningen géllande fastighetsgréinsen mellan Trésta
4:8 och 8:1s tillkomst (aktbilaga 41). FLM forklarar att Caroline
Fredriksson (MBK) var pa platsen tidigare for att leta grainsmarkeringar,
men hittade da inga. Hon har d& miitt in ett dike samt en stenmur nérmare
vattnet. Med hjélp av detta har inpassning av kartan fran laga skiftet gjorts.
Vid utstakning av gransen infor sammantrédet hittade MBK en
grinsmarkering (rasten) vid vigen som méttes in och det konstaterades att
den ligger i linje med de inmétningar som tidigare har gjorts. Sakdgarna
informeras om fastighetsbestdmning behover géras mellan punkterna A och
B enligt utredning, aktbilaga 41 eftersom nagra markeringar pd grinsen mot
vattnet inte har aterfunnits.

FLM och MBK gar lidngs grinsen mellan fastigheterna, som innan
sammantridet har stakats ut, tillsammans med sakdgarna och visar grinsens
ldge. Sakdgarna har inget att invdnda géllande den utstakade grénsen.

FLM informerar om att kostnaderna ska fordelats efter vad som éar skaligt
enligt 14 kap. 10 § FBL. Vid bedomningen tar Lantméteriet hénsyn till
vilken nytta varje fastighet har av fastighetsbestdmningen. Ingen har tagit pa
sig kostnaderna for atgérden i dagslidget. Det gér att komma Gverens om hur
kostnaderna ska fordelas. Om ingen 6verenskommelse tréffas kring
kostnader kommer Lantmiteriet besluta om fordelning i enlighet med vad
som ir skiiligt. Agarna till Trista 4:8 och Trista 8:1 enas om att kostnaden
ska fordelas med hélften vardera mellan dem.

FLM informerar om att beslut inte kommer att tas idag utan det kommer att
tas pa kontoret. Beslut kommer forhoppningsvis kunna ta inom en vecka.
Det som aterstdr dr att upprétta protokoll frdn dagens sammantréde och
fardigstilla beslutsprotokoll och beskrivning, karta ska upprittas och det
fastighetsréttsliga ska granskas i alla handlingar samt det som ska inforas i
fastighetsregistret. Nar beslut har fattats kommer underrittelse med kopior
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av beslutshandlingar att skickas ut till sakdgarna tillsammans med
besvirshdanvisningar.

Sammantridet avslutas.

Protokoll upprittat 2025-03-21

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Asa Janzon g
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PROTOKOLL

ARENDENUMMER: AB231083

FASTIGHETSBESTAMNING BERORANDE TRASTA 4:8 OCH TRASTA 8:1 SAMT
AVSTYCKNING FRAN TRASTA 8:1

DATUM FOR BESLUT: 2025-03-26

KOMMUN: NORRTALJE LAN: STOCKHOLM
FORRATTNINGSLANTMATARE: SUZANNA PETROVIC
AKTBILAGA: 50 AKT: 0188-2024/8

I Lantmateriets beslut

Besluten borjar att gélla ndr 6verklagandetiden har gétt ut och om ingen har
overklagat.

|.I  Fastighetsbestamning

Lantmateriet beslutar om fastighetsbestdmning enligt forrattningskarta
(aktbilaga 48) och beskrivning (aktbilaga 49).

|.2 Fastighetsbildning

Lantmateriet beslutar om avstyckning enligt forréttningskarta (aktbilaga 48)
och beskrivning (aktbilaga 49).

|.3 Fordelning av kostnaden for arendet

1.3.1 Fastighetsbestimning

Lantmiteriet beslutar att kostnaden for fastighetsbestdmningen ska fordelas
sa hir:

- Johan Jonker, édgare till Trésta 4:8 — tva fjdrdedelar
- Filip Mannerfelt, dgare till Trésta 8:1 — en fjérdedel
- Lisa Mannerfelt, dgare till Trista 8:1 — en fjardedel

1.3.2 Avstyckning

Lantmateriet beslutar att Lisa och Filip Mannerfelt, dgare till Trasta 8:1, ska
betala Lantméteriets kostnader for avstyckningen.

1.4 Avslutning

Lantmiteriet avslutar forréttningen.

2 Kort sammanfattning

Beslutet innebir 1 huvudsak att gransen mellan Trésta 4:8 och Trésta 8:1
bestdms for att mojliggora efterfoljande avstyckning av en ny
bostadsfastighet, blivande Trista 8:18.

Lantmateriet, TELEFON 0771-63 63 63 E-POST lantmateriet@Im.se WEBBPLATS www.lantmateriet.se



Aktbilaga: 50
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Sida: 2(6)
3 Forkortningar och forklaringar
FBL — fastighetsbildningslagen (1970:988)
JB — jordabalken (1970:994)
Lagligen bestdmd gréns — skapad genom ett myndighetsbeslut av t.ex.

Lantmiiteriet eller en domstol.

4 Fastigheter, sokande och andra berorda

Tabell 1 - berorda fastigheter, sokande och andra sakdgare

Fastighet, dgarandel m.m. | Agare Roll i arendet m.m.

Tréasta 8:1, andel 1/2, Lisa Mannerfelt sokande
lagfaren dgare

Blivande Trista 8:18,
andel 1/2, lagfaren dgare

Trista 8:1, andel 1/2, Filip Mannerfelt sokande, aktmottagare
lagfaren dgare

Blivande Trista 8:18,
andel 1/2, lagfaren dgare

Trésta 4:8, lagfaren Johan Jonker sakégare 1
dgare fastighetsbestdmningen

Beteckning pa ny fastighet dr preliminér. Den blir giltig forst nir besluten
har borjat gélla och Lantméteriet har registrerat fastigheten 1
fastighetsregistret.

5 Ansokan och yrkanden

Lisa Mannerfelt och Filip Mannerfelt har ansokt om en avstyckning frdn
Trésta 8:1. Se ansokan, aktbilaga Al. Under forrdttningens gang har
yrkande géllande styckningslottens utformning inkommit, se aktbilagor 34-
36.

Grénsen justerades ytterligare vid filtarbetet, bland annat for att

avloppsanldggningen skulle hamna inom den nya fastighetens gréinser, se
dagboksanteckning daterad 2025-03-21.

Yrkande om inteckningsfri styckningslott har dtertagits.

6 Handlaggning, sasmmantraden med mera

Lantmiiteriet har kallat de som berdrs av drendet till ett sammantridde. Det
holls 21 mars 2025 pa plats. Se sammantrddesprotokoll (aktbilaga 47).

(4 kap. 14 § FBL)
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Lantmaéteriet har mérkt ut gréanserna pa marken.
(4 kap. 27 §, 14 kap 7§ FBL)

Trasta 8:1 belastas av inskrivet servitut for bad- och batplats, 2003-09-08,
Aktnr 03/10334. Det dr uppenbart att servitutet inte berdr styckningslotten
och ska darfor inte belastas av servitutet.

(4 kap. 11 a § FBL)

7 Motivering till besluten

Lantmiteriet bedomer att indringarna foljer alla krav i FBL. Andringarna
ger lampliga fastigheter och medfor inte negativa konsekvenser for
allménna intressen. I foljande avsnitt motiverar vi besluten.

7.1 Fastighetsbestamning

Fastigheternas grins dr oklara i juridisk mening. Darfor finns forutséttningar
for att klargora gransen genom fastighetsbestamning.

(14 kap. 1 § FBL)

7.1.1 Lantmidteriet har behdvt bestimma fastigheternas nuvarande
granser for att kunna genomfdra 6vriga atgdrder

Lantmdteriet har sjilv tagit initiativ till att utreda och bestdmma gransen
mellan fastigheterna Trésta 4:8 och Trista 8:1, trots att ingen har ansokt om
just det. Bestdmningen av griansen behovs for att genomfora avstyckningen.

(Lantméteriets initiativrétt, 14 kap. 1 a § FBL)
7.1.2 Lantmdteriet har utrett griansens ritta ldge

Grinsen mellan Trésta 4:8 och Trésta 8:1 har tillkommit genom laga skifte
ar 1848, se akt 01-HAV-89. Den ér dirmed lagligen bestimd. Det 4r oklart
var pa marken gransen gar eftersom Lantméteriet inte har kunnat hitta
giltiga gransmarken. Darfor kan Lantméteriet fatta beslut om
fastighetsbestdmning. Innan sammantriadet har berorda fastighetsiagare fatt
ta del av Lantméteriets utredning av gransen. Se utredning aktbilaga 41.

(14 kap. 1 § FBL, 1 kap. 3 § JB)

7.2 Avstyckning — alla villkor ar uppfyllda

Den ursprungliga fastigheten Trésta 8:1 och den blivande fastigheten Trista
8:18 har samma dgare, och atgirderna genomfors pa det sétt som dgarna har
begirt.

(10 kap. 7 § FBL)
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7.3 Forbattrad fastighetsindelning

7.3.1 Trasta 8:1 blir fortsatt olimplig som jordbruksfastighet

Tréasta 8:1 dr innan forrdttningen en oldmplig jordbruksfastighet med en
areal om cirka 10 ha. P& fastigheten finns det bostadshus och
ekonomibyggnader. Fastigheten bedoms inte ha en séddan storlek,
sammansittning och utformning som krivs for att ge ett godtagbart
ekonomiskt utbyte. Genom avstyckning bildas en ny bostadsfastighet,
blivande Trésta 8:18.

Lantmiteriet bedomer att Trésta 8:1 inte heller blir lamplig for sitt &ndamal,
efter forrdttningen. D4 fastigheten inte dr produktiv har det ingen betydelse
for bedomningen att vi splittrar ett befintligt gdrdscentrum.
Fastighetsbildningen forbéttrar dock fastighetsindelningen dé en renodlad
bostadsfastighet bildas och en positiv nettoeffekt uppstar. Da
forrattningsresultatet totalt sett innebér en forbattring och en mer
andamalsenlig fastighetsindelning inte motverkas kan forrattningen
genomforas. Vi bedomer dessutom att atgérden inte forsvarar for ytterligare
fastighetsbildning i framtiden.

(3 kap. 1,50ch 9 §§ FBL)
7.3.2 Trasta 8:18 blir limplig som bostadsfastighet

Den nya bostadsfastigheten Trista 8:18 &r lampligt beldgen och far en
passande utformning. Fastigheten har direkt utfart till allmén vég. Vatten
och avlopp far en tillfredstéllande 16sning inom styckningslotterna.

Lantmiteriet bedomer didrmed att styckningslotten med hinsyn till
beldgenhet, omfing och 6vriga forutséttningar blir varaktigt limpad
fastighet for bostadsdndamal.

(3 kap. 1 § FBL)
7.3.3 Andringarna motverkar inte syftet med fornlimningsomradet

Det finns fornldmningar i omradet. Da markanvéndningen inte fordndras
motverkas inte syftet med skyddsbestimmelserna som finns for
fornldmningen. Lantméteriet bedomer dérfor att syftet med bestimmelserna
for fornldmningarna inte motverkas.

(3 kap. 2 § andra stycket FBL)
7.3.4 Andringarna motverkar inte framtida samhillsplanering

Andringarna sker utanfor detaljplanelagt omrade. Lantméteriet bedomer att
dndringarna inte motverkar framtida samhillsplanering.

(3 kap. 3 § FBL)
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7.4 Fordelning av kostnaden for arendet

7.4.1 Fastighetsbestimning

Bestdmningen sker mellan bostadsdelarna pa tva fastigheter och de bedoms
déarfor ha samma nytta av bestimningen. En likafordelning &r dérfor skalig.
Lantmiteriet beslutar att kostnaden for bestimningen ska fordelas sé hir:

- Johan Jonker, &dgare till Trésta 4:8 — tva fjardedelar
- Filip Mannerfelt, dgare till Trésta 8:1 — en fjérdedel
- Lisa Mannerfelt, dgare till Trésta 8:1 — en fjardedel

7.4.2 Avstyckning

Lantmiteriets kostnader for drendet ska fordelas mellan sakégarna efter vad
som dr rimligt. Lantméteriet beslutar att fastighetsdgarna till Trista 8:1,
Filip och Lisa Mannerfelt ska betala kostnaden for avstyckningen.

(2 kap. 6 §, 10 kap. 10 §, 14 kap. 10-14 § FBL)
7.4.3 Information om betalning till Lantmiteriet

Lantmateriet skickar en faktura till varje fastighetségare som ska betala. Om
en fastighet dgs av flera personer delas beloppet upp sé att varje person far
en egen faktura som motsvarar dgarandelen.

8 Det ar mojligt att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in till Lantmiiteriet inom fyra veckor fran
beslutsdagen, senast 2025-04-23. Mer information om 6verklagande, se
avsnitt Om du vill overklaga hér nedanfor.

(15 kap. 6 § FBL)

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

Suzanna Petrovic %
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9 Om du vill 6verklaga

Om du dr missndjd med ett beslut fran Lantmateriet och tycker att det ska
dndras kan du overklaga. Hér far du veta vad 6verklagandet behover inne-
halla, och vad som hénder sedan.

9.1 Sa har gor du

1. Skriv drendenumret (finns 1 beslutsprotokollet) och att du 6verklagar.
Forklara vad du tycker ska @ndras, vilken éndring du vill ha och var-
for.

Skriv ditt namn och personnummer eller organisationsnummer.

4. Skriv aktuella och fullstdndiga uppgifter om var Lantméteriet och
domstolen kan né dig: postadresser, e-postadresser och telefonnum-
mer. Om du har ett ombud, skriv ocksd ombudets kontaktuppgifter.

5. Skicka eller lamna in 6verklagandet till Lantmiteriet.

E-post: registrator@lm.se
Vanlig post: Lantméteriet, 801 82 Gévle.

W

Har hittar du nirmaste lantmiterikontor: lantmateriet.se/hittakontor

9.2 Du har tre eller fyra veckor pa dig att overklaga

Om du ténker 6verklaga maste ditt brev ha kommit till Lantméteriet senast
en bestdimd dag. Oftast dr det fyra veckor efter den dag da beslutet fattades,
men for vissa beslut tre veckor. I beslutsprotokollet ser du vad som giller 1
just ditt drende.

Det avgorande dr nédr 6verklagandet kommer in till Lantméteriet, inte nér ni
postar det.

9.3 Vad hander sedan?

Lantmateriet skickar 6verklagandet och alla dokument i drendet vidare till
Mark- och miljodomstolen, om 6verklagandet har kommit in 1 rétt tid.
Direfter dr det domstolen som bestimmer om beslutet ska dndras.

Om overklagandet kommer in for sent skickar vi det inte vidare till domsto-
len. Det betyder att Lantméteriets beslut géller och inte kommer att dndras.

9.4 Kontaktuppgifter till Lantmateriet

For kontakt och svar pa vanliga fragor, besok var webbplats:
lantmateriet.se/kontakt

Telefon Kundcenter: 0771-63 63 63. Telefontid: vardagar 9—16.
Webbplats: lantmateriet.se

Postadress: Lantméteriet Fastighetsbildning, 801 82 Gévle




