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Styrelsen for Brf Parkéngen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret den 1 januari 2024 till
den 31 december 2024. Féreningen har sitt sate i Taby kommun.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Markan 3 i Taby kommun sedan den 1 november 2006.

Reglering av fastigheten genomférdes hésten 2017 sa att marken for del av Flygvillevagen samt mark
for 18 markparkeringsplatser i direkt anslutning till Flygvillevagen nu ingar i fastigheten Markan 3 (se
vidare under rubriken Samféllighet nedan). Féreningens byggnad bestar av tva flerbostadshus i sju
vaningar med totalt 48 bostadsratter. Den totala boytan ar 3 796 m2. Féreningen disponerar 70
parkeringsplatser.

Fastigheten fardigstalldes 2007 och har deklarerats som fardigstalld. Fastighetens vardear ar 2007.
Foreningen betalar full fastighetsavgift fran och med ar elva (2018).

Fastigheten har tva belastande servitut avseende underjordiska ledningar samt utfart.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en akta bostadsrattsférening. Féreningen innehar
marken med aganderatt. Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Samfillighet

Samfélligheten bildades under hésten 2017 och forvaltar gemensamhetsanlaggningar som omfattar
lokalgata, belysning, parkeringsgaraget, parkeringsplatser, dagvattenledningar med tillhérande
anordningar m.m. Den registrerades i Samfallighetsregistret under varen 2018 och namnet ar
Flygvillans Samfallighetsférening. Tillsammans med grannfoéreningarna Parkhusen, Parkhdjden och
Skogshusen ingar féreningen i styrelsen for samfalligheten. Féreningen debiteras for sin andel av
gemensamhetskostnaderna.

Forvaltning

Foreningen har sedan tidigare avtal med Roslagens Fastighetsservice (Rofas) om teknisk forvaltning,
vilket omfattar fastighets- och tradgardsskotsel samt fastighetsjour. Avtalet I6per tills vidare med en
begransad uppsagningstid.

Foreningen har sedan tidigare avtal med Norrorts Boservice AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet
I6per tills vidare med en begransad uppsagningstid.

Underhall enligt uppréttad underhallsplan
Uppskjutet underhall, som bevakas arligen:
Ar 2019: Malning av carport.

Ar 2020: Tvéattmaskiner.

Genomfort underhall
Ar 2022: Stamspolning. Slamsugning av dagvattenbrunnarna.
Ar 2023: Byte av luftfilter.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fasadrenoveringen avslutades under hésten. Da hade dven marken runt vara hus aterstallts. Var
andel av kostnaden for fasadrenoveringen och de tillaggsarbeten vi anlitade JM f6r reglerades dels
genom ett nytt 1&n pa 3 Mkr och dels fran egen likviditet. | samband med aterstéllningen av marken
genomfordes aven ett antal separata arbeten:

- Forbattringar av plattaken.

- Atgérder mot éversvamningar i samband med skyfall. Efter diskussioner med JMs markentreprendr
beslutade styrelsen att anlagga stenkistor mot slanten, samt ett nytt dagvattendike mellan hus 9 och
Brf Parkhusen, for att I6sa problemet.

-Platsen foér sndupplaget vid hus 9 gjordes om sa att den skall fungera béttre infor kommande vintrar.

P& extra foreningsstdamma antogs styrelsens férslag om andringar av stadgarna. Andringarna
foreslogs for att reflektera lagandringar som genomférts. Styrelsens forslag hade tidigare antagits pa
den ordinarie foreningsstdmman 2024, varfér férslaget nu kunde faststéllas. De nya stadgarna
registrerades hos Bolagsverket den 24 september 2024. Alla boende fick darefter de nya stadgarna
utdelade i postfacken samt att de &ven finns tillgangliga via hemsidan.

Det har funnits behov av en battre uteplats mellan foreningens hus och efter en undersdkning togs en
kravlista fram pa ny uteplats. | samband med aterstéliningen av marken lat styrelsen géra om
uteplatsen sa att dar nu finns en fast grill samt gott om sittplatser. Den nya uteplatsen invigdes den

4 september med samkvam, i samband med den extra foreningsstdmman dar de nya stadgarna
faststalldes.

Gruppavtalet med Tele2 for Internet, TV och Telefoni omférhandlades och kostnaden sénktes med
20%. Det nya avtalet bérjade galla den 1 april och innebar framfor allt att bredbandet blev snabbare, ny
hastighet 500/50 Mbps. Resten av tjansterna, TV-utbud, Telefoni och utrustning, férblev oférandrade.

Styrelsen har under aret paborjat arbetet med att uppratta en ny underhallsplan som ar férberedd for
avskrivningar enligt systemet K3.

Under aret genomfordes en inventering av cyklar, da det ansamlats manga kvarglémda cyklar i vara
cykelgarage. De cyklar som saknade agare har nu transporterats bort.

Foreningen investerade i en hjartstartare for att 6ka tryggheten och den ar placerad i entrén till hus 11.
Information om denna skickades ut och boende uppmanades att ga en digital utbildning, som lar ut hur
man agerar vid ett hjartstopp.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 7% for ar 2025, framst pa grund av rantehdjningarna men
aven pa grund av andra tjanster som t.ex. fjarrvarme.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 66 (66) medlemmar. Under aret har 3 (2) 6verlatelser skett.

Hemsidan (www.parkangen.se) har hallits uppdaterad med aktuell information. Nyhetsbrev har
skickats ut regelbundet och informationen har &ven meddelats pa anslagstaviorna.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 september 2024.

Avsattning till yttre fond

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det att slutfinansiering fér foreningens fastighet genomforts
med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m? lagenhetsarea for féreningens hus.

For ar 2024 foreslas en avsattning i 6verensstammelse med upprattad underhallsplan.
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Styrelse
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Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 30 maj 2024 haft féljande sammansattning:

Goran Lingvall
Johan Persson
Leif Coldenberg
Jonas Thorzén
Anders Johansson
Lisa Jakobsson
Tor Dickson

Valberedning
Mats Holmberg

Revisorer
Peter Lindqvist
Sanna Lindqvist

Jorgen Sigward

Ledamot, ordférande
Ledamot, vice ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Suppleant

Sammankallande
Borev Revision AB, Ordinarie

Borev Revision AB, Suppleant

Internrevisor

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. Styrelsen har
under aret hallit 8 (6) stycken protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret.

Nyckeltal 2024 2023
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 872 793
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 10 221 9431
Lan/kvm byggnadsyta (kr) 10 221 9431
Genomsnittlig laneranta (%) 2,07 1,64
Fastighetens belaningsgrad (%) 28,80 26,40
Soliditet (%) 70,9 73,6
Rantekanslighet (%) 12 12
Arsavgiftens andel av totala intékter (%) 89,3 91,3
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)*** 234 193
Sparande/kvm byggnadsyta (kr) 213 203
Resultat efter finansiella poster (kr) -5 127 297 -50 422

Nettoomsattning (kr)

3703 062 3319198

*Aren 2021 samt 2022 hade féreningen en avgiftsfri manad i januari.
**Jamforelsetal ar ej jamférbara p g a de nya nyckeltalen
***Medlemmar har egna abonnemang fér hushalssel.

Upplysning vid forlust

Vid negativt resultat, som negativt paverkar kassaflédet, kommer finansiering ske genom
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avgiftshojning. Resultatet paverkar inte féreningens majligheter att finansiera framtida ekonomiska
ataganden. Arets negativa resultat utgérs till allra storsta delen av kostnader foér renovering av

féreningens tva fastigheters fasader, vilket har finansierats med Ian och egen likviditet.

Foreningens ekonomiska stéllning i évrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Definitioner nyckeltal

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) Arsavgift genom bostadsyta

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) Lan genom bostadsrattsyta

Lan/kvm byggnadsyta (kr) Lan genom byggnadsyta

Genomshnittlig laneranta (%) Betald ranta genom lan

Fastighetens belaningsgrad (%) Lan genom bokfért varde byggnad och mark

Soliditet (%) Eget kapital genom totala tillgangar

Rantekanslighet (%) Lan genom arsavgift. Anger hur mycket arsavgiften behéver
hoéjas i procent vid en hjning av laneréantan med en procentenhet

Arsavgiftens andel av totala intékter (%) Arsavgiften genom totala intakter

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) Véarme, vatten och el genom byggnadsyta

Sparande/kvm byggnadsyta (kr) Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for underhall enligt plan) genom byggnadsyta

Forandring av Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 40 058 000 59 192 000 2835 591 -446 906 -50 422
Disposition av fore-

gaende ars resultat 319 000 -369 422 50 422

Arets resultat -5127 297

Belopp vid arets utgang 40 058 000 59 192 000 3154 591 -816 328 -5 127 297

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat -816 328

Arets resultat -5 127 297
-5 943 625

Styrelsen foreslar att:

till féreningens fond for yttre underhall avsattes 326 000

i ny rdkning 6verféres -6 269 625
-5 943 625

Foreningens ekonomiska stallning
Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Intakter

Nettoomsattning 1 3703 062 3319198
Ovriga intakter 1979 5 566
Summa intékter 3705041 3324764
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -6 957 846 -1 700 507
Ovriga externa kostnader -201 143 -176 965
Personalkostnader 3 -152 676 -140 127
Avskrivningar 4 -822 200 -822 200
Summa roérelsens kostnader -8 133 865 -2 839799
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER -4 428 824 484 965
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 75318 53 231
Réantekostnader for fastighetslan -773 791 -588 617
Resultat fran finansiella poster -698 473 -535 386
ARETS RESULTAT -5 127 297 -50 422
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 134 691 790 135513 990
Summa materiella anldaggningstillgangar 134 691 790 135 513 990
Summa anlaggningstillgangar 134 691 790 135 513 990

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 150 889 121 513
Summa kortfristiga fordringar 150 889 121 513
Kassa och bank 1233 389 2480 821
Summa kassa och bank 1233 389 2480 821
Summa omsittningstillgangar 1384 278 2602 334
SUMMA TILLGANGAR 136 076 068 138 116 324
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlems insatser 99 250 000 99 250 000

Fond for yttre underhall 3 154 591 2 835 591

Summa bundet eget kapital 102 404 591 102 085 591

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -816 328 -446 906

Arets resultat -5 127 297 -50 422

Summa fritt eget kapital -5 943 625 -497 328

Summa eget kapital 96 460 966 101 588 263

Langfristiga skulder

Fastighetslan 6 16 500 000 18 500 000

Summa langfristiga skulder 16 500 000 18 500 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 6 22 300 000 17 300 000

Leverantorsskulder 206 534 126 281

Skatteskulder 154 470 149 184

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 454 098 452 596

Summa kortfristiga skulder 23115102 18 028 061

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 076 068 138 116 324
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -4 428 824 484 965
Avskrivningar 822 200 822 200
Erhallen ranta 75 318 53 231
Betald ranta -773 791 -588 618
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -4 305 097 771778

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -29 376 -4 395
Forandring av rorelseskulder 87 040 64 109
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 247 433 831492
Finansieringsverksamheten

Nya lan 3 000 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3000 000 -
Arets kassaflode -1 247 433 831 492
Likvida medel vid arets boérjan 2480 819 1 649 327
Likvida medel vid arets slut 1233 386 2480 819
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Foreningens materiella anlaggningstillgangar bestar framst av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning pa byggnad sker med start 2014 enligt en rak avskrivningsplan

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 144 ar

Finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. Bestaende vardenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt ar. Skatteskulder/-
fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning skall erlaggas till eller erhallas fran
Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Reserveringens storlek ar i nivad med upprattad underhallsplan. Efter att beslut tagits pa féoreningens
arsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Not 1 Nettoomsittning
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgift bostad* 3 309 587 3008 714
Hyra parkering 337 680 289 950
Intakter el 55 795 20 534

3703 062 3319198

*| &rsavgiften ingar vdrme och vatten.

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel 65 933 54 618
Tradgardsskotsel 47 085 39 658
Sndérdjning/sandning 65 247 56 482
Stadning Entreprenad 74 022 69 414
Gemensamhetsanlaggning 66 177 77 752
Hiss kostnader 136 880 50 169
Lépande reparationer 102 120 156 467
Underhall enligt plan 5114 148 71 406
El 123120 91 520
Uppvarmning 523 943 514 599
Vatten 241 311 126 958
Sophamtning 86 387 70 159
Fastighetsforsakring 66 819 61115
Kabel TV 164 815 183 918
Fastighetsskatt 78 240 76 272
Ovriga kostnader fastighet 1599 -

6 957 846 1700 507
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Not 3 Personalkostnader
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2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 119 350 108 500
Ovriga arvoden 4 500 2000
Sociala kostnader 28 826 29 627

152 676 140 127

Not 4 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader
Ingadende anskaffningsvarde 119 462 000 119 462 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 119 462 000 119 462 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -9 288 010 -8 465 810
Arets avskrivning -822 200 -822 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 110 210 -9 288 010
Ingéende anskaffningsvarde mark 25 340 000 25 340 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark 25 340 000 25 340 000
Bokfért varde byggnader och mark 134 691 790 135 513 990
Taxeringsvérden byggnader 81 000 000 81 000 000
Taxeringsvérden mark 36 000 000 36 000 000

117 000 000 117 000 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda férsakringspremier 56 086 48 123
Forutbetald kabel-TV 39 436 48 091
Forutbetald ekonomisk forvaltning 16 531 16 276
Ovriga upplupna kostnader 38 836 9023

150 889 121 513
Not 6 Langfristiga skulder
Rénta Villkor

Swedbank 3,30 % 2025-01-28 8 300 000 8 300 000
Swedbank 291 % 2025-02-28 5000 000 5000 000
Swedbank 2,89 % 2025-03-28 4 000 000 -
Swedbank 2,68 % 2026-10-23 3 000 000 -
Stadshypotek 0,92 % 2028-12-01 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 1,10 % 2026-12-30 5000 000 5000 000
Stadshypotek 3,51 % 2027-06-30 4 500 000 4 500 000
Stadshypotek 3,09 % 2024-06-30 - 4 000 000
Stadshypotek 0,87 % 2025-12-01 5000 000 5000 000

38 800 000 35800 000
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld* -22 300 000 -17 300 000
*Lan som forfaller 2025 klassas som Kortfristig skuld 16 500 000 18 500 000
Fastighetsinteckningar 45 600 000 45 600 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna utg. rantor 94 848 35 851
Forskottsbetalda arsavgifter 321687 295 545
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupen elkostnad 14 814 12 617
Upplupen varmekostnad - 87 179
Ovriga upplupna kostnader 10 749 9403

454 098 452 595

Taby den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Goran Lingvall Johan Persson Leif Coldenberg
Ordférande Ledamot Ledamot

Jonas Thorzén Anders Johansson

Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Peter Lindqvist
Revisor
Borev Revision AB
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