T~

BRF Vinodlaren FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Arsredovisning 2024

> A . - e
- y —
3 e e S \ < Y A
= R e T T
e o5 e
G 0t T
:
’ I
< B § g vl

T

%

-
»

Bkbrj-iXCJe-SJzSsWjmOke _ ] e e e
i\ ), e et .-‘-_. S - - _‘..‘;—:




Arsredovisning for

Brf Vinodlaren

769611-6644

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-6
Resultatrédkning 7
Balansrékning 8-9
Kassaflédesanalys 10
Noter 11-14
Ovriga noter 15
Underskrifter 16

[ el l Bkbrj-iXCJe-SJzSsWjmOke




Brf Vinodlaren 1(16)
769611-6644

Styrelsen for Brf Vinodlaren (769611-6644) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-28 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-12. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Vinodlaren 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Sjoviksbacken
2-6 / Sjovikskajen 14-18 / Sjoviksvagen 51-65 / Vinodlarg 1-11 Sjoviksbacken 2-6, 51-65 / Vinodlargatan
1-11.

Vinodlaren 1 byggdes ar 2007.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2070-12-31.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Vinodlargatan .

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
144 Lagenheter, bostadsratt 11 469

6 Lokaler, hyresratt 804

45 Antal p-platser

1 Antal garage

Foreningen upplater 144 lagenheter med bostadsratt och 6 lokaler med hyresratt, samt 1
overnattningslagenhet som medlemmarna kan hyra och dar aven styrelsen har sina moten. Till
foreningens hor aven ett garage med 41 parkeringsplatser for bilar och 4 platser for MC vilka hyrs ut till
medlemmar efter uppnadd kétid, for narvarande c:a 10 ar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-14. Pa stamman deltog 32 medlemmar. Extra
foreningsstamma dgde rum 2024-08-13. 10 medlemmar deltog. Pa extrastamman behandlades styrelsens
forslag om uppdatering av foreningens stadgar.

Uppfdljande extrastamma agde rum 2024-10-22 dar 10 medlemmar deltog.

Extrastammorna yrkade enhalligt bifall till styrelsens forslag och beslutade darmed att infora nya
stadgar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Patrik Graff Ledamot
Bert Jessen Ledamot
Anders Bodén Ledamot
André Nazemi Ledamot
Anita Fagervall Ledamot
Frans Hansen Suppleant
Goran Holmberg Suppleant
Patrick Wallberg Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar André Nazemi, Anita Fagervall, Frans Hansen, Géran
Holmberg och Patrick Wallberg.

Foreningens firma tecknas av Patrik Graff, Bert Jessen, Anders Bodén, André Nazemi och Anita

Fagervall.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter i férening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Margareta Kleberg, BDO i Malardalen AB.

Valberedningen har utgjorts av Olle Holmgren, Igh 773 (sammankallande), Tommy Kjellgren, lgh 571 och
Sigrid Ridderstolpe, lgh 552.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2024 Renovering golvbelaggning i garage

2024 Installation avdunstnings-/vattenranna i garage
2024 Spolning avloppsstammar

2024 OVK-besiktning

2024 Brandskydd-besiktning

2024 Linjering p-platser

2023 Installation laddboxar for elbilar i garaget
2023 Renovering duschutrymme i gastlagenhet
2023 Utbyte 1st takflakt till ventilationssystemet
2022 Utbyte 2st takflaktar till ventilationssystemet
2022 Ommalning entre och trapphus

2022 Gatubelysning utbyte till LED
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025 Tvatt tegelfasad samt klotterskydd upp till 3m
2026 Malning utsida alu-kladda fonster inkl. fonsterbleck
2026 Malning balkongracken

2026 Tvatt putsfasad

2026 Modernisering hisskorgar

2026 Innergard trad, uteplats, marksten, gras, buskar
2029 Energideklaration

2030 Tvatt tegelfasad samt klotterskydd upp till 3m
Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 223 st. Under aret har 12 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 225 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Atervinning Remondis

Sophamtning Stockholm vatten och avfall
Entrémattor Globen tvatten

Stadning Nagora stad

Tradgardskotsel Tradgardsprakt

VVS/Ventilation WIAB

TV Tele2

Bredband Bredband2

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vdsentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Upplysning vid forlust

Under det gangna aret har var bostadsrattsforening tyvarr uppvisat ett negativt resultat. Férutom
avskrivningar finns det flera andra faktorer som har paverkat var ekonomiska situation negativt. Dessa
faktorer vill vi belysa och adressera for att forbattra var ekonomiska situation framover.

1. Vi har genomfért underhalls- och renoveringsarbeten for att sdkerstalla fastighetens langsiktiga
hallbarhet. Dessa investeringar har varit nodvandiga men har samtidigt belastat var ekonomi.

2. De stigande energipriserna har haft en betydande inverkan pa vara driftskostnader. Trots vara
anstrangningar att minska energiforbrukningen har kostnaderna okat markant.

3. Vi har stott pa flera ofdrutsedda reparationer som inte var budgeterade, vilket har lett till extra
utgifter.

4. Kraftigt hjda marknadsrantor har paverkat foreningens kostnader for de lan som har forlangts till
nya villkor.

Atgarder for att forbattra resultatet nasta ar:
1. Vi planerar att genomfora ytterligare energibesparande atgarder for att minska vara energikostnader.

2. Vi kommer att forbattra var budgeteringsprocess och planera for oférutsedda utgifter for att battre
kunna hantera ekonomiska overraskningar.

3. Vi kommer att undersoka mojligheter att oka vara intdkter genom omférhandling av b.la
hyreskontrakt for lokaler.

4, Vi kommer att se dver och forhandla om vara avtal med leverantorer for att sakerstalla att vi far
basta mojliga priser och villkor.

Vi ar 6vertygade om att dessa atgarder kommer att bidra till en positiv ekonomisk utveckling for var
forening under kommande ar.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 10 331 9659 9531 10 099
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 256 -1 223 -293 992
Soliditet (%) 74,3 72,9 73 73,2
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 707 652 652 709
Skuldsattning kr/kvm totalyta 8 500 9152 9152 9152
Skuldsattning kr/kvm brf yta 9 096 9793 9793 9793
Rantekanslighet % 13 15 15 14
Energikostnad kr/kvm 171 159 157 148
Sparande per kvm 186 153 242 328
Arsavgifternas andel i procent av 78 76 78 80
totala rorelseintakter
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingdng 112531 000 193 999 000 8 830 300 -4 172662 -1223214 309 964 423
Resultatdisposition enl.
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall 1602 673 -1602 673
Balanseras i ny
rakning -1223215 1223214
Arets resultat -1 256 306 -1 256 305
Belopp vid
arets utgang 112 531 000 193 999 000 10 432 973 -6 998 550 -1256 306 308 708 118
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 998 550
Arets resultat -1 256 305
Totalt -8 254 855
Avsattning till yttre fond 1 886 902
Uttag ur yttre fond -690 222
Balanseras i ny rakning -9451 535

-8 254 855

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 10 330 580 9 658 863
Ovriga rorelseintakter 3 117 254 175 125
Summa rorelseintakter 10 447 834 9833 988
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -5 981732 -5 367 326
Ovriga externa kostnader 5 -171 160 -88 442
Personalkostnader och arvoden 6 -317 535 -270 932
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 849 947 -2 821 942
Summa rorelsekostnader -9 320 374 -8 548 642
Rorelseresultat 1127 460 1285 346
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 136 140 155 135
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 519 906 -2 663 696
Summa finansiella poster -2 383 766 -2 508 561
Resultat efter finansiella poster -1 256 306 -1223 215
Resultat fore skatt -1 256 306 -1223 215
Arets resultat -1 256 306 -1 223 214
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 408 591 145 411 391 145
Inventarier, maskiner och installationer 321 118 371 066
Summa materiella anlaggningstillgangar 408 912 263 411 762 211
Summa anlédggningstillgangar 408 912 263 411 762 211
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 884 59 412
Ovriga fordringar (innehaller bank hos foérvaltaren) 6 310 809 13 283 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 681 223 617
Summa kortfristiga fordringar 6 467 374 13 566 131
Kassa och bank

Kassa och bank 131 415 129 189
Summa kassa och bank 131 415 129 189
Summa omsattningstillgangar 6 598 789 13 695 320
SUMMA TILLGANGAR 415 511 052 425 457 531
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 306 530 000 306 530 000
Fond for yttre underhall 10432 973 8 830 300
Summa bundet eget kapital 316 962 973 315 360 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 998 550 -4 172 662
Arets resultat -1 256 306 -1223 214
Summa fritt eget kapital -8 254 856 -5 395 876
Summa eget kapital 308 708 117 309 964 424
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 73 817 159 82817 159
Summa langfristiga skulder 73 817 159 82 817 159
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 30 500 000 29 500 000
Leverantorsskulder 232 816 1090 754
Skatteskulder 36 017 69 339
Ovriga skulder 117 837 162 639
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2099 106 1853 216
Summa kortfristiga skulder 32985776 32675948
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 415 511 052 425 457 531
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 1127 460 1285 346
Avskrivningar 2 849 947 2821942
Erlagd ranta och ranteintakter -2 383 766 -2 508 561

1 593 641 1598 727

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1 593 641 1598 727
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 37 528 -49 532
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 145 512 -166 351
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -857 938 587 039
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 167 767 63 891
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1086 510 2033774
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer - -107 140
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -107 140
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -8 000 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8 000 000 -
Arets kassaflode -6 913 490 1926 634
Likvida medel vid arets borjan 13 243 252 11 316 618
Likvida medel vid arets slut 6 329 762 13 243 252
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2024 2023
Arsavgifter 8113673 7 477 983
Hyror 1939 954 2084 324
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 31 206 30 102
Ovriga hyresintakter 245 747 66 454
10 330 580 9 658 863
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Erhallna bidrag - 144 146
Forsakringsersattning 32430 -
Ovrigt 84 824 30 979
Summa 117 254 175125
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 154 051 173 975
Stadning 453 903 490 495
Tillsyn, besiktning, kontroller 310 914 286 979
Tradgardsskotsel 53 129 96 659
Sndoréjning 95 359 107 478
Reparationer 455 549 298 387
El 342 399 179 563
Uppvarmning 1388 154 1425 863
Vatten 370903 345 831
Sophamtning 409 763 363 073
Forsakringspremie 218 193 196 893
Fastighetsavgift bostader 234 720 228 816
Fastighetsskatt lokaler 140 320 140 320
Ovriga fastighetskostnader 102 960 77 057
Kabel-tv/Bredband/IT 224 161 339 909
Forvaltningsarvode ekonomi 244 289 232 907
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 7252
Panter och 6verlatelser 38 553 29794
Teknisk forvaltning utdver avtal - 5083
Juridiska atgarder 25132 35248
Ovriga externa tjanster 29 058 21515
5291510 5083 097
Underhall
Bostader - 109 459
Gemensamma utrymmen 400 184 16 108
Laddplatser -9 795 16 215
VA/Sanitet 19 694 -
Varme - 55 628
Ventilation - 63 884
El - 22 935
Hissar 102 196 -
Stambyte 117 901 -
Mark 24 850 -
Parkeringsplatser 35192 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5981732 5 367 326
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2024 2023
Porto / Telefon 99 862 7 104
Parkeringskostnader - 19 625
Konsultarvode 14 289 15975
Revisionarvode 57 009 45 738
Summa 171 160 88 442
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 257 848 236 246
Sociala kostnader 59 687 34 686
317 535 270932
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 280 000 000 280 000 000
-Ombyggnad 234 720 234 720
-Mark 163 000 000 163 000 000
443 234 720 443 234 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -31 843 575 -29 071 575
-Arets avskrivning enligt plan -2 800 000 -2 772 000
-34 643 575 -31 843 575
Redovisat varde vid arets slut 408 591 145 411 391 145
Taxeringsvérde
Byggnader 277 600 000 277 600 000
Mark 232 432 000 232 432 000
510 032 000 510 032 000
Bostader 496 000 000 496 000 000
Lokaler 14 032 000 14 032 000
510 032 000 510 032 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 526 975 419 835
-Nyanskaffningar - 107 140
526 975 526 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -155 909 -105 967
-Arets avskrivning enligt plan -49 947 -49 942
-205 856 -155 909
Redovisat varde vid arets slut 321119 371 066
Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 131 415 129 189
Summa 131 415 129 189

Kommentar: Klientmedelskontot redovisas under posten Ovriga kortfristiga fordringar

och uppgar per balansdagen till 6 198 347 kr.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Upplaning 2023-12-31
Swedbank 2026-10-23  4,33% 6 942 238 6 942 238
Swedbank 2026-10-23  4,33% 9918 767 9918 767
Swedbank 2027-09-24  4,30% 25 456 154 25 456 154
Swedbank 2025-12-22  0,69% 12 500 000 12 500 000
Swedbank 2026-04-24  0,74% 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2025-06-18  0,92% 7 500 000 7 500 000
Swedbank 2025-04-25 1,03% 10 500 000 10 500 000
Swedbank 2027-09-24  3,81% 12 000 000 -3 000 000 15 000 000
Swedbank 2026-02-25 1,14% 9 500 000 -5 000 000 14 500 000
104 317 159 112 317 159

Kortfristig del av langfristig skuld 30 500 000 29 500 000
Langfristig del av fastighetslanen 73 817 159 82 817 159
104 317 159 112 317 159

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga 1an bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 136 600 000 136 600 000
Summa stéllda sékerheter 136 600 000 136 600 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

[ el l Bkbrj-iXCJe-SJzSsWjmOke




Brf Vinodlaren
769611-6644

Underskrifter

Stockholm 2025

Patrik Graff
Styrelseordférande

Bert Jessen
Ledamot

André By Nazemi
Ledamot

Anita Fagervall
Ledamot

Anders Bodén
Ledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats den 2025

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
BDO Malardalen AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Vinodlaren (769611-6644) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2024-
01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-11-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-04-28 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-12. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Vinodlaren 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Sjoviksbacken
2-6 / Sjovikskajen 14-18 / Sjoviksvagen 51-65 / Vinodlarg 1-11 Sjoviksbacken 2-6, 51-65 / Vinodlargatan
1-11.

Vinodlaren 1 byggdes ar 2007.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2070-12-31.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Vinodlargatan .

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
144 Lagenheter, bostadsratt 11 469

6 Lokaler, hyresratt 804

45 Antal p-platser

1 Antal garage

Foreningen upplater 144 lagenheter med bostadsratt och 6 lokaler med hyresratt, samt 1
overnattningslagenhet som medlemmarna kan hyra och dar aven styrelsen har sina moten. Till
foreningens hor aven ett garage med 41 parkeringsplatser for bilar och 4 platser for MC vilka hyrs ut till
medlemmar efter uppnadd kétid, for narvarande c:a 10 ar.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-14. Pa stamman deltog 32 medlemmar. Extra
foreningsstamma dgde rum 2024-08-13. 10 medlemmar deltog. Pa extrastamman behandlades styrelsens
forslag om uppdatering av foreningens stadgar.

Uppfdljande extrastamma agde rum 2024-10-22 dar 10 medlemmar deltog.

Extrastammorna yrkade enhalligt bifall till styrelsens forslag och beslutade darmed att infora nya
stadgar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Patrik Graff Ledamot
Bert Jessen Ledamot
Anders Bodén Ledamot
André Nazemi Ledamot
Anita Fagervall Ledamot
Frans Hansen Suppleant
Goran Holmberg Suppleant
Patrick Wallberg Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar André Nazemi, Anita Fagervall, Frans Hansen, Géran
Holmberg och Patrick Wallberg.

Foreningens firma tecknas av Patrik Graff, Bert Jessen, Anders Bodén, André Nazemi och Anita

Fagervall.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledaméter i férening

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Margareta Kleberg, BDO i Malardalen AB.

Valberedningen har utgjorts av Olle Holmgren, lgh 773 (sammankallande), Tommy Kjellgren, lgh 571 och
Sigrid Ridderstolpe, lgh 552.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2024 Renovering golvbelaggning i garage

2024 Installation avdunstnings-/vattenranna i garage
2024 Spolning avloppsstammar

2024 OVK-besiktning

2024 Brandskydd-besiktning

2024 Linjering p-platser

2023 Installation laddboxar for elbilar i garaget
2023 Renovering duschutrymme i gastlagenhet
2023 Utbyte 1st takflakt till ventilationssystemet
2022 Utbyte 2st takflaktar till ventilationssystemet
2022 Ommalning entre och trapphus

2022 Gatubelysning utbyte till LED
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Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2025 Tvatt tegelfasad samt klotterskydd upp till 3m
2026 Malning utsida alu-kladda fonster inkl. fonsterbleck
2026 Malning balkongracken

2026 Tvatt putsfasad

2026 Modernisering hisskorgar

2026 Innergard trad, uteplats, marksten, gras, buskar
2029 Energideklaration

2030 Tvatt tegelfasad samt klotterskydd upp till 3m
Arsavgifter

Under nésta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 223 st. Under aret har 12 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 225 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Atervinning Remondis

Sophamtning Stockholm vatten och avfall
Entrémattor Globen tvatten

Stadning Nagora stad

Tradgardskotsel Tradgardsprakt

VVS/Ventilation WIAB

TV Tele2

Bredband Bredband2

Teknisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Upplysning vid forlust

Under det gangna aret har var bostadsrattsforening tyvarr uppvisat ett negativt resultat. Férutom
avskrivningar finns det flera andra faktorer som har paverkat var ekonomiska situation negativt. Dessa
faktorer vill vi belysa och adressera for att forbattra var ekonomiska situation framover.

1. Vi har genomfért underhalls- och renoveringsarbeten for att sdkerstalla fastighetens langsiktiga
hallbarhet. Dessa investeringar har varit nodvandiga men har samtidigt belastat var ekonomi.

2. De stigande energipriserna har haft en betydande inverkan pa vara driftskostnader. Trots vara
anstrangningar att minska energiforbrukningen har kostnaderna okat markant.

3. Vi har stott pa flera ofdrutsedda reparationer som inte var budgeterade, vilket har lett till extra
utgifter.

4. Kraftigt hjda marknadsrantor har paverkat foreningens kostnader for de lan som har forlangts till
nya villkor.

Atgarder for att forbattra resultatet nasta ar:
1. Vi planerar att genomfora ytterligare energibesparande atgarder for att minska vara energikostnader.

2. Vi kommer att forbattra var budgeteringsprocess och planera for oférutsedda utgifter for att battre
kunna hantera ekonomiska overraskningar.

3. Vi kommer att undersoka mojligheter att oka vara intdkter genom omférhandling av b.la
hyreskontrakt for lokaler.

4, Vi kommer att se dver och forhandla om vara avtal med leverantorer for att sakerstalla att vi far
basta mojliga priser och villkor.

Vi ar 6vertygade om att dessa atgarder kommer att bidra till en positiv ekonomisk utveckling for var
forening under kommande ar.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 10 331 9659 9531 10 099
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 256 -1 223 -293 992
Soliditet (%) 74,3 72,9 73 73,2
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 707 652 652 709
Skuldsattning kr/kvm totalyta 8 500 9152 9152 9152
Skuldsattning kr/kvm brf yta 9 096 9793 9793 9793
Rantekanslighet % 13 15 15 14
Energikostnad kr/kvm 171 159 157 148
Sparande per kvm 186 153 242 328
Arsavgifternas andel i procent av 78 76 78 80
totala rorelseintakter
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingdng 112531 000 193 999 000 8 830 300 -4 172662 -1223214 309 964 423
Resultatdisposition enl.
féreningsstdmman
Foérandring av fond
for yttre underhall 1602 673 -1602 673
Balanseras i ny
rakning -1223215 1223214
Arets resultat -1 256 306 -1 256 305
Belopp vid
arets utgang 112 531 000 193 999 000 10 432 973 -6 998 550 -1256 306 308 708 118
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 998 550
Arets resultat -1 256 305
Totalt -8 254 855
Avsattning till yttre fond 1 886 902
Uttag ur yttre fond -690 222
Balanseras i ny rakning -9451 535

-8 254 855

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 10 330 580 9 658 863
Ovriga rorelseintakter 3 117 254 175 125
Summa rorelseintakter 10 447 834 9833 988
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -5 981732 -5 367 326
Ovriga externa kostnader 5 -171 160 -88 442
Personalkostnader och arvoden 6 -317 535 -270 932
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 849 947 -2 821 942
Summa rorelsekostnader -9 320 374 -8 548 642
Rorelseresultat 1127 460 1285 346
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 136 140 155 135
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 519 906 -2 663 696
Summa finansiella poster -2 383 766 -2 508 561
Resultat efter finansiella poster -1 256 306 -1223 215
Resultat fore skatt -1 256 306 -1223 215
Arets resultat -1 256 306 -1 223 214
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 408 591 145 411 391 145
Inventarier, maskiner och installationer 321 118 371 066
Summa materiella anlaggningstillgangar 408 912 263 411 762 211
Summa anlédggningstillgangar 408 912 263 411 762 211
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 21 884 59 412
Ovriga fordringar (innehaller bank hos foérvaltaren) 6 310 809 13 283 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 134 681 223 617
Summa kortfristiga fordringar 6 467 374 13 566 131
Kassa och bank

Kassa och bank 131 415 129 189
Summa kassa och bank 131 415 129 189
Summa omsattningstiligangar 6 598 789 13 695 320
SUMMA TILLGANGAR 415 511 052 425 457 531
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 306 530 000 306 530 000
Fond for yttre underhall 10432 973 8 830 300
Summa bundet eget kapital 316 962 973 315 360 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 998 550 -4 172 662
Arets resultat -1 256 306 -1223 214
Summa fritt eget kapital -8 254 856 -5 395 876
Summa eget kapital 308 708 117 309 964 424
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 73 817 159 82817 159
Summa langfristiga skulder 73 817 159 82 817 159
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 30 500 000 29 500 000
Leverantorsskulder 232 816 1090 754
Skatteskulder 36 017 69 339
Ovriga skulder 117 837 162 639
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2099 106 1853 216
Summa kortfristiga skulder 32985776 32675948

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 415 511 052 425 457 531
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 1127 460 1285 346
Avskrivningar 2 849 947 2821942
Erlagd ranta och ranteintakter -2 383 766 -2 508 561

1 593 641 1598 727

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1 593 641 1598 727
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 37 528 -49 532
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 145 512 -166 351
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -857 938 587 039
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 167 767 63 891
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1086 510 2033774
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer - -107 140
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -107 140
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -8 000 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8 000 000 -
Arets kassaflode -6 913 490 1926 634
Likvida medel vid arets borjan 13 243 252 11 316 618
Likvida medel vid arets slut 6 329 762 13 243 252
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jAmférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2024 2023
Arsavgifter 8113673 7 477 983
Hyror 1939 954 2084 324
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 31 206 30 102
Ovriga hyresintakter 245 747 66 454
10 330 580 9 658 863
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024 2023
Erhallna bidrag - 144 146
Forsakringsersattning 32430 -
Ovrigt 84 824 30 979
Summa 117 254 175125
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 154 051 173 975
Stadning 453 903 490 495
Tillsyn, besiktning, kontroller 310 914 286 979
Tradgardsskotsel 53 129 96 659
Sndoréjning 95 359 107 478
Reparationer 455 549 298 387
El 342 399 179 563
Uppvarmning 1388 154 1425 863
Vatten 370903 345 831
Sophamtning 409 763 363 073
Forsakringspremie 218 193 196 893
Fastighetsavgift bostader 234 720 228 816
Fastighetsskatt lokaler 140 320 140 320
Ovriga fastighetskostnader 102 960 77 057
Kabel-tv/Bredband/IT 224 161 339 909
Forvaltningsarvode ekonomi 244 289 232 907
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 7252
Panter och 6verlatelser 38 553 29794
Teknisk forvaltning utdver avtal - 5083
Juridiska atgarder 25132 35248
Ovriga externa tjanster 29 058 21515
5291510 5083 097
Underhall
Bostader - 109 459
Gemensamma utrymmen 400 184 16 108
Laddplatser -9 795 16 215
VA/Sanitet 19 694 -
Varme - 55 628
Ventilation - 63 884
El - 22 935
Hissar 102 196 -
Stambyte 117 901 -
Mark 24 850 -
Parkeringsplatser 35192 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5981732 5 367 326
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Porto / Telefon 99 862 7 104
Parkeringskostnader - 19 625
Konsultarvode 14 289 15975
Revisionarvode 57 009 45 738
Summa 171 160 88 442
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvode 257 848 236 246
Sociala kostnader 59 687 34 686
317 535 270932
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 280 000 000 280 000 000
-Ombyggnad 234 720 234 720
-Mark 163 000 000 163 000 000
443 234 720 443 234 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -31 843 575 -29 071 575
-Arets avskrivning enligt plan -2 800 000 -2 772 000
-34 643 575 -31 843 575
Redovisat varde vid arets slut 408 591 145 411 391 145
Taxeringsvérde
Byggnader 277 600 000 277 600 000
Mark 232 432 000 232 432 000
510 032 000 510 032 000
Bostader 496 000 000 496 000 000
Lokaler 14 032 000 14 032 000
510 032 000 510 032 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 526 975 419 835
-Nyanskaffningar - 107 140
526 975 526 975
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -155 909 -105 967
-Arets avskrivning enligt plan -49 947 -49 942
-205 856 -155 909
Redovisat varde vid arets slut 321119 371 066
Not 9 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 131 415 129 189
Summa 131 415 129 189

Kommentar: Klientmedelskontot redovisas under posten Ovriga kortfristiga fordringar

och uppgar per balansdagen till 6 198 347 kr.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Upplaning 2023-12-31
Swedbank 2026-10-23  4,33% 6 942 238 6 942 238
Swedbank 2026-10-23  4,33% 9918 767 9918 767
Swedbank 2027-09-24  4,30% 25 456 154 25 456 154
Swedbank 2025-12-22  0,69% 12 500 000 12 500 000
Swedbank 2026-04-24  0,74% 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2025-06-18  0,92% 7 500 000 7 500 000
Swedbank 2025-04-25 1,03% 10 500 000 10 500 000
Swedbank 2027-09-24  3,81% 12 000 000 -3 000 000 15 000 000
Swedbank 2026-02-25 1,14% 9 500 000 -5 000 000 14 500 000
104 317 159 112 317 159

Kortfristig del av langfristig skuld 30 500 000 29 500 000
Langfristig del av fastighetslanen 73 817 159 82 817 159
104 317 159 112 317 159

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsdndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga 1an bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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Ovriga noter

Not 11 Stillda sakerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 136 600 000 136 600 000
Summa stéllda sékerheter 136 600 000 136 600 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Ledamot
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Ledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats den 2025

Margareta Kleberg
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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    notification.sent
    2025-04-15T15:44:38.894Z
    rJeyek-hRyx
    
     rJeyek-hRyx
     /envelopes/Bkbrj-iXCJe/recipients/SJdsbj7Ayg
     /envelopes/Bkbrj-iXCJe/recipients/SJdsbj7Ayg/notifications/rJeyek-hRyx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Margareta.kleberg@bdo.se
     2025-04-15T15:44:38.759Z
     011001963a1fb580-71094a59-8dc6-4d0a-9f3e-f90190c84bc9-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-15T15:44:38.652Z
    SJzSsWjm0ke.6554f637-c61e-44bd-8595-a34b2e9c8c80
    
     SJzSsWjm0ke.6554f637-c61e-44bd-8595-a34b2e9c8c80
     /envelopes/Bkbrj-iXCJe/documents/SJzSsWjm0ke/signatures/SJzSsWjm0ke.6554f637-c61e-44bd-8595-a34b2e9c8c80
     /envelopes/Bkbrj-iXCJe/documents/SJzSsWjm0ke
     
      /envelopes/Bkbrj-iXCJe/recipients/ryGvjWsXRJg
      ANDRÉ
      BY NAZEMI
      1975/04/21
      197504210753
    
     signed
     bankid-se
     ANDRÉ
     BY NAZEMI
     1975/04/21
     88.129.82.64
     
      SJzSsWjm0ke
      01963a1f-811d-7d3e-8bdd-a50043d05b94
      true
      2025-04-15T15:44:38.184Z
      
      
       /envelopes/Bkbrj-iXCJe/recipients/ryGvjWsXRJg
       ANDRÉ
       BY NAZEMI
       miljo@brfvinodlaren.se
       197504210753
       1975/04/21
       88.129.82.64
     
    
     197504210753
     2025-04-15T15:44:38.184Z
   
    
     /envelopes/Bkbrj-iXCJe/recipients/ryGvjWsXRJg
     ANDRÉ
     BY NAZEMI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-17T07:04:16.452Z
    SJdsbj7Ayg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      217.119.170.26
    
     SJdsbj7Ayg
     2025-04-17T07:04:16.289Z
     /envelopes/Bkbrj-iXCJe/recipients/SJdsbj7Ayg
     /envelopes/Bkbrj-iXCJe
   
    
     /envelopes/Bkbrj-iXCJe/recipients/SJdsbj7Ayg
     Margareta
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2025-04-17T07:04:46.485Z
    SJzSsWjm0ke.efb69225-4c2d-4d2b-b937-2ef9bc75b6ed
    
     SJzSsWjm0ke.efb69225-4c2d-4d2b-b937-2ef9bc75b6ed
     /envelopes/Bkbrj-iXCJe/documents/SJzSsWjm0ke/signatures/SJzSsWjm0ke.efb69225-4c2d-4d2b-b937-2ef9bc75b6ed
     /envelopes/Bkbrj-iXCJe/documents/SJzSsWjm0ke
     
      /envelopes/Bkbrj-iXCJe/recipients/SJdsbj7Ayg
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     94.191.138.124
     
      SJzSsWjm0ke
      01964290-5841-764e-882c-9237479deae8
      true
      2025-04-17T07:04:46.098Z
      
      
       /envelopes/Bkbrj-iXCJe/recipients/SJdsbj7Ayg
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       Margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       94.191.138.124
     
    
     196410023565
     2025-04-17T07:04:46.098Z
   
    
     /envelopes/Bkbrj-iXCJe/recipients/SJdsbj7Ayg
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
   
  
 
  1445367
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