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Styrelsen for Brf Ankdammen (769609-2555) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader for permanent boende till nyttjande at medlemmarna utan begransning i tiden. En
upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark

som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till nyttjandet av
huset eller del av huset.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-01-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-02. Foreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Timmermannen 1 i Solna kommun, omfattande adresserna Ankdammsgatan
29-31.

Timmermannen 1 byggdes ar 1959.
Marken innehas med dganderitt.
Foreningen f6ljer en underhallsplan som stracker sig till 2074-12-31.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
75 Lagenheter, bostadsritt 6 055

4 Lagenheter, hyresritt 381

24 Antal p-platser

Foreningen har 14 p-platser med motorvarmare och 10 p-platser med laddpunkter for el /
laddhybridbilar samt 4 platser fér mc/moped.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstiliagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2024-04-23. P4 stimman deltog 21 mediemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Monica Stendahl Ordforande
Mikael Leljewah! Sekreterare
Michel Rydberg Ledamot
Kelly Soto Beltran Ledamot

Ingmarie Wahrolén Ledamot
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Jenny Eyre Styrelsesuppleant
Ronnie Bartosch Styrelsesuppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r Mikael Leljewahl, Kelly Soto Beltran, Ingmarie Wahrolén
och Ronnie Bartosch.

Revisorer

Maria Sukhova, revisor

Erik Danielsson, revisorssuppleant
Kungsbron Borevision AB

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollforda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Christian Cederlind Wallon, sammankallande och Richard lsaksson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2024 Projektstart for altanprojekt att stutforas under ar 2025.

2023 Oversyn av samtliga fonster. Justering vid behov samt
byte av drygt 100 fonsterventiler.
2023 Utfasning av samtliga lysror med kvicksilver. Byte i

kallarplan och vindsutrymmen till ledbelysning som till
storsta delen ar sensorstyrda.

2021 Konvertering av 10 st motorvarmare till laddpunkter for
el / laddhybridbilar samt etablering av 4 st parkerings-
platser for MC/Moped.

2020-2022 Tatning av samtliga ventilationskanaler. Montering av 8 st
takluckor, byte av franluftsflakt samt montering av
ytterligare en franluftsflakt.

2020-2021 Renovering balkar och pelare, kungsaltan, plan 8.
Inkladning av batkarnas tre sidor med plat.

2018-2019 Byte av befintlig armatur i bada portarna till sensorstyrd
tedbelysning. Ommalning av bada trapphusen.

2018 Tillaggsisolering vind.

2017-2018 Renovering och modernisering av hissarna i bada
portarna.

2016 Byte av samtliga batkongplattor och balkongracken.
Fasadrenovering av putsade ytor.

2011 Forbattring av den yttre miljon. Planteringar, asfaltering

parkeringar, staket runt fastigheten, nya infarter till

portarna, cykelparkering med tak, avfallsbehallare for
mat och hushallsavfall.
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2010-2011 Konvertering av kontorslokaler till 8 st bostadsratts-
tdgenheter. Omdisposition av delar av killarplan till
utrymme for cyklar, foreningslokal, kallsorteringsrum
och forrad.

2010-2011 Byte yttertak.

2006-2007 Stambyte. Byte av VA-stammar och ledningar till badrum,
wc, kok och gemensamma utrymmen. Ny ligenhets-
central med automatsakringar. Ny elstigare i nytt
elschakt. Byte av vissa elinstallationer inkl.
motorvarmare. Installering av ny fjarrviarmecentral,
stamregleringsventiler och radiatorventiler.

2006 Renovering del av kungsaltan samt balkar och racken,
plan 8.
2005 Justering och ommalning av samtliga fonster.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2025 Totalrenovering av kungsaltan, plan 8.
Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2024-04-01 med 10 procent.

Foreningen planerar inte att hdja avgiften under ar 2025.

Medlemsinformation

Vid arets bdrjan var antalet mediemmar 105 st. Under aret har 7 tillkommit samt 10 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 102 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB,
fr.o.m. 2024-01-01

Tradgardsskotsel / Craft Tech Sverige AB

vinterunderhall

Teknisk forvaltning Cemi AB

Teknisk forvaltning Storholmen Forvaltning AB, fr.o.m.

2025-05-01
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsagarna och Hyresgastforeningen traffade dverenskommelse om hdjning av hyrorna for
foreningens fem hyresratter med 5,9 % fr.o.m. den 1 januari 2024. | enlighet med styrelsebeslut i
november 2023 hojdes avgiften for bostadsratterna med 10 % fr.o.m. den 1 april 2024.

Under varen och sommaren monterades belysning pa foreningens cykelstall for att dka siakerheten och
minska stoldrisken. Kostnaden uppgick till Tkr 34.

I maj 2024 tecknades ett avtal med en hyresgast om avflyttning i september 2024. Féreningen upplit
hyresratten som bostadsratt i september 2024 med tilltrade den 2 januari 2025. Férsiljningspris Mkr
3,95. Upplatelsen kommer att redovisas i AR 2025 da tilltradesdatum och slutlikvid sker ar 2025.
Kostnaden som ar hanforlig till avflyttning och forsaljning uppgick till Tkr 237.

I juni 2024 vattenskadades tva lagenheter. En entreprendr som en boende anlitat bedoms vara vallande.
Foreningens kostnad under aret har uppgatt till Tkr 65. Féreningens forsikringsbolag, Brandkontoret,
har riktat ett regressyrkande mot entreprendrens forsékringsbolag och yrkat pa ersittning dar
foreningens del motsvarar foreningens kostnad under aret.

Foreningen erholl bygglov 2023-11-13 for totalrenovering av kungsaltan pa plan 8. Efter genomgang av
anbud av styrelsen och foreningens konsulter Sustera (f.d. Raksystem/Projektledarhuset) och RISE
tecknade foreningen avtal om en totalentreprenad med Karlaplans Platslageri AB i november 2024.
Entreprenaden omfattar renovering av fastighetens terrasser, byte av terrassbrunnar, omputsning av
fasader och inkladning av betongpelare i vit plat. Enligt tidptanen ska arbetet pabdrjas den 31 mars
2025 och avslutas i slutet av november 2025. Arets aktiverade projektkostnader uppgar till Tkr 141.

Under oktober manad genomfdrdes den arliga hdgtrycksspolningen av stammar fran kok och badrum i
lagenheterna pa entréplan, sidodragna ledningar i killaren, pumpgrop samt rensning av dagvatten-
brunnar ute. Inga speciella anméarkningar rapporterades.

Under oktober och november méanad beskars atta stora trad, sex lindar och tva bjorkar, priméart i syfte
att fa visentligt mindre (v och grenar pa trottoaren och gatan. Kostnad Tkr 67.

Under varen och hosten 2024 har det varit terkommande problem med slambildning i pumpgroparna
for dagvatten och stopp i tryckledningarna. | syfte att minska risken for vattenskador har ett flertal
atgdrder vidtagits bl.a. installation av tvad mindre pumpar och larm dven pa utsidan av dérren till
pumpgroparna. Arets kostnad uppgick till Tkr 124.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Foreningens lan med rérlig ranta har omférhandlats med Swedbank 2025-03-03. Lanet pa Mkr 10,5 har

forfallodag 2027-02-25 och en réntesats pa 2,73 %. Lanet pa Mkr 9,0 har forfallodag 2029-02-23 och en
rantesats pa 2,96 %.

Arbetet med kungsaltanen har pabdrjats och beriknas att avslutas i slutet av november 2025.

Foreningen har god likviditet och beddmer att ytterligare lan inte behdver tas for finansiering av
projektet.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 5 369 5273 4 944 4933
Resultat efter fin.poster (tkr) 23 -102 -1119 -951
Soliditet (%) 62 63 62 62
Arsavgifter kr/kvm 755 713 713 713
Skuldsattning kr/kvm totalyta 5360 5 360 5516 5516
Skuldsattning kr/kvm brf yta 5698 5787 5 954 5954
Rantekanslighet % 8 8 8 8
Energikostnad kr/kvm 189 184 194 189
Sparande per kvm 228 253 273 242
Arsavgifternas andel i % 85 80 86 86

av totala rorelseintakter

Forandring eget kapital

Upp- Fond for

latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avqifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 66 314 698 12 866 473 2229549  -21 455783 -101 662 59 853 275
Resultatdisposition
enl foreningsstamma:
tanspraktag. yttr fond
enl resultatdisp. 2023 -657 300 657 300 0
Avsattning till yttre fond
enl resultatdisp. 2023 488 000 -488 000 Q
Balanseras i ny
rakning -101 662 101 662 0
Arets resultat 21028 21028

Belopp vid
arets utgang 66 314698 12 866 473 2060249 -21 388 145 21028 59 874 303
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -21 388 145
Arets resultat 21 028
Totalt -21 367 117
Till stamman att ta stdllning till
Avsattning till fond for yttre underhall 593 000
lanspraktagande av fond for yttre underhatl -225 183
Balanseras i ny rakning -21 734 934
Summa -21 367 117

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning
samt kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 5 369 455 5025 396
Ovriga rorelseintikter 3 0 286 410

5 369 455 5311 806

Rorelsens kostnader
Driftskostnader 4 -2 966 374 -3 019 531
Ovriga externa kostnader 5 -204 361 -403 891
Personatkostnader 6 -146 992 -138 791
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 068 826 -1 071 288
Rorelseresultat 982 902 678 305
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 63 914 3787
Rantekostnader och liknande resultatposter -1024 012 -783 754
Resultat efter finansiella poster 22 804 -101 662
Resultat fore skatt 22 804 -101 662
Inkomstskatt
Skatt pa arets resultat -699 0
Korrigering foregaende ars skatt -1 077 0
Arets resultat 21028 -101 662
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 91271713 92 323 413

Maskiner och tekniska anlaggningar 8 4 604 10 736

Inventarier, verktyg och installationer 9 76 959 87 953

Pagaende arbeten 140 619 0

91493 895 92 422 102

Summa anldggningstillgangar 91 493 895 92 422 102

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 107 854

Ovriga fordringar 10 1 584 547 1498 062

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 143 799 80 682
1728 453 1579 598

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 2 250 000 0
2 250 000 0

Kassa och bank 449 727 1269 810

Summa omsattningstillgangar 4 428 180 2 849 408

SUMMA TILLGANGAR 95 922 075 95271 510
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 181 171 79 181 171

Fond for yttre underhall 2 060 249 2 229 549
81241 420 81410720

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -21 388 145 -21 455 783

Arets resultat 21 028 -101 662
-21 367 117 -21 557 445

Summa eget kapital 59 874 303 59 853 275

Ldangfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 15 000 000

0 15 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 13 34 500 000 19 500 000

Leverantorsskulder 250 855 205 431

Skatteskulder 13 254 9 316

Ovriga kortfristiga skulder 14 445 912 53 021

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 837 751 650 467
36 047 772 20 418 235

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 922 075 95271 510
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 981 825 678 306
Avskrivningar 1068 826 1071 288
Erlagd ranta, ranteintakter -960 098 -779 966
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 1 090 553 969 628
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 747 -5 573
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 21272 -1 433
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder -45 424 79 973
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder 588 052 -1128 547
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1655 200 -85 952
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 0 0
Utokning av pagidende arbete -140 619 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -140 619 0
Finansieringsverksamheten 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 1514 581 -85 952
Likvida medel vid arets borjan 2 680 874 2766 826
Likvida medel vid arets slut 4 195 455 2 680874

| likvida medel ingar transaktionskonto hos forvaltare
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt bokfsringsnaimndens
allmédnna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysning i bostadsrattsféreningarnas
arsredovisning. Féreningen har bytt fran K2 till K3 redovisningsprinciper fr.o.m. 2024.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Varderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som dr hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar redovisas titl anskaffningsviarde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga

komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Byggnad 1,05% - 14,18%
Ombyggnad 1,74% - 10%
Markanlaggningar 5%
Installationer 10%

Maskiner och inventarier 20%
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skutder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgéarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.



769609-2555

Brf Ankdammen 13(17)

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 4 568 631 4248 839
Hyror bostader 605 843 606 376
Hyror garage och p-platser 166 350 152 175
Overlételse- och pantsittningsavgifter 12 609 0
Ovriga intakter 16 022 18 006
Summa 5 369 455 5025 396
| arsavgiften ingar varme, el, vatten, TV, bredband och telefoni.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Elprisstod 0 38752
Erhallna skadestand 0 247 658
Summa 0 286 410
Not 4 Driftskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 104 206 76 674
Stadning 96 297 82 246
Hisstillsyn 13 280 8 511
Tillsyn, besiktning, kontrotler 3843 0
Tradgardsskotsel 214 848 140 144
Snorajning 74 402 83 853
Reparationer 133137 106 943
Underhall 225 183 657 300
El 134 413 145 964
Uppvarmning 933 831 910 824
Vatten 147 887 124 896
Sophamtning 188 622 167 464
Forsakringspremie 77 838 70 668
Sjalvrisk 50 300 0
Fastighetsavgift bostader 128 770 125531
Ovriga fastighetskostnader 191 501 56 662
Kabel-tv/Bredband/IT 165 516 159 574
Forvaltningsarvode ekonomi 82 500 102 277
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2966 374 3019 531
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto och telefon 1986 10 365
Annonser och reklam 13 348 0
Hyra inventarier 22192 0
Juridiska arvoden 46 433 163 242
Konsult- och utredningskostnader 72 451 178 194
Ovrigt 24 202 20 840
Revisionsarvode 23749 31250
Summa 204 361 403 891
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024 2023
Styrelsearvoden 120 000 120 000
Ovriga arvoden 6 625 0
Sociala kostnader 20 367 18 791
146 992 138 791
Brf Ankdammen har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 7 Anldggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 108 272 271 108 272 271
108 272 271 108 272 271
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -15 948 858 -14 901 127
-Arets avskrivning enligt plan -1 051 700 -1 047 731
-17 000 558 -15 948 858
Redovisat vdrde vid drets slut 91271713 92 323 413
Taxeringsvarde
Byggnader 82 000 000 82 000 000
Mark 125 000 000 125 000 000
207 000 000 207 000 000
Bostader 207 000 000 207 000 000
207 000 000 207 000 000
Not 8 Maskiner och tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan 463 555 463 555
463 555 463 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan -452 819 -440 256
-Arets avskrivning -6 132 -12 563
-458 951 -452 819
Redovisat varde vid arets slut 4 604 10 736
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Vid arets bdrjan 117 750 117 750
117 750 117 750
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -29 797 -18 803
-Arets avskrivning -10 994 -10 994
-40 791 -29 797
Redovisat varde vid arets siut 76 959 87 953
Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 88 819 87 001
Avrakningskonto forvaltare 1445 728 456 622
Klientmedelskonto, Swedbank 50 000 954 439
1 584 547 1498 062
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
~2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader 105 031 80 682
Upplupna ranteintakter 38 768 0
143 799 80 682
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar 2 250 000 0
2 250 000 0
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Langivare /slutbetalning 31/12 2024-12-31
Swedbank 2025-10-24 0,97% 8 000 000
Swedbank 2025-09-25 1,9% 7 000 000
Swedbank 2025-02-28 2,97% 9 000 000
Swedbank 2025-03-28 2,95% 10 500 000
34 500 000
Varav Kortfristig del 34 500 000
34 500 000

Foreningens langfristiga lan bestar av an med villkorsindring efter langre tid &n ett ar
Féreningens kortfristiga lan &r rérliga eller kommer att amorteras eller villlkorsindras inom ett ar
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Moms 912 1310
Depositioner 50 000 50 000
Handpenning, upplaten lgh tilltrade 2025-01-02 395 000 1711

445 912 53 021

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter 470 914 209 290
Ovriga upplupna kostnader 152 906 201 205
Upplupna rantekostnader 35 306 67 141
Upplupna styrelsearvoden 148 625 142 831
Uppluppet revisionsarvode 30 000 30 000

837 751 650 467

Ovriga noter

Not 16 Eventualforpliktelser

o - 2024-12-31  2023-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 53 000 000 53 000 000

53 000 000 53 000 000



Brf Ankdammen 17(17)
769609-2555

Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Monica Stendahl Michel Rydberg

Kelly Soto Beltran Mikael Leljewahl

fngmarie Wahrolén

Min revisionsberattelser har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Ankdammen, org.nr. 769609-2555

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfart en revision av arsredovisningen for Brf Ankdammen for
rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resuitat och kassaflade for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststailer resultatrakningen
och balansrakningen.

Kungsbron

BOREVISION

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn frén Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehafler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

drar jag en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
Inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatteisen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna. och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ulifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontrolt

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ankdammen f6r rakenskapséret
20240101-20241231 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ti utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaitningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsratisiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller fériust, ach darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fSrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionelit omdome och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapera. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhéllanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uftalande
om styrelsens forslag lili dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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