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Bostadsrattsféreningen Avagen 16

allabrf:se 769639-0637

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Avégen 16, organisationsnummer 769639-0637, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Trosa kommun, Sédermanlands lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020.
Ekonomisk plan registrerades ar 2021.
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahdlla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Linnea Ehrnlund
Ledamot Linda Magnusson
Ledamot Ida Kristiansson

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledaméterna.

Revisor

Revisor Anna Pettersson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Linnea Ehrnlund, Ida Kristiansson och Linda Magnusson

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2024-05-29.
P4 stdmman deltog 11 medlemmar.

Extra stamma holls 2024-02-05.

Pa stdmman deltog 9 medlemmar.

Vid extrastdamman beslutades om att valja in en ny sekreterare till styrelsen eftersom den foregdende skulle flytta
fran foreningen..
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Férvaltning

Avtal

Ekonomisk férvaltning

Garantiservice av franluftsvarmepumpar
OVK Besiktning

Radonmatning

Energideklaration

Snoplogning

Sophamtning

Fiber

El och vatten

Arlig service av brandslackare och réklucka

Bostadsrattsféreningen Avagen 16
769639-0637

Leverantor

allabrf.se

Varmedynamik AB

Broxvall Energi AB

ACATRAIN Radonmétning AB
Malardalens Termografitjanst
Ragnar Svensson Berga Nyberga
Trosa kommun

Trosa Fibernat

Vattenfall

Brandexperten

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foreningen har ingen underhallsplan &n, men har under slutet av ar 2024 bérjat arbetet med att ta in offerter for

detta.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall

Arlig service av pulverslackare (3 st) och réklucka (1 st)
Filterbyte ventilation (10 st Igh)

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK)
Radonmatning

Efterbesiktning av alla lagenheterna

Staddag var

Rengdrning altaner

Energideklaration

Staddag host

Service av franluftsvarmepumpar (8 st Igh)

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: S6dra husby 5:34

Foérsakring

Ar

2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2025

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos IF. | forsakringsavtalet ingar bostadsrattstillagg.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2022

Totalyta (m?):

1031
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Bostadsrattsféreningen Avagen 16
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Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
2 rok
3 rok
4 rok 1
Summa 18

Garage och P-platser

Antal platser

24

Totalt 24 platser. 18 som tillhor respektive Iagenhet. 5 extra som vi hyr ut samt 1 gastparkering.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det har varit ett handelserikt ar for foreningen och styrelsen har genomfért manga viktiga projekt.

- Foreningen ingick i borjan av aret ett serviceavtal med foretaget Ventassistens for filterbyte av ventilationsfilter
hést och var fér tio lagenheter i gula och gra huset. Ovriga ldgenheter har ett annat ventilationssystem och
behover inte inga i avtalet. Filterbyte skedde i januari och i samband med det utférdes ocksa en funktionskontroll
av ventilationssystemet (OVK) fér dessa tio lagenheter. Ovriga fastighetskroppar behéver inte OVK-besiktigas
férrén om tre ar.

- Under varen utfordes under tvda manader en radonmatning med godkant resultat. Under forsta halvan av aret
fortsatte dven Trotab sitt arbete med efterbesiktning av alla lagenheter i féreningen, ett arbete som nu ar klart.

- Under sommaren rengjordes alla altaner av respektive dgare. De lagenheter som vetter ner mot an blir extra
ansatta av l6v som faller ner fran trad, och var i stort behov av rengéring.

- Under hosten lat styrelsen genomfora en energideklaration. Den graa langan och det roda huset fick samre
resultat an forvantat med tanke pa att det &r nybyggda huskroppar. Styrelsen har skickat ut ett mail till alla
medlemmar med franluftsvarmepumpar och pamint om hur viktigt det ar att halla rent pumpens filter. Styrelsen
kommer dven att fortsatta utforska om det finns nagon annan orsak som kan bidra till den héga férbrukningen
som de kan atgarda. Om férbrukningen gar att fa ner sa planerar styrelsen att genomféra en ny energideklaration
som kan ge dessa huskropparna ett battre betyg.

- Under aret borjade aven foreningen att hyra ut ett visst antal av sina besoksparkeringar till medlemmar som har
behov av mer an en (1) parkering. Dessa ar just nu fem parkeringar. Antalet besdksparkeringar har darfér behovt
minskas ner till en (1).

- De boende i graa langan (16K-16N) har sjalva bekostat att anlita P&L Bygg och Totalservice for att bygga
uteplatser pa framsidan av sina lagenheter, med skiljevdaggar mellan lagenheterna.

Ekonomi

I november 2024 hade styrelsen ett budgetmote med var ekonomiska forvaltare pa AllaBrf. Dar togs beslutet att vi
nu antligen tors sanka vara avgifter. Forsta kvartalet 2025 sanks avgifterna med 5%. Ekonomin ser stabil ut och
styrelsen har god tilltro till att det kan komma att ske fler sénkningar av avgifterna under rékenskapsaret 2025.

Medlemsinformation
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25 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 4 6verlatelser skett.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen.

7 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut27

27 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Féreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1372 1123 703 53
Resultat efter finansiella poster, tkr -152 -278 -69 -39
Féreningen %
Soliditet', % 64 64 64
Rantekanslighet 10.8 13.0 21
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 98 100 98
Bostadsrétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1306 1089 671
Skuldsattning / kvm totalyta 14 060 14 205 14 349
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 14 060 14 205 14 349
Energikostnad / kvm 278 264 225
Sparande / kvm 254 78 107

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vdlja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrdtt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Avagen 16
769639-0637

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall  Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 19470 500 8 099 900 24780 -132665 -277909 27 184 606
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 28 044 -28 044 0
underhall
Balanseras i ny rakning -277909 277909 0
Arets resultat -152372 -152372
Belopp vid arets utgang 19 470 500 8099 900 52 824 -438 618 -152372 27032234
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -438618
Arets resultat -152 372
Totalt - 590 990
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 50 367
lanspraktagande av fond for yttre underhall -28135
Balanseras i ny rakning -613222
Totalt - 590 990
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1371971 1122 887
Ovriga rorelseintakter 0 1166
Summa rérelseintakter 1371971 1124053
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -464 558 -348 677
Administration och forvaltning 4 -67 454 -40 485
Avskrivningar -358 777 -358 777
Summa rérelsekostnader -890 789 -747 939
RORELSERESULTAT 481 182 376 114
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4565 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -638 119 -654 023
Summa finansiella poster -633 554 -654 023
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -152 372 -277 909
RESULTAT FORE SKATT -152 372 -277 909
ARETS RESULTAT -152 372 -277 909
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Bostadsrattsféreningen Avagen 16
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 41480713 41 839 490
Summa materiella anlaggningstillgangar 41480713 41 839 490
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 41480713 41 839 490
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 36 343 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23228 17 091
Kundfordringar 240 387 240 690
Summa kortfristiga fordringar 299 958 257 781
Kassa och bank

Kassa och bank 298 513 315 861
Summa kassa och bank 298 513 315 861
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 598 471 573 642
SUMMA TILLGANGAR 42 079 184 42 413 132
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 27 570 400 27 570 400
Fond for yttre underhall 52 824 24780
Summa bundet eget kapital 27 623 224 27 595 180

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -438 618 -132 665
Arets resultat -152 372 -277 909
Summa fritt eget kapital -590 990 -410 574
SUMMA EGET KAPITAL 27 032 234 27 184 606

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 0 14 644 980
Summa langfristiga skulder 0 14 644 980
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 14 644 980

KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 14 496 300 0
Leverantorsskulder 168 839 213134
Skatteskulder 53158 32270
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 328 653 338 142
Summa kortfristiga skulder 15 046 950 583 546
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 15 046 950 583 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 079 184 42413132
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat 481182 376 115
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 358777 358 777
Summa 839 959 734 892
Erhallen ranta 4565 0
Erlagd ranta -638 119 -654 023
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 206 405 80 868
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -42177 -108 790
Okning av rorelseskulder -32 896 218 498
Kassafléde fran den lopande verksamheten 131332 190 576
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring laneskuld -148 680 -148 680
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -148 680 -148 680
Arets kassafléde -17 348 41 896
Likvida medel vid arets bérjan 315 862 273 964
Likvida medel vid arets slut 298 513 315862
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnad 100 &r
Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter

Bostader 1 346 845 1122404

Hyresintdkter

Garage och p-platser 17 900 0

Ovriga intikter

Overlételse- och pantsattningsavgifter 6 758 483

Ovriga intakter 468 0
7 226 483

Totalt nettoomsattning 1371971 1122 887
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 180 449 188 349
Vatten och avlopp 106 045 84110
Sophamtning 38344 35215
324 838 307 674
Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 6 375 0
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 12 000 0
Brandskydd 3036 2974
Radonmatning 6113 0
27 524 2974
Kopta tjanster
Fastighetsstad 0 1587
Snoéréjning/sandning 7 500 0
7 500 1587
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 8100 8100
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31438 12 208
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 37 023 16135
68 461 28343
Underhall
Underhall 28135 0
Totalt operativ drift och underhall 464 558 348 677
Not 4. Administration och férvaltning 2024 2023
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 35015 35844
Extra ekonomisk férvaltning 27 428 604
62 443 36 448
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 1681 0
Bankkostnader 1930 3191
Hyra lokal 600 0
Ovriga kostnader 800 846
5011 4037
Totalt administration och férvaltning 67 454 40 485
Not 5. Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 14 868 000 14 868 000
Summa: 14 868 000 14 868 000

[ v ‘ H14Q06--Ix-Sy7VQ0aWZg|

13 (15)



Bostadsrattsféreningen Avagen 16

769639-0637

Not 6. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 35877 655 35877 655
Anskaffningsvarde mark 6 500 000 6 500 000
Utgaende anskaffningsvarden 42 377 655 42 377 655
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -538 165 -179 388
Arets avskrivningar -358 777 -358 777
Utgaende avskrivningar -896 942 -538 165
Utgaende redovisat varde 41480713 41 839 490
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 15 461 000 6 692 000
Taxeringsvarde mark 1328 000 2 656 000
16 789 000 9348 000
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan 1, langfristig del 2025-06-30 3,354 % 14 496 300 14 644 980
Summa skulder till kreditinstitut 14 496 300 14 644 980
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 496 300 0
0 14 644 980

Not 8. Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

| januari 2025 kommer atta stycken lagenheter (de i det réda huset och i den gra langan) fa sina

franluftsvdrmepumpar servade. Ett serviceavtal ingds med foretaget Varmedynamik i Sodertalje AB. Under aret
2025 kommer styrelsen fortsatta med att ta in offerter for en underhallsplan. Vi kommer fortsatta med en var-

och en hoststaddag som ar obligatorisk for alla medlemmar.

Lanet forfaller 20250630 och omférhandling har skett dar féreningen har omférhandlat 1anen och de nya lanen

forfaller 20270630.
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Underskrifter

Trosa enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Linnea Ehrnlund Linda Magnusson

Ida Kristiansson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Anna Pettersson
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