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§1
Foreningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Daggkapan i Tullinge.
§2
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata

bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrattsforeningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen
och behov, framja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
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Inledning

Déar du bor dar du hemma. Att vara hemma ar
att kanna sig trygg i sin omgivning, en kénsla
vi alla, nya som gamla medlemmar, succesivt
skapar tillsammans.

For att en bostadsforening ska kunna bli den
plats som vi nog alla 6nskar, platsen dar
kannedom och tillit till varandra ar verklig,
behover vi bygga relationer. Vad behover vi
for att helt naturligt sdga ”hej” till vara
grannar?

Att bo "ratt” i en bostadsratt ar lite olik den
att bo i villa eller egnahem. Ett beslut ar inte
alltid enbart ditt eget utan har finns stadgar
och regler som géller. Den kooperativa och
demokratiska bostadsorganisationen som
dger och forvaltar husen, regleras genom
stadgar och reglerar var ansvaret ligger och
hur  husen ska skotas. Har  blir
kommunikation och dialog om hur viktigt.

Foreningssverige har en lang och djup
demokratisk forankring. Har man alltfor svag
demokrati och lag ansvarsniva, kan det ga
som for Brf Ida i Malmd som drabbades av
ekonomisk brottslighet. Denna typ av
handelse innebar en helt ny dimension for
en styrelse, revisor men aven medlemmar
att ha koll pa. | grunden géller alltsa samma
sak for en Brf som i samhallet. Slutar vi att
bry oss skapas grazoner med risker som kan
utnyttjas av den som kan och vill. "Tillfallet
gor tjyven”.

Idag ar det ytterst sallsynt att ett avtal sluts
med hjdlp av ett handslag i tillit. Istadllet
skrivs sida upp och sida ner ndr nagot ska
levereras eller genomfbéras. Lagom med
regler ihop med sunt fornuft och god
kommunikation, borde egentligen borga for
grundtrygghet och storre forstaelse for det
vi har gemensamt.

Att hitta det fina i att bo i flerfamiljshus,
hitta trivsel och harlig gemenskap ar en
konst. Hittar vi detta lyckas och glatt halsa,
att umgas men dven att bry oss om och vagar
lika trevligt upplysa nar nagon kor for fort
inne pa gardarna sa ar vi ansvarsfyllda. Den
som kor for fort behover givetvis tanka till
att trevnaden ar for alla som faktiskt ar
medlemmar i féreningen.

Nu till ett par ord om omvarlden. Sverige ar
numera med i Nato, men kan vi géra mer pa
hemmaplan? Ja, det kan vi genom att lara
kdanna varandra och genom att bygga
samforstand oavsett skillnader som kan
finnas i olika sakfragor. Oredan pa andra
sidan Atlanten kan vi dnnu inte se vad
meningen blir.

Tank sa manga fina initiativ som Fritids-
kommittén bade gjort och gor 6ver tid. De
tanker att traffas ar att utbyta mellan-
manskliga relationer som bara vaxer over
tid. Att dta en bit och under temat lar kdnna
din granne &r ett exempel pa nagot sa
naturligt som att umgas. Vavstugans aktiva
har gatt fran noll till manga pa kort tid
mycket tack vara madjlighet att lara sig av
narvarande och kunniga personer.
Grannsamverkan behoéver fler sjalvskrivna
som vill ta en plats och skapa samverkan
mellan grannar.

Att bo i bostadsratt ar en konst men trivsamt
nar det bara flyter pa.

En del fragor lite om hur kan man idag vaga
anstadlla?. Svaret kan vara lika enkelt som
svart. Kort sagt sa ar ofta att anstilla en
fraga om hur val férhallandet fungerar. Idag
har foreningen atergatt till att ha anstéllda
inom omradesansvaret for foreningens
funktion. Styrelsen har gatt in i férvaltarens
roll mer for att tillskapa den behdvliga
ordningen i planering och genomférande.
Kombinationen omradesansvar och tillképta
timmar for ren skotsel och en mycket storre
formaga att fa saker gjorda har bidragit till
att  kunna aterta delar som inom
forvaltningen som blivit for otydliga. Att se
over hur foreningsdriftens  framdrift
fungerar ar ett standigt arbete som har olika
beroenden men storsta ar att ratt funktion
pa ratt plats kopplat till just allt det ansvar
som stadgarna beskriver.

Ar det tungt? Ja ibland nir grovsoprummet
ar plats for dumping av ansvar istallet for att
ratt sak laggs pa ratt plats som ett litet
exempel. Sedan ska vi inte behdova ha for
manga "OVE”, det ar ju ocksa ett tecken i
tiden att det kan dumpas ansvar pa andra.
Stadgarna ar verkligen jamte ordnings-
reglerna och sunt fornuft en fin tillgang
utover oss sjalva saklart!
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Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Daggkapan i Tullinge org.nr:
712800-0663 far harmed avgiva arsredovisning for foreningens 63:e
verksamhetsar under rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31

Forvaltningsberattelse 2024

Fortroendevalda 2024

Robert Nuse Ordférande

Eva Nystrom Vice ordftérande, studieorganisator
Monica Eriksson Sekreterare

Britt-Marie Storbjork Ekonomi

Markus Porsarp Planerat underhall

Therese Stenman Info, miljo

Joacim Oberg HSB-Ledamot

Stig Westergard Revisor
Niklas Tengnér Revisor suppleant

Valberedning sammankallande
Valberedning

Leif Storbjork
Jens Brakenhielm

Eduardo Forsberg

Asa Wallin

Leif Storbjork
Leif Bohlin
Carina Sjolander
Eva Nystrom

Valberedning

Fritidskommitté
Fritidskommitté
Fritidskommitté
Fritidskommitté
Fritidskommitté

Foreningens heltidsanstallda under aret har varit

Mohamed El Hani fran 2024-03-01
Camilla Lindell i tjdnst 2024-06-10-2024-08. Ovrig tid tjinstledig for studier

| tur att avga (valbara) 2025 &r:
Robert Nuse, Monica Eriksson, Therese Stenman

r——



Foreningens verksamhetsar 2024
Styrelsen for HSB Brf Daggkapan i Tullinge

med sate i Botkyrka org.nr. 712800-0663 far

harmed avge arsredovisning for rakenskaps-
aret 2024

Allmant om verksamheten
Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta

bostadsrattsforening) enligt inkomstskatte-
lagen (1999:1229). Foéreningen har till
andamal att  framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades 1962.

Forvaltning

Foreningen kontrakterade for 2024 HSB till 18
timmar per vecka fordrift och skotsel i enlighet
med foreningens foreningsinstruktion som &ar
ett dokument som beskriver hur foreningens
ska skotas och administreras. Firman Frank
och Skytterberg skotte hela sndé och halk-
bekampningen och aret var bitvis mycket
vaxlande mellan kallt och smaltgrader som
innebar mycket stora mangder av sandatgang.

Under februari och mars utvecklade sig en
situation dar HSB:s utforare av kontraktet
sade upp sig. Detta medférde att foreningen,
som nyligen hanterat fragan om egendrift och
entreprenaddrift, kom fram till beslutet att
fran mars anstdlla Mohamed El Hani som
tjdnsteman sasom omradesansvarig
meduteansvar dvs 51 % tjansteman och
49 % fastighets. Styrelsen sade under
juni upp inganget skotselavtal och
slutférde under december en férhandling
om nytt avtal med andrad loptid, 1 ar, arlig
uppsagningstid och basar for index.
Avtalet kostnad blev oférandrad for 2025.

Denna sjalvforvaltning har under aret medfort
att styrelsen kunnat dgna mer tid at langsiktig
planering.

Styrelsen har under aret fort olika
resonemang om hur mota framtidens behov
gillande foreningsdrift och forvaltning.

Behovet har andrats med aren genom okad
anvandning av digitalisering men ocksa en
andring av antal kanaler som boende
felanmaler fran, SMS, mobilsvar, telefon, mail,
spontant i omradet, expedition till nu enbart
e-post och expedition i forsta hand. Resultatet
har visat sig att det blivit enklare att
aterkoppla, komplettera uppgifter och sedan
prioritera viktigast atgard forst. Genom dessa
atgarder okar delarna i det fastighetsansvar
foreningen har genom att tidiga signaler som
blir bra dokumenterade och blir sedan
korrekta atgarder i bade underhallsplan och
reparationshdnseende. Dessutom 6kar da den
tillgangliga tiden for att kunna géra mer ratt
samordnade atgdrder istallet for enskilda
reaktiva utryckningar som tenderar att kosta
foreningen mer av tidspillan och utgifter.

Foreningen har hanterat 1286 inkommande
arenden som innehaller felanmalan, dialoger
med foretag och myndigheter, rapporter och
allmaninfo i fastighetsmarknaden. Runt dessa
arenden tillkommer dven telefonkontakter
och besok i samband med besiktning eller
atgard. Antal besok pa expeditionstid ar i snitt
4-5 medlemmar per gang. Sjalvforvaltningen
har under aret andrats till att styrelsen kunnat
agna mer tid at mer langsiktig planering.

Under aret har styrelsen inlett ett arbete med
att ta fram forstudie och underlag till framtida
kommande mojliga beslut och vagval inom
foljande omraden och arbetssatt:

Stammar och Ror
Tak och Solceller

Information, granssnitt for hemsida,
Facebook

| korthet handlar inneb6rden ett framtag av
fakta for att leda till ratt atgard med korrekt
livscykelkostnad och funktion framst for punkt
1 och 2, dar samtliga underhallssamband vags
in. Storre vasentliga underhallsatgarder ska
naturligtvis passera ett arsmote och dess
beslut, for att darefter kunna bli underlag for
genomforande.




Inledande samverkan och kunskapsinhamtning
har avhallits med Power Solar med sate i
kommunen dar designforslag estimerats for
den enda delen som ar plattak i féreningen.
Forslaget ar mer till for att skapa sig en grov
uppfattning om bade kostnad och omfattning
for amnet solceller. Arbetet att forstudera
kommer inkludera IMD ocksa som ar individuell
matning.

Nedanstaende anlaggning kan mycket grovt
uppskattas kosta 6ver 300.000 kr och effekten
den kan ge ser ni nedan. Nagon innebdrd och
slutsats lar inte komma foérran arbetet med om
och nar det ar dags att lagga om vara tak som
blir klar. Uppskattningsvis pratar vi om ett antal
ar framgent.

SIMULATION RESULTS
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Styrelsen
Styrelsen har haft 12 stycken sammantraden.

Aret inleddes med ett studiebesck hos Brf Loke
som installerat lassystemet Scantron. Besokets
syfte var att avgéra om de var néjda och hur
installation och starten varit. En lacka ovan
foreningsexpeditionen intraffade som var svar
att identifiera. Lagenheten genomgick relining i
samtliga avloppsror, lackaget kvarstod dock
och visade sig sedan vara ett vattenrér som

smalackte i slits. Skadan atgardades men fler 1.

atgarder kvarstar.

Arbetet med att underséka hur féreningens
program for styr och reglerutrustning, Fidelix,
battre kunde tillvaratas pagick. Dialog med tva
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foretag startades upp, samtidigt som dialoger
med Indoor fortsatte, detta i syfte att kunna
styra fjarr och bergvarmen med fler matvarden.
Det har dven forts dialog om hur
inomhusmatare for temperatur kan skapa mer
foljsamhet gentemot utetemperaturen.
Arbetet kvarstar med att under 2025 fortsatta
med en av leverantdorerna. Foreningens
gavellagenheter hogst upp har fler yttervaggar
och fonster an ovriga lagenheter. Det skapar en
lagre inomhustemperatur vid kallare vaderlek.
De stamregleringsventiler som behovs for att
reglera enskilda trappor projekterades bort
1993, ndr en genomgripande renovering av
undercentral m.m. genomfordes, till féorman
vad man ansag da skulle skotas och regleras
fran en undercentral.

| februari vikarierade Jasmine Ekman en kortare
tid pa foreningsexpeditionen, ett bekant namn
for vissa boende och som ett led i att
foreningen kunde komma ur den omfattande
sjalv-forvaltningen. Startméte med Scantron
dgde rum 8 februari da foreningen bestallde
passagesystemet. Las bytet har da varit uppe pa
dagordningen under 9 ar med olika forslag for
att slutligt bli det som uppfyllde det som
efterfragats, ett framtidssakert system som har
kamera vid porten och funktioner i
mobiltelefonen. Ett kommunikationsgranssnitt
till medlemmarna avsags skapas och teknik ar
dragen till foéreningsexpeditionen dar server-
tekniken finns.

Ett trapphusmote Tbv 36 avholls 22 februari dar
foreningen utférde en omfattande utredning
om hoga radonvarden och atgarder for att fa till
godkdnda nivaer av radon. Utredningen avsag
ocksd vara en framtida kalla till
kunskapsinhamtning fér omradet. Resultatet
for hoga radonvdarden kan vara att
sjalvdragsfunktionen satts ur spel genom
minskat/hindrat tillufts-flode:

1. Balkonginglasning helt tatt
2. Kanalansluten koksflakt
3. Igensatta eller stangda ventiler




En slutsats fran utredningen var:

Lag luftvaxling ger hogre ansamling av
radongas. En fordubbling av luftomsattningen i
en lagenhet ger en halvering av radongashalten
genom utblandning av utomhusluft. Genom
berakning av radon-bidraget orsakat av
gammastralning ges radonbidraget fran
vaggarna vid 0,15rv/ ca 200Bg/m3, vilket
overensstammer med utférda matningar.

En luftvaxling om ca 0,5rv/h skulle saledes ge
en sankning av radonbidraget med 140Bq/m3.
Foreningen har ej ett radonproblem dar hoga
nivaer kan konstateras utan ett
ventilationsproblem med for tillstangt eller
igentdppt.

Vanliga "forklaringar” ar “det drar” ”jag visste
ej att kanalmonterad koksflakt stoppade
genom-stromningen” , “jag tyckte det var fult
sa byggde for luckan i koket” eller ”satte en
egen paxflakt i badrummet”. Allt som hindrar
ventilation och genomstromning ger varden
som ar den boendes egna ansvar.

Information

Foreningen har siant ut medlemsinformation
fyra ganger under aret. Innehallet har varit av
bade av ordningskaraktar likvdl som
upplysande om fritidsengagemang. Forsta
digitala informationstillfallet i applikation och
anslags-tavlan kom under december. Hemsidan
ar parkerad i avvaktan hur den ska ny utformas.

Drift och skotsel samt reparationer

2024 blev aret da manga atgarder igangsattes
och genomfordes. Genom traffat skotselavtal
med HSB pa 18 timmar i veckan kombinerat
med Mohamed som omrades-ansvarig kunde
foreningen erhalla kraft och resurs att
samordna, planera och hantera olika omraden.
Har ar ett exempel pa en del av atgarderna
utover rena felanmalningar:

1. Dranering av krypgrund Thv 33
Rensa baksida mot skolan

3. Paborja anldgga ny gangvag/trappa
baksida mot skolan
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4. Sanering av taket i
bastudel/duschutrymme

5. Asfaltering avtemporar dragning Tbv 29

6. Stdda verkstad och forrad

7. Gora ett skyddsrum i ordning Thv 42-44

8. Sanera grovsoprum

9. Ograsrensa

10. Atgarda stopp i stupror

11. Rensa hangranna

12. Atgarda takluckor

13. Sopa garage

14. Mala sopholkar

15. Svetsa trappracken

16. Stolpbelysning

17. Ordna ett arkivrum

18. Tvattstugor och driftstopp

19. Justering av portar

20. Lagning av sandspridningsaggregat

21. Traktorfix

22. Laga trappsten

23. Eftersyn lekplatser

24. Buskklippning

25. Anlagga grusficka

26. Borttag klotter pa fasad m.m.

27. Plantering av blommor och
kryddtradgard

28. Sandsopning

29. Vattenskador och samordning

30. Relining av en lagenhet

Ordningsrelaterat och ovrigt

Ett olovligt anlaggande av balkonginglasning
har hanterats. En utmatning av Kronofogde av
lagenhet har dgt rum. Fyra drenden om
uppsdgning pga. obetald avgift har skickats ut.
Ett adrende om andrahandsuthyrning har
hanterats av hyresnamnden. Ett yttrande till
Regionen om busstrafiken har lamnats
tillsammans med andra  bostadsratts-
foreningar. Stold av delar pa foreningens
traktor i under p-dack har agt rum vid flera
tillfallen. Klotter har upprepade ganger hamnat
pa foreningens fasader och sopkorgar.
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Tva medgivanden har genomférts gallande Elférbrukning

bostads-anpassning. Grovsoprummets ordning  Férbrukningen av el fér allminna ytor och
och vad som ej far sldngas dar har sakta  pergvirmen ligger pa nagot ligre niva da
forsamrats. Vissa tvattstugor har samre  pergvirmen jobbar som mest okt-april jamfort
ordning, féreningen behéver har félja upp mera med  historiken forutom perioden da
sa det blir battre. Bilkdrning pa gardarna ar fjarrvarmen ersatte helt.

relativt sett hog och ofta handlar det ej omioch
urlastning utan mer hamta och lamna person.
Pga. bildkandet som dessutom tidigare Okat
risker for pakorning av barn har féreningen sett
det nodvandigt med farthinder for att ta ned
farten pa framforandet av bil pa gardarna. Som
medlem i en fbérening med stadgar och
ordningsregler ar det tankt att alla bidrar till
den gemensamma trivsel och tryggheten.

Vatten

Sedan foreningen februari 2024 installerade en
egen matning som svarar direkt om onormalt
lackage pagar, sa ligger forbrukningen av vatten
pa en konstant niva. Férbrukningen hamnar pa
dryga 19.000 kbm och féreningen snittar pa ca.
197 liter vatten per person och dygn.

Rapport 01.01.2024 - 31.12.2024

Nya medlemmar BRF Daggkapan
Under dret har 18 kontrakt for overlatelse Vatten
traffats. Snittpriset per kvm har varit 27 220,00 "

kr/kvm. Fg ar2023 var motsvarande siffor 13 3352
kontrakt och ett snittpris pa 30411,23 jgg I I I I I I I
kr/kvm. 0
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Fjarrvarmestatistik

Den roda kurvan i nasta diagram ar Féreninesstimma
utomhustemp och den bla ar férbrukning per . & . )
manad. Att notera jimfort med fg. Arsmotet dgde rum den 21 maj med 34 antal

arsredovisning, 4r att den storre toppen var  'ostberéttigade.
da foreningen hade 100% fjarrvarme genom
sarskilt avtal for en tid av 1 ar. Anledning var

de extremt hoga elpriserna. FOreningen Fritidskommittén
atergick darefter till bergvirme med - 3ggjakt den 7 april
fjarrvarmespets da det totalt sett inte visade - varstidning
sig att det blev billigare med enbart
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Prognos

Arbetet med flerdrsprognos ar en tjanst som
HSB tillhandahaller. Generella driftkostnader
ligger pa en prognos om 3%. Taxebundna
prognoser ar fjarrvarme: 6 % el, 3 % vatten 10%,
sophamtning: 5%. Gallande rantor vet kan
andras ganska snabbt ocksa i dessa tidevarv
vilket gor att 2024 ars prognos for 2025 redan
som ar osaker.

HSB skriver som kommentar att sparande till
framtida underhall ar ett nyckeltal som speglar
foreningens mojlighet att finansiera framtida
underhall och investeringar, vilket ger ett bra
riktmarke till eventuella avgiftsférandringar.

Periodiskt underhall

Styrelsen har besiktigat foreningens
fastigheter, tekniska system och mark den 20/5
i enlighet med stadgarna. Underhallsplanen
reviderades och uppdaterades infor arlig
budget och verksamhetsplanering.

1:Underhéll 2:Investeringar 3:Total kostnad 4: Fondbehallning

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
1> 1184 1068 1703 1074 1098 9401 1310 1585 4197 1121 1001
2> 0 0 0 5020 0 5826 0 0 0 1258 360
3 > 1184 1068 1703 6094 1098 15228 1310 1585 4197 2378 1361

4 > 14239 14207 13540 13502 13440 5075 4802 4253 1092 1008 1043

De stora poster som ligger under investering
(banklan upptas) bevakas sa att den teoretiska
och tekniska livslangden slutligen blir under ratt
ar for paborjad atgard. 2028 ligger tak och dar
ar en forstudie paborjad om takval och
solceller. 2030 &r det elutrustning i vara
undercentraler etc. 2030 ligger dven belysning,
stor andel tvattstugor och omputsning som
berdr 25% av fasaderna.

Vid senaste fasadrenovering genomfordes sk.
natning och infastning av puts istallet for att
puts appliceras direkt pa fasaden med risk for
stora slapp. Denna post behover sannolikt utga
da det mer handlar om laga mindre sprickor
istallet. Styrelsen arbetar med att forlagga
underhall s3 optimalt som mojligt men ocksa
vaga in driftkostnader som kan 6ka med aldern
pa tekniska system, men dven kopplat till 6kat
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behov av sparande. Under 2024 har fa
underhallsatgarder genomférts. En storre
modell av Bauer Technology har installerats i
hus C som ska bidra till att 6ka effekten for Tbv
13—-37 pa de sk. nanobubblorna som sakta men
sakert ater sig igenom harda avlagringar inne i
vattenroren dar jarn och mangan sitter pa
insidan. For att genomféra uppfoljning under
aret har en sarskild koppling monterats pa ett
kraftigt igensatt rér och som kan monteras av
for att titta inne i roret hur effekten fortskrider.
Markbara effekter ar dokumenterade, vilket ar
gladjande.

Tva dorrar (Daggparlan & verkstad) har bytts i
samband med passagesystemets inforande. For
omrade tvattstugor har Securitas gjort en
utryckning da tvatt varit kvar i maskin och lucka
inte kunnat 6ppnas samt att overhettnings-
skydd utldsts pa torkskap. Inom samma omrade
ar stétdampare utbytta, rengdring av nivatank
har skett, kretskort utbytt pa torkskap och
drivrem till mangel utbytt.

Antal atgarder har halverats under aret och
vissa fel har foreningen sjalva lart sig atgarda.
Inga maskiner ar utbytta detta verksamhetsar.

Styrelsen har ocksa paborjat med att titta pa
det som renoverats med garanti, allt for att
tillvarata recycling-perspektivet och darmed
miljon. Pa en maskin som var felaktigt utdomd
har istdllet panelen bytts ut da den fanns som
reservdel. Ett exempel pad att tillvarata ett
ekonomiskt och miljomassigt perspektiv. Pa
Iassidan finns kostnad for lassystem fran 1990
fortfarande kvar och nar en nyckel karvar eller
knappt fungerar gar det heller inte att langre
stifta om cylindern.

En méangd cylindrar far da anskaffas och féljden
har blivit att nyckelknippan for tidningsbud,
post m.m bestatt av 33 olika nycklar for att
kunna komma in i portarna. Succesivt nar
passagesystemet ar infort for portar,
kallargangar m.m. kommer dessa nycklar att tas
bort och blippen blir nyckeln.
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Aretinagra bilder

Farthinder ett satt att kora mindre fort och vara
varsam om den gemensamma gardsmlljon.
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Sopholkar ser fina ut igen.

Mer skrdp slangs pa mark
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Nyckeltal och resultatdisposition

2024 2023 2022 2021 2020:

iTotaIa intakter, kr/kvm 856 238 716 732 ?22!

|Nettoomséttning, tkr 13922 12 966 12 104 12 367 12 203}

iResuItat efter finansiella poster, tkr 619 -296 -2 708 1277 934

!f\rsavgifter, kr/kvm 776 718 684 676 6?4!

:}irsavgifterftotala intdkter, kr/kvm *) 88 83 0 0 O!

iSparande, kr/kvm 189 108 83 188 214]

!Driftkostnad, kr/kvm *1) 171 A76 585 399 Di

|Energikostnad, kr/kvm (vatten, el, virme) 218 232 195 154 14?!

iSkuIdséittning, kr/kvm 2238 2 041 2111 1 895 1981]

!Skuldséttning bostadsréttsyta, 0 0 Oi

ikr/kvm*2) 2315 2098 i

|Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3;

iSoIiditet, % 39% 41% 40% 46% 449!

i*} Nytt nyckeltal fro m 2023 i

1*1) Nytt nyckeltal fro m 2021 i
i

1*2) Nytt nyckeltal fr o m 2023 H

Y T 1

iForandrlng i eget i

tkapital |

i

1

Uppl e gl t| Aret |

. alansera rets

Insatser F!p underhallsf Totalt |

avgifter resultat resultat H

ond 1

|

Belopp vid arets ingang 2278049 | 2206831 |14385888|7526681 | -295508 |26 101941 i

1

Resultat 2023 balanserat i ny rikning -295 508 | 295508 H

]

1

Reservering till yttre fond 2024 914000 | -914 000 H

1

1

1

lanspraktagande av yttre fond 2024 -453 969 453 969 !

Arets resultat 2024 619 320 E

Belopp vid arets slut 2278049 | 2206831 |14845920 6771142 | 619320 |26721262 |

e e e __ I

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel

Balanserat resultat 7231174
Arets resultat 619 320
Reservation till underhallsfond -914 000
lanspaktagande av underhallsfond 453 969
Summa till stimmans férfogande 7 390 463

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rakning 7 390 463
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2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Daggkapan i Tullinge

712800-0663

RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 13 921 892 12 965 919
Ovriga rorelseintakter Not 3 511 098 1074 117
Summa Rorelseintakter 14 432 990 14 040 036
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 392 306 -9 710 819
Ovriga externa kostnader Not 5 -760 202 -769 226
Personalkostnader Not 6 -988 941 -868 810
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 2114 944 1934 742
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -12 256 393 -13 283 598
Rorelseresultat 2176 597 756 438
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 16 654 9480
Rantekostnader och liknande resultatposter -1573931 -1 061 426
Summa Finansiella poster -1 557 277 -1 051 946
Resultat efter finansiella poster 619 320 -295 508
Resultat fore skatt 619 320 -295 508
Arets resultat 619 320 -295 508
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2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Daggkapan i Tullinge

712800-0663

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 62 728 797 59 198 327
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 0 0
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 0 105 500
Summa Materiella anldggningstillgangar 62 728 797 59 303 827
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 62 729 297 59 304 327
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 9 332
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 4 475 480 3640129
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 452 723 466 600
Summa Kortfristiga fordringar 4928 204 4116 061
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 64 552 27 350
Summa Kassa och bank 64 552 27 350
Summa Omséttningstillgangar 4992 756 4143 410
Summa Tillgangar 67 722 054 63 447 737
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2024 | ARSREDOVISNING HSB Brf Daggkapan i Tullinge

712800-0663

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 484 880 4 484 880
Fond for yttre underhall 14 845 920 14 385 888
Summa Bundet eget kapital 19 330 800 18 870 768
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 771 142 7 526 681
Arets resultat 619 320 -295 508
Summa Fritt eget kapital 7 390 462 7231174
Summa Eget kapital 26 721 262 26 101 942
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 0 2 630 540
Summa Langfristiga skulder 0 2630 540
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 37747 717 31 575 353
Leveranttrsskulder 1208678 1084 225
Skatteskulder Not 16 23424 28 682
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 80 923 64 776
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1 940 050 1962 219
Summa Kortfristiga skulder 41 000 792 34 715 255
Summa Skulder 41 000 792 37 345795
Summa Eget kapital och skulder 67 722 054 63 447 737
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2176 597 756 438
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2114944 1934 742
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2114944 1934 742
Erhallen ranta 16 654 9480
Erlagd ranta -1 554 675 -1 000 944
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 2 753 520 1699 717
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -43 684 782 335
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 93917 -425 324
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 50 232 357011
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 803 752 2 056 728
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -5539 915 -1117 014
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -5539 915 -1117 014
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 3541 824 -1 458 176
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3541 824 -1 458 176
Arets kassafléde 805 661 -518 462
Likvida medel vid arets borjan 3084 375 3602 838
Likvida medel vid arets slut 3890 037 3084 375
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ARSREDOVISNING O D oo

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. Frdn och med 2024 ingar garageytan i berakningen av nyckeltalen.
Foreningens garageyta ar taxerad till 1 155 kvm.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet. Nyckeltalet ar nytt fran 2023,
vardet ar inte 0 kr men historik har inte raknats ut for tidigare ar.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Driftkostnad: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet ar nytt fran 2023, vardet ar inte 0 kr men historik har inte raknats ut for tidigare ar.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 12 651 276 11 714 492
Hyror bostader 111 168 111 168
Hyror lokaler 244 224 247 152
Hyror garage och parkeringsplatser 783 668 727 075
Hyror férbrukningsbaserad 55748 55 520
Hyror dvrigt 33 558 24 252
Ovriga primara intakter 120 366 159 417
Summa Bruttoomséttning 14 000 008 13 039 077
Hyresbortfall -78 116 -73 158
Summa -78 116 -73 158
Summa Nettoomséttning 13 921 892 12 965 919
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 469 809 567 898
Ovriga sekundara intakter 41 289 506 219
Summa Ovriga rérelseintékter 511 098 1074 117
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1514 437 -834 829
Snd och halk-bekdmpning -312 641 -249 857
Reparationer -179 728 -487 238
Planerat underhall -453 969 -1 673424
Forsakringsskador -536 655 -968 309
El -2 222 237 -1 231 356
Uppvarmning -1 064 941 -1 861 647
Vatten -383 434 -787 418
Sophéamtning -402 400 -370 058
Fastighetsforséakring -239 795 -208 518
Kabel-TV och bredband -285 100 -273 770
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -392 625 -383 733
Forvaltningsavtalskostnader -320 808 -295 811
Ovriga driftkostnader -83 536 -84 852
Summa Diriftskostnader -8 392 306 -9 710819
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -236 220 -236 232
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -214 821 -192 950
Administrationskostnader -103 506 -127 773
Extern revision -27 850 -21 350
Konsultkostnader 0 -24 062
Medlemsavgifter -118 850 -133 860
Foreningsverksamhet -31 187 -29 625
Ovriga forvaltningskostnader -27 768 -3374
Summa Ovriga externa kostnader -760 202 -769 226
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2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 2 2
Personalkostnader
Arvode styrelse -210 325 -242 792
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -37 800 -56 700
Loner och 6vriga ersattningar -485 098 -322 697
Sociala avgifter -244 218 -192 638
Ovriga personalkostnader -6 500 -48 983
Summa Personalkostnader -988 941 -868 810
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 420 564 -1 389 201
Avskrivning pa markanlaggning -694 380 -527 560
Avskrivningar p& maskiner och inventarier 0 -17 981
Sur.rlvma Av— qchonedskrivningar av materiella och immateriella 2114 944 1934 742
anléggningstillgdngar
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 84 579 870 84 579 870
Ingdende anskaffningsvarde mark 818 697 818 697
Ing&dende anskaffningsvarde markanlaggningar 12 824 045 8 820 368
Arets investeringar 5645 415 4003 677
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 103 868 027 98 222 612
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -39 024 285 -37 107 524
Arets avskrivningar -2 114 944 -1 916 761
Summa Ackumulerade avskrivningar -41 139 229 -39 024 285
Utgaende redovisat vérde 62 728 797 59 198 327
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 180 000 000 180 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3313 000 3313000
Taxeringsvarde mark - bostader 77 000 000 77 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 579 000 579 000
Summa 260 892 000 260 892 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 57 770 708 57 770 708
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 57 770 708 57 770 708
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2024 | ARSREDOVISNING pan | Tunge
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 1 258 566 1 258 566
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1258 566 1258 566
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 258 566 -1 240 585
Arets avskrivningar 0 -17 981
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 258 566 -1 258 566
Utgaende redovisat vérde 0 0
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 105 500 2992 163
Arets investeringar 5539 915 0
Omklassificering till byggnad -5 645 415 -2 886 663
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 105 500
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3825 484 3057 026
Ovriga fordringar 649 996 583 103
Summa Ovriga fordringar 4 475 480 3640 129
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 452 723 466 600
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 452 723 466 600
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Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Kassa 3923 1262

Handelsbanken 25628 25 800

SBAB 25030 0

Swedbank 1 1

Swedbank 9971 286

Summa Kassa och bank 64 552 27 350

Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iizr?;;

Stadshypotek AB 3,67% 2025-02-21 3 200 000 0

Stadshypotek AB 3,92% 2025-01-30 1 800 000 0

Stadshypotek AB 3,92% 2025-01-30 5180 000 100 000

Stadshypotek AB 3,92% 2025-01-30 4580 000 400 000

Stadshypotek AB 3,44% 2025-03-03 1 050 353 210 064

Stadshypotek AB 3,6% 2025-03-03 5 000 000 0

Stadshypotek AB 3,62% 2025-03-03 9048 824 268 112

Stadshypotek AB 3,81% 2025-01-30 2 630 540 80 000

Stadshypotek AB 3,92% 2025-02-04 5 258 000 400 000
37 747 717 1458 176

Langfristig del 0

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 37 747 717

Kortfristig del 37747 717

Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 1458 176

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 5832 704

Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,76%

Finns swap-avtal Nej

Not 16 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder

Skatteskulder 23424 28 682

Summa Skatteskulder 23424 28 682
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 21676 21176
Kallskatt 19 319 18 525
Inre fond 15991 15991
Ovriga kortfristiga skulder 23937 9084
Summa Ovriga skulder 80 923 64 776

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 1207 569 1124281

Upplupna rantekostnader 174 731 155 475

Ovriga upplupna kostnader 557 750 682 463

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 940 050 1962 219
Not 19 Eventualforpliktelser

Fastigo 11 025 11 585

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Dokument
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22 sidor

Startades 2025-04-23 10:32:02 CEST (+0200) av
Ekonomer Sodertérn (ES)

Fardigstallt 2025-04-28 13:18:15 CEST (+0200)

Signerare

Ekonomer Sodertorn (ES)

HSB Sodertorn
ekonomer.sodertorn@hsb.se
+46708686915

Signerade 2025-04-23 10:32:03 CEST (+0200)

Britt-Marie Storbjork (BS)
HSB Brf Daggkdpan i Tullinge
b.storbjork@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Britt-Marie Margareta Storbjork"
Signerade 2025-04-23 11:06:09 CEST (+0200)

1/3

Robert Nuse (RN)
HSB Brf Daggkapan i Tullinge
robert.nuse@outlook.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Robert Nuse"
Signerade 2025-04-23 10:50:26 CEST (+0200)

Eva Nystrém (EN)

HSB Brf Daggkapan i Tullinge
bestemors@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Eva
Nystrom"
Signerade 2025-04-23 11:25:34 CEST (+0200)
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Markus Porsarp (MP)
HSB Brf Daggk&pan i Tullinge
porsarp88@outlook.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MARKUS PORSARP"
Signerade 2025-04-23 16:49:36 CEST (+0200)

Therese Stenman (TS)
HSB Brf Daggkdpan i Tullinge
therese.stenman@live.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"THERESE STENMAN"
Signerade 2025-04-23 10:34:17 CEST (+0200)

Stig Westergard (SW)

HSB Brf Daggk&pan i Tullinge
stig.westergard@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "STIG
GORAN WESTERGARD"
Signerade 2025-04-23 17:03:17 CEST (+0200)

Monica Eriksson (ME)
HSB Brf Daggkapan i Tullinge
bkmoneri03@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"MONICA ERIKSSON"
Signerade 2025-04-23 10:33:16 CEST (+0200)

Joacim Oberg (JO)
HSB Brf Daggkapan i Tullinge
Jjoacim.oberg@hsb.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Joacim Oberg"
Signerade 2025-04-23 10:34:54 CEST (+0200)

William Lindstréom (WL)
Kungsbron Borevision AB
william.lindstrom@kungsbronborevision.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"WILLIAM LINDSTROM"
Signerade 2025-04-28 13:18:15 CEST (+0200)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Daggkapan i Tullinge, org.nr. 712800-0663

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Daggkapan i Tullinge for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557545023808

Signerat ES, SW, WL



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening Daggkapan i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Tullinge for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém Stig Westergard
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557545023808
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2 sidor

Startades 2025-04-24 15:18:30 CEST (+0200) av
Ekonomer Sodertérn (ES)
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Signerare

Ekonomer Sodertorn (ES)

HSB Sodertorn
ekonomer.sodertorn@hsb.se
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William Lindstrom (WL)
Kungsbron Borevision AB
william.lindstrom@kungsbronborevision.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"WILLIAM LINDSTROM"
Signerade 2025-04-28 13:18:06 CEST (+0200)
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Stig Westergard (SW)
HSB Brf Daggkapan i Tullinge
stig.westergard@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "STIG
GORAN WESTERGARD"
Signerade 2025-04-24 19:28:43 CEST (+0200)
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

28

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



Daggkapan 2020-05-05

ORDNINGSREGLER FOR DAGGKAPAN

Lagenhetsinnehavaren &r skyldig att
81 vara aktsam och val varda foreningens egendom.
82 vid akut skada omedelbart underratta styrelsen, forvaltaren eller fastighetsskotaren.

83 ¢j anvanda ldgenheten eller husets gemensamma utrymmen for annat an avsett &ndamal eller pa annat
sétt som kan vara stérande.

84 aldrig lamna portar eller kéllarddrrar olasta.
85 iaktta sparsamhet med saval varm- som kallvatten.

86 inte piska eller skaka mattor, sangklader och dylikt genom fonster eller fran balkong, utan endast péa
angiven plats.

87 inte stilla cyklar, mopeder, barnvagnar, kilkar och dylikt i portar, trappuppgangar eller kéllargéangar som
strider emot Lag (2003:778) om skydd mot olyckor, utan stélla dessa i de allm&nna utrymmena som &r markta
”Barnvagn/cykel”, andra lampliga utrymmen eller i egen bostadsréatt. Fastighetsskotare har rétt att, vid upprepade
forseelser, flytta &godelen/arna till Tullingebergsvégen 20-22, ¥4 trappa ner.

88 inte lagga torkmatta utanfor 1agenhetsddrren, detta for att underlatta for dem som stédar trapporna.

89 ratta sig efter bestammelser om kontroll av ohyra och vid upptackt av sddan omedelbart anméla detta till
forvaltaren, fastighetsskotaren eller direkt till bek&mpningsforetag.

8§10 kallsortera hushallsavfallet enligt géllande forordningar.

8§11 noggrant folja de foreskrifter som lamnats om anslutning till centralantenn och inte utan tillstand av styrelse
sitta upp utomhusantenn pa fastigheten.

§12 katter och hundar skall hallas kopplade utomhus. Husdjuren ska noga dvervakas sé att de ej fororenar i
fastigheten, planteringar, lekplatser samt 6vrig utemiljé. Husdjursagaren ar skyldig att betala de sanitdra skador
husdjuren orsakar pd inne- och utemiljon.

8§13 inte mata faglar fran balkongen eller pa garden pa ett sadant satt att de fororenar for grannen eller 6kar
risken for skadedjur.

8§14 parkera pa parkeringsplats och inte blockera géstparkering samt i den man det ar majligt parkera med
avgasroret fran fasaden.

815 efterleva parkeringsforbudet pa gardarna, i och urlastning &r tillaten, i dvrigt verka for en bilfri miljo.

8§16 inte utfora storande arbeten eller pa annat satt stéra grannarna mellan vardagar 22.00-07.00 och helg 22.00-
09.00.

8§17 rokning ar ] tillaten i entréer och lekparker, trappuppgangar och andra inre gemensamhetsutrymmen.

818 vid inglasning av balkong eller uppséttning av markis/er ska medlemmen teckna avtal med féreningen om
aterstallande. (Galler retroaktivt).

819 inte tvatta bilen vid garage eller parkeringsplats.

8§20 grillning pa balkong eller den till Idgenheten anslutna uteplats ar ej tillaten. Grillning hanvisas till gardarnas
respektive grillplats.

Styrelsen
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FEM GODA RAD

FOR EN LANGSIKTIGT HALLBAR EKONOMI
|

Téank 50 ar framat i tiden
En komplett underhalls- och investeringsplan ar ett maste for en valmaende bostadsrattsforening.
Inkludera kostnader for samtliga stora och planerade underhall och investeringar
- stammar, tak, fonster, balkonger och fasader - for de kommande 50 aren.

5 Jo

Bekosta ert eget slitage
Spara till er genomsnittliga underhalls- och investeringskostnad. Da betalar nuvarande medlemmar for
det egna slitaget, i stallet for att kostnaden skjuts till foreningens framtida medlemmar. Kanner ni inte
till underhalls- och investeringskostnaden? Borja med att spara minst 250 kr/kvm/ar.

Ne

Bevaka kostnader lopande
Kostnader och taxor stiger som regel fran ar till ar. Darfor ar det viktigt att Iopande se dver
bade drift- och rantekostnader, for att om mojligt sanka dessa. Aft aven satsa pa smarta
och hallbara investeringar, som en solcellsanlaggning, kan gora stor skillnad.

i)

Satt riatt avgift - inte hag eller lag
Just nu behover styrelser arbeta betydligt mer aktivt med avgiftsnivan. Ha en [dpande diskussion i
styrelsen och tank langsiktigt. Dagens avgift ska inte enbart tacka dagens kostnader, utan aven sattas
i relation till sparandet till framtida underhall. Det basta riktmarket ar ratt avgift - inte hdg eller 13ag.

O

Prata med foreningens medlemmar
Underskatta infe vikten av att kammunicera och informera, sarskilt vid tider av finansiell oro.
Var dppna mot medlemmarna om hur styrelsen planerar och resonerar kring saval
foreningens ekonomi som framtida underhallsbehov. Med transparens och tydlighet
okar forstaelsen och acceptansen for exempelvis avgiftshajningar.
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DAGORDNING

Vid ordinarie foreningsstamma 15/5 2025
HSB:s Bostadsrattsforening
Daggkapan i Tullinge

1. Stdmmans dppnande och val av ordférande vid stamman

2. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

3. Godkannande av rostlangd

4. Faststallande av dagordningen

5. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val av rostraknare
6. Fraga om kallelse behdrigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas beréattelse

9. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrékningen
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. Beslut i frdga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for det kommande
verksamhetsaret, samt principer for andra ekonomiska ersattningar till fortroendevalda

13. Val av erforderligt antal ledamoter till styrelsen
3* ordinarie styrelseledamoter for en tid av tva ar

14. Val av revisor och revisorssuppleant
a) 1 revisor for en tid av ett ar
b) 1 revisorssuppleant for en tid av ett ar
15. Val av valberedning
16. Val av fritidskommitte,
17. Erforderligt val av ordinarie ledamoter och suppleanter till HSB Sédertorns fullméktige
18. Stammans avslutande

19. Mojlighet till 6vriga fragor som inte har dagordningspunkt arsmotet.
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HSB Bostadsrattsforening Daggkapan i Tullinge
Tullingebergsvagen 27 (foreningsexpeditionen)
Besokstid: torsdag 16:00-18:00
info@daggkapan.se
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	ordningsregler (1).pdf
	Föreningens verksamhetsår 2020
	Året inleddes med att biträdande förvaltare Camilla Lindell handlade samtliga inkommande ärenden för både eget och skötselsidan såsom felanmälningar i fastigheterna då ingen skötsellösning förelåg.  Föreningen förde dialog med Veterankraft för att kun...
	En planering för de större projekten kunde återupptas lite mer systematiskt då expeditionen nu är bemannad igen. Första frågan som var i behov att skapa sig ett nuläge om var taken och på vissa platser där visst inträngande vatten kunde upptäckas pga....
	Ett arbete med att förteckna sk åtgärds-kalender påbörjades där rutiner och särskilda händelser kan beskrivas i förebyggande och förberedande form, t.ex vad händer vid brand i lägenhet och vem gör vad och vad ska göras. Rutinerna kan liknas vid beskri...
	Gårdsprojektet med att uppdatera och uppgradera våra gårdsmiljöer har haft inledande möten där boenden kunnat anmäla sig att medverka för att lämna synpunkter. Våra gårdar av idag och hur barns lekmönster har förändrats men även vuxnas träningsvanor k...
	Arbetet kommer att fortsätta under 2021.
	Projektet IMD (individuell mätning) bordlades då kapaciteten för föreningens resurser inte medgav att driva detta i nuläget.
	Garageportens funktion och det styrsystem som förklarats föråldrats byttes ut och därmed fick boende inbyta sina fjärrdosor.
	OVK-projektet övergick nu i åtgärdsfas V17-17 där utförda besiktningar och uppkomna anmärkningar åtgärdades löpande.
	Ett studiebesök har genomförts i grannförening för att titta lite på deras lösning för portkodsystem och hur detta fungerar.
	Energideklaration
	Enklaste sättet att beskriva en energideklaration är att den berättar om hur mycket energi en byggnad använder, den så kallade energiprestandan. Notering är att radon-mätning påbörjades 2021.c
	Radonfrågor
	Året har delvis handlat om att fullfölja den handlingsplan som slogs fast 2017 och där samtliga bottenlägenheter (markplan) ska ha godkända värden. Åtgärder har genomfört för de lägenheter som behövdes justeras och förnyad radonmätning ska genomföras ...
	En intervallplan har tagits fram och ska ligga som riktlinje för löpande årliga mätningar.
	Låsprojekt
	Låsprojektet som hitintills avvaktat olika generationer av teknikutveckling inom området ansågs nu vara redo att påbörja att planera in. Nycklar ska utbytas mot något annat som ökar funktionalitet runt entréport och att komma in men också inte begräns...
	En oberoende låskonsult har tagits in för att ge vägledning för den planering som är påbörjad att byta lås. Föreningen har för att förenkla det strategiska val av system som kommer att gälla för framtiden erhållit en utvärdering av 4 fabrikat. En del ...
	Trädbelysning
	Upprepade elfel beroende på ett undermåligt utfört elarbete där reklamation endast bitvis avhjälpt uppkomna fel föranledde att belysningen inte kom igång under julsäsongen. Felet kvarstår och ska avhjälpas 2021.
	Köldmedierapport
	Miljöenheten tog emot 2020-03-31 årsrapport för 2019 avseende köldmedier. Anläggningar för icke yrkesmässigt bruk (till vilka äkta bostadsrättsföreningar hör) är enligt § 35 Förordning (2016:1128) om fluorerade växthusgaser undantagna kravet på underr...
	Moped/MC p-plats
	Efterfrågan på fler platser att parkera moped, MC har efterfrågats. En p-plats på undre p-däck ianspåktogs för att montera ett låsbart utrymme för att möta efterfrågan.
	Trapphussprickor
	Föreningen har under årets senare del åtgärdat de trapphus som har de största sprickorna men behöver fortsätta att åtgärda i princip samtliga med varierande grad. För de som haft störst sprickor har det behövts ett ganska omfattande arbete med att säk...
	Covid-19, årsmöte
	Föreningen lade årsmötet så sent som möjligt, 17 juni. 15 röstberättigade närvarade. På styrelsemöte har deltagare erbjudits möjlighet att närvara på Zoom. Rekreationslokalen har utrustas med tillgång till handsprit.
	Sommarbarn
	10 st sommarbarn arbetande under 3 veckor med olika löpande göromål såsom storstädning av föreningslokaler, måleriarbeten, slipa och lacka entrépartier och mycket mer. Att föreningen upprätthåller sin mycket långa tradition att anställa sommarbarn som...
	Avslutningen efter 3 veckor väl genomfört arbete genomfördes i bästa solsken genom gemensam lunch.
	Uppdatering ordningsregler, ordningsfrågor
	5 st paragrafer har uppdaterats 2020-05-05 Under året har boende uppmärksammat att viss biltrafik på gårdarna sker i alldeles för hög hastighet. Vissa områden nedanför balkonger har enormt stor nedskräpning av cigarettfimpar. Graden av skräp som sängs...
	Trygghet, skadegörelse etc.
	Ett garageinbrott skedde 15-16 auguti och ett källarförrådinbrott har ägt rum under året i K-huset Tbv 46-54.
	Garageport, yttre har erhållit kraftiga brytskador 5 oktober och kommer att bytas ut.
	Pollare vid grovsoprum är nedkörd och ska ersättas med en grind istället. Årlig service av inbrottslarm är genomförd. Stuprörsdel som är specialtillverkad för att förenkla rensning har stulits vid Tbv 40. Grannsamverkan har genomfört….?
	Injustering av VVC
	Föreningen har haft problem med tappvarmvattnet i en huskropp på så vis att gradtalet varierar på ett sätt som gör att temperaturen vid tappstället blir för lågt. En mätning genomfördes mitten mars och kunde berätta att temperaturen inte höll de 50 gr...
	Värmeförluster och flödesproblem antogs vara en anledning för att K-huset Tbv 46-54 som ligger längst bort hade denna avvikelse. Åtgärder ska genomföras under början 2021
	Balkonginglasning
	När boende önskar uppsätta balkong-inglasning ska den boenden ta kontakt med Samhällsbyggnadsförvaltningen och bygglovs-enheten för att inlämna handlingar för att få godkänt genom bygglov att uppmontera inglasning. Föreningen sökte tidigare år erhålla...
	Ultrarent vatten
	Högtryckstvätt av entréer genomfördes i maj-juni med metoden ultrarent vatten Avjoniserat vatten är närmare 200 gånger renare än vanligt kranvatten och rengör utan kemikalier. Genom filtrering tas kalker, metaller, salter och andra föroreningar bort s...
	Föreningsinstruktion
	En uppdatering behandlades under december och är utöver gällande stadgar, ordningsregler ett dokument så tillvaratar styrelsens möjlighet att genom en instruktion leda, fördela och styra föreningens i det löpande perspektivet. Föreningen har 2 anställ...
	Driftmöte
	Föreningens styrelse har indelat två ansvariga att driftmässigt arbetsleda och följa upp förvaltning och fastighetsskötsel utöver det kollektiva ansvaret som åvilar varje styrelseledamot gällande arbetsrätt, arbetsmiljö och att uppnå effekt av den dri...
	Bergvärmerapport
	Föreningen har för sin värmeförsörjning i huvudsak använt bergvärmen under den kalla perioden. Under sommaren eller perioden maj-sept brukar föreningen låta borrhålen vila genom att övergå till fjärrvärmen.
	För de två stora kompressorerna med vardera 4 st ( dvs 8 st totalt) har aggregat 1 har en god driftstid och båda två ligger på en verkningsgrad om 3.0
	Aggregat 2 ligger på en lägre driftstid vilket kan bero på att den går efter aggregat 1. Installationsåret var 2011 så snart börjar vi komma upp i nivån där anläggningen är ekonomiskt på plus för varje år som går, dvs återbetald investering även om av...
	Verkningsgrad hos värmepumpar

	Lite siffror och statistik i övrigt
	Vatten
	Förbrukningen har minskat igen till relativt sett låg nivå.
	Ekonomikommentarer
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.
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KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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DAGORDNING

Vid ordinarie foreningsstamma 15/5 2024 HSB:s Bostadsrattsforening
Daggkapan i Tullinge

1. Stdmmans dppnande och val av ordférande vid stamman

2. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

3. Godkannande av rostlangd

4. Faststallande av dagordningen

5. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val av rostraknare
6. Fraga om kallelse behdrigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas beréattelse

9. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrékningen
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. Beslut i frdga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for det kommande
verksamhetsaret, samt principer for andra ekonomiska ersattningar till fortroendevalda

13. Val av erforderligt antal ledamoter till styrelsen
3* ordinarie styrelseledamoter for en tid av tva ar

14. Val av revisor och revisorssuppleant
a) 1 revisor for en tid av ett ar
b) 1 revisorssuppleant for en tid av ett ar
15. Val av valberedning
16. Val av fritidskommitte,
17. Erforderligt val av ordinarie ledamoter och suppleanter till HSB Sédertorns fullméktige
18. Stammans avslutande

19. Mojlighet till 6vriga fragor som inte har dagordningspunkt arsmotet.
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HSB Bostadsrattsforening Daggkapan i Tullinge
Tullingebergsvagen 27 (foreningsexpeditionen)
Besokstid: torsdag 16:00-18:00
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Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapensarets slut.
Ingen visentlig hindelse av vikt finns att notera.
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