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Org.nr 769603-2726

Styrelsen for BRF Renen nr 14 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sddan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen dger fastigheten Renen 14. P4 fastigheten finns ett bostadshus uppfort 1939.

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningen redovisar en forlust. Styrelsen bedomer att inga sirskilda dtgérder behovs for att klara
framtida ekonomiska ataganden.

Foreningen dr helforsidkrad hos Brandkontoret.
Fastighetens taxeringsvarde ar 169 440 000 kr (foregaende ar 169 440 000 kr).
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen uppléter 39 bostadslédgenheter med bostadsritt (foregdende ar 39) med ytan 2 927 kvm.
Foreningen upplater 1 bostadsldgenhet med ytan 27 kvm och 5 lokaler med hyresritt med yta 278 kvm.

Cellnex och Net4Mobility HB hyr plats for antenner och utrymme for tekniska installationer.

Teknisk status fastigheten

Ar Utfort underhall

2003 Stambytt

2008 Fonsterrenovering mot gérden

2015 Kungsbalkonger renoverade

2015 Fasadrenovering mot gatan

2016 Fonsterrenovering mot Ostermalmsgatan
2017 Modernisering hiss Ostermalmsgatan
2019 Modernisering hiss Brahegatan

2020 Energideklaration

2021 Takmalning

2022 Tétning gesimsrianna

2023 Fonsterrenovering mot Brahegatan
2024 OVK
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Aktuella avtal

Leverantor Avtal

BA fastighetskonsult AB Teknisk forvaltning
BA fastighetskonsult AB Ekonomisk forvaltning
Exergi Fjarrvarme
Vattenfall/Ellevio El

Stockholm vatten Vatten

Helgeborgs Stid AB Stadning
Saltsjostaden Forvaltning AB Fastighetsskdtsel
Telenor Bredband + TV
Brandkontoret Fastighetsforsdkring
S:t Eriks Hiss AB Hissar

Medlemsinformation
Pa foreningsstimman 24/4 2024 valdes intill nésta stimma:

Styrelsen

Magnus Mivér Styrelseledamot, ordférande

Arthur Engel Styrelseledamot

Margareta Nordenhake —Styrelseledamot

Sofia Blomstrom Styrelsesuppleant

Jonas Pehrsson Styrelseledamot, avliden under verksamhetsaret
Revisor

Jennifer Gullesjo Revisor, avgatt som revisor

Goran Hagsgard Internrevisor, ersétter Jennifer Gullesjo
Valberedning

Charlotta Palmlund

Jacob Sundquist
Styrelsen har under 2024 haft 3 stycken protokollférda méten samt konstituerande mote.

Under 2024 har sex ldgenhetsoverlételser skett.
Antal medlemmar vid arets ingédng: 55 st
Tillkommande medlemmar under aret: 10 st
Avgaende medlemmar under éret: 8 st

Antal medlemmar vid arets utgang: 57 st

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

-Foreningen har stingt sopnedkasten och infort kirl i soprummen. Detta for att f6lja nya riktlinjer och
sdnka kostnader.

-OVK utférdes i borjan av aret.

-Brandluckan upp till taket har tidckts med plat for att forhindra vidare liackage.

-En mindre vattenskada skedde i en av lokalerna pa bottenvaningen som atgérdades under sommaren.
-Foreningen har amorterat drygt 700 000 kr pa vara banklén.

-Foreningen har i ar valt att f6lja regelverket K3 i stillet for regelverket K2 vilket innebér att
avskrivningarna pa fastigheten 6kar. Avskrivningar enligt K3 innebér att fastigheten delas upp i
komponenter och varje komponent skrivs av med en forvintad livsldngd vilket innebér en mer riktigt
avskrivning &n K2.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2472 2 464 2363 2332
Resultat efter finansiella poster -509 -99 -236 -66
Soliditet, % 88 86 86 86
Skuldsattning/total kvm 1931 2149 2197 2302
Skuldséttning/kvm bostadsratt 2132 2372 2 426 2542
Sparande/total kvm 200 258 198 279
Réntekénslighet 5 5 5 6
Energikostnad/tot kvm 264 247 238 198
Arsavg/kvm bostadsritt 447.0 447.0 447.0 447,0
Arsavgift i procent av totala

rorelseintikter 53 53 55 54

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 46 945 106 11801816 2077221 -12 120980 -99 169 48 603 994
Avsiittning till yttre
repfond 508 320 -508 320 0
Disposition av
foregdende
ars resultat: -99 169 99 169 0
Arets resultat -509 102 -509 102

Belopp vid drets utging 46 945106 11801816 2585541 -12 728 469 -509 102 48 094 892

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 728 469

arets forlust -509 102
-13 237 571

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 508 320

i ny rdkning Sverfores -13 745 891
-13 237 571

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2 2471971 2463 580
Ovriga intiikter 3 0 26 516
2471971 2 490 096
Rorelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1744 614 -1 836 651
Ovriga externa kostnader 5 -168 906 -144 061
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 6 -958 838 -485 898
-2 872 358 -2 466 610
Rorelseresultat -400 387 23 486
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 84 10
Réntekostnader och liknande resultatposter -108 799 -122 665
-108 715 -122 655
Resultat efter finansiella poster -509 102 -99 169
Resultat fore skatt -509 102 -99 169
Arets resultat -509 102 -99 169
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 7 54554 492 55500 958

Inventarier, verktyg och installationer 8 97 535 109 907
54 652 027 55 610 865

Summa anldggningstillgingar 54 652 027 55 610 865

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1433 40

Ovriga fordringar 3792 995

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 82 605 81232

87 830 82267

Kassa och bank 209 802 608 264

Summa omséttningstillgangar 297 632 690 531

SUMMA TILLGANGAR 54 949 659 56 301 396
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 945 106 46 945 106
Upplatelseavgifter 11 801 816 11 801 816
Fond for yttre underhall 2 585 541 2077 221
61 332 463 60 824 143
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -12 728 469 -12 120 980
Arets resultat -509 102 -99 169
-13 237 571 -12 220 149
Summa eget kapital 48 094 892 48 603 994
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 1 632 000 5832 000
Ovriga skulder 88 833 0
Summa langfristiga skulder 1720 833 5832 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 4 608 500 1112 000
Leverantdrsskulder 136 258 140 778
Aktuella skatteskulder 7 745 17 457
Ovriga skulder 12 325 16 179
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 369 106 578 988
Summa Kortfristiga skulder 5133934 1 865 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 949 659 56 301 396
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -400 387 23 486
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 958 838 485 898
Erhéllen rinta 84 10
Erlagd rinta -114 158 -116 326
Betald inkomstskatt -9 712 4453
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 434 665 397 521
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar -1393 -40
Forandring av kortfristiga fordringar -4 170 104 715
Forandring av leverantorsskulder -4 520 -118 684
Foréndring av kortfristiga skulder -208 377 162 238
Kassaflode fran den lopande verksamheten 216 205 545 750
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder =703 500 -156 000
Erhéllen deposition 88 833 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -614 667 -156 000
Arets kassaflode -398 462 389 750
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bdrjan 608 264 218514
Likvida medel vid érets slut 209 802 608 264
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012: 1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Overgangen till K3 har inte
foranlett ndgra dndrade redovisningsprinciper forutom att komponentavskrivning tillimpas.

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna
kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningstid tillampas:

Stomme 50 ar
Tak 30 ar
Fasad 35ar
Fonster 20 ar
Hiss 20 ar
VA/virme 20 ar
Markanldggningar 30 ar
Inventarier 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Skuldséattning/total kvm
Réntebdrande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning/kvm bostadsrétt
Réntebdrande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
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Sparande/total kvm

Justerat resultat (&rets resultat+arets avskrivningar+arets utrangeringar+kostnadsfort planerat

9(13)

underhall+vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten-visentliga intékter som
inte r en del av den normala verksamheten) dividerat med kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Réntekénslighet

Foreningens réntebirande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter fran &rsavgifter.

Energikostnad/total kvm

Kostnader for viarme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Arsavg/kvm bostadsriitt

Arsavgifterna dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter dividerat med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023
Arsavgifter 1293 146 1307 160
Hyra hyresrétter 49 462 47 848
Hyror lokaler 830 686 779 859
Vidarefakturerad fastighetsskatt 64 400 64 400
Hyra antennplats 209 114 240 475
Overlatelseavgifter 9982 7730
Andrahandsavgifter 11 580 12 500
Ovrigt 3 600 3610
2471970 2 463 582

Not 3 Ovriga intiikter
2024 2023
Elstod 0 26 516
0 26 516

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel enl avtal 41 160 41 657
Fastighetskotsel utdver avtal 19 241 25 661
Stddning enligt avtal 72 832 86518
Stddning utdver avtal 0 5417
Snoéréjning 14 516 4 682
Sotning 22 848 3 688
Hiss-tillsyn enligt avtal 15193 14 659
Hiss-tillsyn utdver avtal 6712 0
Summa 192 502 182 282
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Reparationer och underhall
Reparationer och underhall 190 140 448 175
Vattenskador 133 594 5106
Tomtmark och plantering 40312 30517
Summa 364 046 483 798
Ovriga driftskostnader
Forsakringspremie fastighet 41 742 39 069
Fastighetsskatt 129 600 127 960
Kabel-TV 9 080 8 505
Ovriga fastighetskostnader 4 886 2975
Summa 185 308 178 509
Taxebundna kostnader
El 120 313 168 788
Fjarrvarme 637 981 544 201
Vatten och avlopp 96 193 84 345
Sophédmtning 85 166 137 245
Atervinning och dvrigt avfall 63 105 57 483
Summa 1002 758 992 062
Totalt 1744 614 1 836 651
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023

Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden-fastigheten 128 238 122 293
Telekostnader 13 043 9678
Forbrukningsmaterial 10 818 2114
Ovriga kostnader 16 807 9976

168 906 144 061

Not 6 Avskrivningar
2024 2023

Avskrivning fastighet 946 466 473 527
Avskrivning inventarier 12 372 12 371

958 838 485 898

Foreningen har i &r valt att f6lja regelverket K3 i stillet for regelverket K2 vilket innebér att

avskrivningarna pa fastigheten okar. Avskrivningar enligt K3 innebér att fastigheten delas upp i
komponenter och varje komponent skrivs av med en forvintad livsldngd vilket innebér en mer riktigt

avskrivning én K2.
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Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvéirden 65 898 907 65 898 907
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 65 898 907 65 898 907
Ingaende avskrivningar -10 397 949 -9924 422
Arets avskrivningar -946 466 -473 527
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -11 344 415 -10 397 949
Utgiende redovisat virde 54 554 492 55500 958
Taxeringsvérden byggnader 46 265 000 46 265 000
Taxeringsvéirden mark 123 175 000 123 175 000
169 440 000 169 440 000
Bokfort viarde byggnader 33331196 34277 662
Bokfort virde mark 21223 296 21223 296
54 554 492 55500 958
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvéirden 272 423 272 423
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 272 423 272 423
Ingéende avskrivningar -162 516 -150 145
Arets avskrivningar -12 372 -12 371
Utgaende ackumulerade avskrivningar -174 888 -162 516
Utgaende redovisat virde 97 535 109 907
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring, Brandkontoret 43 138 41 742
BA Fastighetskonsult, fastighetsforvaltning 32392 32526
Tele2 2300 2189
S:t Eriks Hiss 4775 4775
82 605 81232
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Medlems-  Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets inging
enligt faststélld
balansrikning vid
tidpunkten for éverging
till BFNAR 2012:1 46 945 406 11 801 816 2077221  -12120980 -99 169
Belopp vid arets inging
efter justeringar vid
overgang till BFNAR
2012:1 46 945 406 11 801 816 2077221 -12120980 -99 169
Avsittning till yttre repfond 508 320 -508 320
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma: -99 169 99 169
Arets resultat -509 102
Belopp vid arets utgang 46 945 406 11 801 816 2585541  -12 728 469 -509 102
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,17 2025-03-01 3 810 000 3 850 000
Stadshypotek 1,09 2025-06-30 390 000 390 000
Stadshypotek 1,29 2026-12-01 1 632 000 1 649 000
Stadshypotek 4,14 2025-01-02 408 500 408 500
Stadshypotek 300 000
Stadshypotek 346 500
6 240 500 6 944 000
Kortfristig del av langfristig skuld 4 608 500 1112 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda avgifter/hyresintéikter 231 867 405 855
Upplupen kostnad el 11 081 15 406
Upplupen fjarrvirme 86 120 87177
Upplupen kostnad vattenforbrukning 16 216 13 537
Upplupen kostnad, sophantering 2377 22 526
Upplupen rianta banklén 6363 11722
Ovriga upplupna kostnader 15 082 22 765
369 106 578 988
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Not Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
Not Stillda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 502 000 17 502 000
17 502 000 17 502 000
Underskriven den dag som framgar av resp elektroniska underskrift
Magnus Mivér Margareta Nordenhake
Ordforande
Arthur Engel

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Goran Hagsgérd
Godkénd revisor
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