Styrelsen fir Brf Gloden, 769613-6576, far hdrmed avge redovisning
far foreningens varksamhet under rékenskapséret 1/1 2024 - 31712 2024.

Furenmgens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f6reningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende
om inte annat sérskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Fareningen &r en sk dkta bostadsrattsférening. Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsratt.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), med site i Lund.
Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Gldden 1 Lund. Fastigheterna byggdes 1943 och
forvirvades 2007, Fastighetens mark dgs av foreningen.

Pa fastigheten finns byggnader med 40 bostadsrattslagenheter.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning sen stimman 23 maj 2024:

Edvin Dalklint ordftirande Vald till stimman 2026
Bitrn Petersson sekreterare Vald till stamman 2025
Anne Gyllenberg kassdr, ledamot Vald till stdmman 2026
Hans Nordgren ledamot Vald till stdmman 2025
Gustav Svensk ledamot Vald till stdmman 2025
Shifteh Mobini ledamot Vald till stémman 2026
Suppleanter har varit:

Christian Dahlgren Vald tilf stdmman 2025
Ann-Christin Nilsson Vald till stimman 2025

Avgaende ledamiter
| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r Bjrn Petersson, Hans Nordgren och
Gustav Svensk, ordinarie ledamater, samt suppleanterna Christian Dahlgren och Ann-Christin Nilsson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Revisor har varit Arne Loyd.

Valberedning
Vatberedning har varlit styrelsen,

Sammantrédden
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 23 maj 2024.

Styrelsen har under &ret hallit 12 st protokollfdrda sammantraden,

Anstélida
Foéreningen har ingen anstélld.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsforvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskdtseln har ombesérits av Climat BO.

Lagenhetsfordelning
10st 1rok 12st 2rok 17st 3rok ist 4rok
Lagenhetsytan &r 2.515 kvm. Taxerad lokalyta 163 kvm

Medtemsinformation
Under aret har 4 st lagenhetsdverl3telser skett. En ligenhet som tidigare hyrts ut, har s&lts under 2024.
Antal medlemmar vid rets bérjan var 59 st och vid arets siut 61 st.
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Reparationer och underhall
Inga stirre underh3ll har gjorts under aret.

Planerade underhall ar 2025 samt eventuellt storre underhall planerade de n¥rmaste aren,
SlutfSrande av anpassning av lokal fér brandskyddsinspektion samt hantering av slukhal.

Underhallsplan

Foreningen har underhélisplan sen 2017, revidering av denna pgér. Avsittning till framtida underh&il sker enligt
foreningens stadgar 0,3% av taxeringsvirdet.

Ovriga stérre hindelser under aret

En légenhet som tidigare varit uthyrd har saits under 2024. Detta har tkat eget kapital. Féreningen har haft

vissa engangskostnader for forsdlining sdsom miklare, uteblivna hyresintakter mm

Med anledning av ovan s har féreningen extraamorterat [3nen, samt i samband med konvertering forhandlat om
lanen, med en lagre framtida amortering. Detta gér att féreningen har positiv avgiftstickning I budget 2025.

Fastighetsfrsikring
Fastighetsfdrsékring dr tecknad i Lansforsakringar till fullvdrde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 10% under 2024,
Fér 2025 har styrelsen beslutat att héja manadsavgifterna med 3%.
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 2487 2279 2018 1954 2143
Resultat -466 -377 -197 -229 -233
Balansomslutning 47 726 48 455 48 314 47 273 47941
Soliditet 54% 51% 52% 52% 53%
Arsavgiftniva kr/m® (Bostadsrattsyta) 950 860 763 758
Arsavgifterna andel av totala rérelseintikter 97% 95% 95%
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Arsavgifistickning, resultat i tkr 1 -75 -141 -199 -188

Sparande kr/m2 (total yta) 111 198 176 164

Avsittning till underhlisfond kr/m® (total yta) 58 58 58 41
Underhalisfond kr/m? {total yta) 462 426 444 386

Drift- & reparationskostniader kr/m2 (total yta) 501 437 449 a0 7
Energikostnad ki/m2 (totaiyta) % 222 218 a1 184
Rantekostnad kr/m? (totalyta) 269 180 o1 101
Skuldséttning kr/m® {total yta) 7944 8697 8509 8672
Skulds#ttning kr/m® (bostadsréttsyta) 8459 9261 9061

Lan / taxeringsvirde 41% 45% 44% 64%
Rantekansiighet a 8,8% 10,8% 11,9% 12,4%

1) Intdkter minus drift, reparationer, personal, réntor, ndsta 6rs amortering, avsdttning tilt underhdll, Visas i thr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm

3} Vidrme, el och vatten per total kvm

4) Viid 1% réintehdining av afin fan, péverkor ménadsavgiften med ovan %. Ej hinsyn togit til dvrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kaikyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan &r rsavgiftstickning vilket visar om intakterna técker drift, rénta, amorteringar och avsittning,
se utrdkning nedan. Samma utrikning anviinds i ekonomiska planer.

Anges i thkr Ar 2024 2023 2022
Arsavgifter 2413 2164 1920
Ovriga intikter 74 116 99
Drift & personalkostnader -1 471 -1288 -1311
Réntor -719 -461 -236
Amortering * -217 -516 -516
Avsittning framtida underhall -155 -155 -155
SUMMA =75 -141 -198

* Senaste drets amortering motsvarar:  1,0%  Normait brukar Idn ha amortering pé 1-2%

Kommentar arets resultat
Féreningen har ett negativt resultat fér &ret, dven efter fondavsattning, Avgiftstdckningen har forbéttrats och
hade varit positiv om det inte varit fér engdngskostnader sdsom miklare och jurist.

Eget kapital Insats Upplitelse Uppskrivn  Yttre  Balanserat  Avets Totalt
avgifter fond fond resuftat  resultat

.z\rets bérjan 23878038 4525195 25702225 1140319 -30124083 -377476 24744211
Disposition -377 476 377476 0
Overfaring 0
Farandring 441703 1258297 1700000
Avsattning yttre fond 154782  .154 782 0
Uttag yitre fond -57 341 57341 0
Arets resultat -466 100  -466 100
Arets slut 24319741 5733452 25702225 1237760 -30595007 -466100 25978112

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid drets utgéng framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning.

Balanserat resultat -30 501 565,61
Arets resultat -466 099,58
Avsattning tili yttre underhallsfond -154 782,00
Uttag ur ytire underhdllsfond 57 341,00
Summa -31 065 106,19
Styrelsen foreslar att -31 065 106,19 kr balanseras i ny rékning.
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Brf Gldden

Org.nr 769613-6576

Belopp i kr Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsittning i3 2487151 2279488
2487151 2279 488
Rorelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnoder 2 -1321 366 -1139913
Reparationer 3 -21 011 ~30 125
Periodiskt underhéll 4 -57 341 -202 434
Personalkostnader 5 -128 933 -118 058
Avskrivningar 6 -705 177 705177
-2 233 828 -2 195 707
Rérelseresultat 253323 83781
Finansfella poster
Rénteintdkter och liknande poster 1555 19509
Réntekostnader och liknande poster -720978 -480 767
-719 423 -461 258
Arets resultat -466 100 -377 476|
Arets resultat enligt ovan -466 100 377 476
Avsattning till fond fér yttre underhilt -154 782 -154 782
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 57 341 202 434
{Resultat efter disposition av underhall 563 541 -329 824
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Brf Gliden Org.nr 769613-6576

PR

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materielle anléganingstiligénger

Byggnader och mark 7 46925 476 47 614 532
Maskiner, inventarier & installationer 8 55719 71840
46 9381 198 47 636 372
Summa anldggningstillgdngar 46 981 185 47 686 372
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Ovtiga kortfristiga fordringar 68 67
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28821 12641
Summa kortfristiga fordringar 28 839 12708
Kassa ach bank 716 242 795 848
Summa kassa och bank 716 242 785 848
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 745 131 808 556
|SUMMA TILLGANGAR _ 47 726 326 48 494 928
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 319 741 23878038
Uppskrivningsfond 25702 225 25702 225
Upplatelseavgifter 5783 492 4 525 185
Yttre underhéllsfond ) 1237 760 _._ 1140319
57 043 218 55245 777
Fritt eget kapital
Balanserad vinst elter forlust -30 599 007 -30 124 089
Arets resultat -466 100 -377 476
-31 065 106 -30 501 566
Summa eget kapital 25978112 24744211
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 21057 387 7745044
21057 387 7745 044
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 217032 15545 707
Leverantorsskulder 92 897 64028
Skatteskulder 659189 59 884
({vriga skulder 4681 4681
Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 10 310298 _.331373
690 827 16 005 673
|SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 726 326 a8 492923
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2924-312-31 2023-12-31
Ben i6pande verksamheten
Roérelseresultat 2531323 83781
Justeringar {or poster som inte gar j kassaflddet mm
Avskrivningar 705177 705 177
Erhallen ranta 1555 19 509
Erlagd rénta 720978 -480 767
Kassafl&de fran den lbpande verksamheten fére 234077 327701
férandring av rdrelsekapital
Kassafléde frdn forindringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - férandring -16 181 8672
Kortfristiga skulder - fsrindring 13829 54 609
-2 352 63 282
Kassafléde fran den lépande verksamheten 236 725 390 982
Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstillgangar 0 -1787 500
Pagaende arbete 0 0
o] -1 787 500
Eget kapltai som paverkar kassaflédet
Férandring insats 441 703 0
Férandring kapitaltillskott 1258297 L 0
1 700 000 0
Finansleringsverksamheten
Foréndring av l3n -2016332 503 376
-2 016 332 503 376
Kassaflode fran investerings & finansieringsverksamheten -2 016332 -1284 124
ARETS TOTALA KASSAFLODE -79 607 -893 143
Likvida medel vid arets borjan 795 848 1688991
Likvida medel vid drets sfut 716 242 0 795 848
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Vérderingsprinciper och bokslutskommentarer

ﬁxrsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag, kallat K2. Principerna &r ofdriindrade jamfért med féregiende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Gvriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges, Perlodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pé ursprungligs anskaffnings-

vérdet och berdknad ekonomisk livslingd.

1 &rsavgiften ingdr vrme, vatten, renhélining och tv.

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad féreningen fitt eller bersiknas fa. Det innebdr att foreningen

redovisar inkomster till rominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnadsdelar
Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnadsdelar
Marken skrivs inte av

Nettoomsitining Not 1

Hyresintdkter bostéder
Hyresintékter jokaler

Hyresinidkter garage, p-plats mm
Arsavgifter

Overtatelseavgifter och pantavgifter
Ovriga intikter

Driftskostnader
Fastighetssktsel
Stadning
Snérdining
Elavgifter

Varme

Vatten
Renhélining 1 mdnad fér 2022 hamnat pé 2023
Fastighetsfarsdkring

TV ach bredband

Fastighetsskatt

Farbrukningsinventar-fmateriat

Administrativt forvaltningsavtal

Extern revisor

Overltelse- ach pantkostnad

Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjsnster {mikfare, jurist}
Medlems- och fareningsavgifter

Not 2

Reparationer Not 3

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer
Reparation byggnader

Reparation utvindigt

Periodiskt underhdl]
Periodiskt underhall

Not 4

Ar2024

0

43 202
5000
24137224
25634

91

2487 151

-155171
-58 968
-33997
-74 719

-435 736
-83 310
-61 344
-39 748
-95 741
=71 051

-1704
-51416
-7375
-6 229
-8 064

-125173

-11 620
-1 321 366
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30-1004r
1,54%

Ar2023

36 190
31233

4 800
2163636
5773
37856

T 2279488

-124 248
-58 968
-12 006
-73785

-422 124
-87 571
~72 830
-37013
-95 308
-69 500

-1708

-49 376

-6 500
-5104

-6 834
-10178

-5 810
-1139913

-1500
-17213
6046
-4 966
-30 125

-202434
-202 434




Personatkostnader Mot 5
Arvode styrelsen
Sociala och andra avgifter
Avskrivningar Mot 6
Avskrivningar pa byggnader
Avskrivning pa férbattringar
Avskrivning pa maskiner & inventarier
Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning varde
Mark, ursprung 816 650
Mark uppskrivning 9 401 475
Byggnad Rak 1665570
Byggnad uppskr Rak 19174 435
Forbdttringar Rak 152375
Tvsttstuga Rak 49 986
Elanldggning  Rak 84 469
Stambyte Rak 9608 969
Relining Rak 1787 500
Summa 54977123

Ackumulerade anskaffningsvirde

Vid arets bétjan

Arets anskaffning

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar eni plan

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Taxeringsvérde mark:

Taxeringsvirde byggnader:

Totalt taxeringsvarde:

Maskiner och inventarier Not 8

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid &rets bérjan
inventarier ach verktyg
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirde
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar
Inventarier och verktyg
Arets avskrivningar
Inventiarier och verktyg
Utgdende ackumulerade avskrivningar ent plan

Restvirde enligt plan vid arets stut

-100 274
. 28659
128933

-16 656
672 400
-16 121
-705 177

Ack av- och

nedskrivning
it
]
-277 597
-3 257 177
-81185
-16 985
-28718
-2 546 376
-35 750
-7362591

Ar2024

44 758 998
0

10218 125
54 977 123

-7 362 591
-689 056
-8 051 647

46 925 476

25 000000
26 554000

183757
183 757
-111918

-16 121
-128 039
55719
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91779
26279
-118058

-16 656
-672 400
-16121
~705 177

Arets
avskrivn

Bokfort virde
2024-12-31

0 816 650
0 9401 475
-16 656 1371317
-191 744 15 725514
-5074 66 116
-1250 28 741
-1689 54 062
-192 179 6870 414
-35750 1716 000
-689 056 46 925 476

Ar2023

42 871498
1787 500
10218125
54 977 123

-6 673 535
-689 056
-7362591

47 614 532

25 (00 000
26 594 000
51594 900

183 757
183 757

-95 797

-16 121
-111 918

71 840

Avskrivn
ar

2106

2106
2008 - 2037
2008 - 2047
2017 - 2066
2010 - 2059
2020 - 2069



Langfristiga skulder kreditinstitut Not 9

Léngivare Konverterings- Rénte- Skuld Skuld
datum sats Ar2024 Ar2023
Stadshypotek 2028-03-01 4,32% 7 745 044 kr 7 823 876 kr
Stadshypotek 2027-03-01 3,72% 7 458 375 kr 7 536 875 kr
SBAB 2029-11-09 2,82% 6070 000 kr 5430000 kr
Stadshypotek 0 kr 1500000 kr
Stadshypotek O kr 1000000 kr
Snittrinta 3,68% 21274419 kr 23 290 751 kr
Avgar ndsta ars amortering (kortfristig skuld) 217032 kr

Berdknad skuld om 5 &r, vid samma amortering: 20189 259 kr

Langfristiga skulder 21057 387 kr
Kortfristiga skulder 217032 kr

Amorteringen, samt 1an som &r rérliga eller konverteras inom 1 &r anses kortfristiga
Foreningen har dock fér avsikt att férlinga detta 13n

Upplupna kostnader och Not 10 Ar2024 Ar 2023

férutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 13789 22 681

Upplupna kostnader : 97 282 106 144

Forutbetalda hyresintikter 199 227 202 548
310 298 331373

Stillda sdkerheter och Not 11

ansvarsférbindelser

Pantbrev i fastighet 23913000 23 913 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

Lund 2025 -(ft 28

Bjérn Petersgon

Anne Gyllenberg -,

Gustav S\f’ensk ~Shifteh-Mobini-

Vi e W 0%\'
Clrishay ‘();\,l:j_(,&.\_
- Erestlhorde Supy leay &

wmt

Arne Loyd
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i
Bostadsrittsforeningen Gloden
Org nr: 769613-6576

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsriittsforeningen Gloden, Lund for ar 2024, Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att Bokforingslagen tillimpas vid

upprittandet av bokslutet. Mitt ansvar #r att uttala mig om drsbokslutet och férvaltningen pé
grundval av nin revision.

Revisionen har utférts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
drsbokslutet inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen f6r belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. [ en revision ingar
ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr den upprittat arsbokslutet samt att
utvirdera den samlade informationen i bokslutet. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med Bokforingslagen eller f6reningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimiig grund for mitt uttalande nedan.

Arsboksiutet har uppritiats i enlighet med Bokforingslagen.
Styrelsens ledamdter har enligt min beddémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen fch beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.
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Arne Loyd
Civilekonom Revisor

Skurup den



